Vurderingssystemet gdelzaegger
boligskatternes fordel

Barsen den 26 november 2025

KOLUMN: @konomer er ofte mere begejstrede for boligskatter end almindelige mennesker. Grunden
er, at skat pa boliger er en saerligt billig made at opkraeve skat p3, fordi den i meget begreenset grad
2&ndrer borgernes adfeaerd.

Men som statens udskaeldte vurderingssystem fungerer, er det ikke tilfaeldet med de danske bolig- og
ejendomsskatter. Systemets problemer fordyrer ejendomsskatten ungdvendigt meget.

Baggrunden for gkonomers positive syn pa bolig- og ejendomsskatter er den sakaldte “Ramsey-
rege
at indkraeve et givent provenu. En indkomstskat er for eksempel problematisk pa grund af dens

IM

, der siger, at man bgr tilrettelaegge skattesystemet, sa det har mindst negative konsekvenser

dynamiske effekter:

Hgjere marginalskat betyder, at folk vil arbejde mindre. For at fa 1 pct. stgrre indtaegt til staten bliver
man derfor ngdt til at saette indkomstskatten op med mere end 1 pct. Det samme geelder i endnu
stgrre grad for kapitalskatter, hvor det bersmte Chamley-Judd-teorem peger pa, at den optimale skat
er0.

Kapitalskatter fgrer simpelthen til langt lavere investeringer, sa de dynamiske effekter ved hgjere
kapitalskat kan fgre til decideret lavere indtaegter i fremtiden.

Det er i den kontekst, problemerne med de danske ejendomsskatter skal ses. Rent teoretisk burde de
vaere “gode” skatter, men det teoretiske forudsaetter, at borgerne meget praecist kan forudse, hvad
de skal betale i skat.

Den forudsaetning holder bare ikke: Vurderingssystemets fundamentale uforudsigelighed skaber
alvorlig usikkerhed for boligejerne, og usikkerheden virker som en ekstra skat pa dem.

Usikkerheden kommer fra to separate problemer med systemet. For det fgrste beregnes boligejeres
grundskyld ud fra Skats idé om ejendommes “bedste gkonomiske anvendelse”. Begrebet giver ingen
gkonomisk mening, og hvordan myndighederne kommer frem til den vurdering, virker sa tilfeldigt,
at mange ejendommes veerdi er helt umulig at forudse for borgerne.

For det andet er det for nylig kommet frem, at borgerne ikke kan fa indsigt i, hvordan myndighederne
beregner grundvaerdi. En 49-arig projektleder fra Espergaerde fik i ar afslag fra Vurderingsstyrelsen pa
en anmodning om aktindsigt, s han kunne forsta beregningen.

Styrelsen noterer, at der ikke eksisterer et dokument med beregningerne, sa i princippet ved dens
medarbejdere heller ikke, hvordan vurderingerne af grundvaerdi foretages.

Det er derfor naeppe et mysterium, hvorfor borgerne har sveert ved at geette deres ejendomsskat.



Problemet bliver, at med sa stor usikkerhed vil langt de fleste vaere tvunget til at binde midlerien
reserve til at forsikre sig mod skatteoverraskelser. Det er midler, der hverken bliver forbrugt normalt,
eller der kan investeres produktivt.

Den usikkerhed, vurderingssystemet skaber for borgerne, kommer derfor til at virke som en
kombineret skat pa forbrug og investeringer. Det, der egentlig burde have vaeret en effektiv skat, ggr
Skats inkompetence til en saerdeles dyr skat.
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