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F·· r r

Pris-, kostnads- aeh produktivitetsutveeklingen inom bostadsbyggandet har
under senare ar kammit att inta en alIt mera framtradande roll i den sam­
hallsekonomiska debatten. Manga faktorer s'asom produktionens ·hetero­
gena karaktar, geografiska skillnader, oeh brister i det tillgangliga statis­
tiska materialet har farsvarat majligheterna att mata ·den faktiska prisut­
veeklingen inom bostadssektorn.

Fareliggande undersokning syftar till att. pa grundval av ett tidigare
inte bearbetat 'material ge en mera realistisk bild av prisutveeklingen un~

der efterkrigstiden. Harigenom hoppas vi bI. a. att det aven skall bli moj­
ligt att pa ett mera intrangande satt bedama orsaksfarhallandena bakom
hyresutveeklingen.

Undersokningen har utforts av fiI. kand. Branko Salaj. Forfattaren har
i sitt arbete pa olika satt fatt hjalp av en rad myndigheter, organisationer,
foretag oeh enskilda experter, for vilket institutet viII framfora ett varmt
ta'ck. Sarskilt skall h'ar namnas bostadsstyrelsen sam valvilligt latit far­
fattaren ta del av och utnyttja ett omfattande statistiskt material rarande
statsbelanade flerfamiljs'hus. Vid materialets bearbetning oeh kollatione­
ring thar tjansteman pa olika nivaer inom bostadsstyrelsen 'och lansbostads­
namnderna lamnat vardefull ~hjalp. Byggnadsstyrelsens tidigare stadsplane­
byra ;har ocksa verksamt bidragit vid en kompletterande undersokning av
stadsplanearenden for vissa are

Planlaggningen av undersakningen har skett i sa1marbete med en rad­
givande grupp bestaende av eivilingenjorerna Harald Alexanderson, Boris
Blomgren oeh Erik Osthol. Preliminara delresultat av undersakningen har
redovisats for experter inom bostads- oeh byggnadsstyrelsen, Statens insti­
tut for Byggnadsforskning, Svenska Byggnadsentreprenorfareningen, HSB,
Riksbyggen, SABO samt for den statliga byggnadsindexutredningen.
Manga vardefulla synpunkter har darvid framkommit som paverkat fram­
stallningen. Motsvarande galler for bedamningarna av de priseffekter som
uppkommit sam faljd av standardforandringar i bostadsproduktionen un­
der undersakningsperioden, dar hjalp erhallits av en sarskild expertgrupp
bestaende av ingenjorerna Anders Assis, Ingvar Jargin oeh Karl-Evert
Gustavson. Ingenjor Assis har aven i ovrigt medverkat som konsult vid
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utformningen av flera avsnitt i utredningen och hans Ianga erfarenhet av
den statliga varderingsverksamhetens skiftningar har varit av stort varde
for forfattaren. Professor Erik Ruist vid HandeIs'hogskoIan i Stockholm
har givit synpunkter pa utredningen bI. a. betra£fande de anvanda sta­
tistiska metoderna, vilket medfort vasentliga fOJ:1battringar vid materialets
bearbetning.

For genomforande av undersokningen har bidrag erhallits fran Svenska
Byggnadsindustriforbundet for vilket institutet viII framfora ett varmt
tack.

Stockholm i maj 1968.
Lars Nabseth.
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KAPITEL 1

5

de
t

e b r

Pris- och kostnadsutvecklingen inom bostadsbyggandet har sarskilt pa se­
nare ar livligt uppmarksammats i den offentliga debatten. Darvid har ofta
framfarts uppfattningen, att byggnadsin·dustrins produktivitetsfarbattringar
gar langsamt och att detta i farening med franvaron av internationell kon­
kurrens lett till kraftiga prishojningar pa byggnadsindustrins produk'ter nar
efterfragan stigit inom lan,det. Denna asikt har far ovrigt inte varit begran­
sad enbart till Sverige - den aterkommer i de fIesta industrilander. En
amerikansk forskare sammanfattade exempelvis motsvarande uppfattningar
i USA pa foljande satt:1

»Man vet inte mycket om produktionsvolymen, produktiviteten och pristren­
derna i byggnadsindustrin. Man har anda en kansla av att denna jatteindustris
prestation sUipat langt efter den amerikanska ekonomin i dess helhet. Ekono­
merna har sIlyggat far detta forskningsomrade, da tillganglig statistik ansetts vara
otillfredsstallande och opalitlig. Saken blev darfar mer eIler mindre avgjord
i farvag genom popularpressen, som faretradde en helt deciderad linje.

Industrin ar, som en farfattare skrev, kand far sin ... 'otroliga ineffektivitet'
. .. (sarskilt bostadsbyggandet). Som en forklaring till ... 'varfar nybyggda
hus kostar sa mycket' ... uppgav han att ... 'bostadsbyggare ar tvungna att
anvanda slasaktiga och obsoleta tekniska lasningar och material, att de forskar
litet eIler inte aIls ... [och] ar bundna av en mangd faraldrade foreskrifter' .»2

I vart land, med dess starka inriktning pa utrikeshandel, har i far­
grunden ofta statt fragan om byggnadssektorns betydelse for kostnadsut­
vecklingen inom andr,a, for internationell konkurrens, mer utsatta sektorer
av naringslivet. Huvudorsaken till intresset for byggnadsprisernas utveck­
ling har dock varit deras inverkan, pa konsumenternas bostadsutgifter.

1 D. C. Dacy, Productivity and price trends in construction since 1947, The Review
of Economics and Statistics} November 1965, s. 4°6-419.
2 Dacys citat avser artikeln »Why homes cost too much» av A. M. Watkins i The
Saturday Evening Post) September 21, 1963.



BYGGNADSPRISERNAS BETYDELSE FoR KONSUMENTEN

Bostadsutgiften ar en betydande post i konsumentens bu,dget. Till foljd
av hyresregleringen i Sverige har ofta en stor klyfta uppstatt mellan hyrans
andel av inkomsten for hyresgaster i det aldre bostadsbestandet jamfort
med motsvarande andel for hyresgaster i nybyggda hus. Enligt IUI:s kon­
sumtionsutredningar utgjorde bostadskonsumtionen exklusive bransle oeh
elektrieitet ar 1964 endast ·ea 9 % av total privat konsumtion eller 8 %
av inkomsten fore skatt. I hus, fardigstallda ar 1965, uppskattades t. ex. hy­
ran for en trerumslagenhet till nara en tredjedel av den totala konsum­
tionen i en familj med ea 20 000 kronors inkomst (medianinkomst for gifta
man, exklusive andra familjemedlemmars eventueIIa inkomster oeh fa­
filiIjebostadsbidrage t).3

Bostadsutgiften paverkas kraftigt av forhallandena pa kapitalmarkna­
den da hyran till ea 2/3 bestar av kapitalkostnader oeh till ea 1/3 av
driftskostnader. KapitaIkostnadsdeIens sammansattning ar i sin tur be­
stamd av amorterings- och rantevillkoren.

Antag att de i huset nedlagda produktionskostnaderna am!orteras i form
av ett annuitetslan pa 50 ar oeh med 7%-ig annuitet. Denna annuitets­
proeent motsvarar en rantesats pa 6,75%. Under lanetidens forsta tiotal
ar skulle da rantan svara for upp till 97 % av kapitalkostnaden oeh aven
under laneformer med lagre ranta oeh kortare amorteringstid utgor rante­
delen en b,etydande del av kapitalkostnaden. Under de institutionella for­
hallanden som radde ar 1965 raknade man salunda med att rantekostna­
derna uppgick till ca 3/4 av hyrans (subventionerade) kapitalkostnadsdel.
En okning av rantenivan med en procentenhet skulle i ett sadant lage
medfora en akning av hyran med drygt 1'2 %.4

Produktionskostnadsforandringens genomslag p,a hyran ar (i varje fall
pa kort sikt) som regel betydligt min,dre. For att under de institutionella
forhallanden som radde 1965 framkalla en hyreshojning med 12 % (som
ovan) skulle produktionskostnaderna 1. ex. ha behovt stiga med ca 20 %.5

Bostadssektorn ar, vid sidan av jordbruket, det ·enda stora omrade i den
svenska samhallsekonomin, for vilkJet krigstidens regleringssystem behal­
lits, om an i delvis forandrad form oeh med modifierade m3Jsattningar.
Hela efterkrigsperioden. har praglats av e£t,erfrageoverskott pa bosHider
och de maximihyror, som £aststallts avde reglerande myn'digheterna, har
medfa undantag oeksa tillampats. Bindningen av hyran till anskaffnings-

3 Se G. Albinsson & G. Endredi, Den privata konsumtionen I95D-I970, Industriens Utred­
ningsinstitut, Stockholm 1966, s. 9 samt Bostadspolitiskt kreditstod, SOU 1966: 44, S.62-67.
4, Enligt en kalkyl av Sven Dahlberg i foredrag vid Arosmassan 1965 (tidskriften Bygg­
nadsindustrin, sartryck 1965) skulle det genomsnittliga (subventionerade) ranteHiget
da ha varit 3,6%, rantekostnaden 31 kr/m2 Higenhetsyta oeh hyran for samma ytenhet
70 kr. Effekten av en ranteokning med en proeentenhet blir da 0,010/0,036 x
31/70 = 0,28 x 0,44 = 0,123.
5 Kapitalkostnadsdelen i kalkylen i foregaende fotnot var 59 %. 0,20 x 0,59 = 0,12.



kostnadema i hus byggda efter 1942 har varit en central del av den forda
bostadspolitiken.

Nar villkoren pa kapitalmarknaden forandras kOlmmer »,sjalvkostnads­
principen» aven vid oforandrade produktionskostnader i konflikt med den
forda bostadspolitikens malsattriing att forhindra hyressplittring mellan
likvardiga hostader av olika argangar. For att utjamna effekten av kapital­
kostnadsforan.dringarna oeh trygga hyrespariteten i tiden infordes un·der
1940-talet en omfattande subventionering av bostadsproduktionens kapital­
kos tnadssida.

Avsikten var att nagra varaktiga subvention,er inte skulle behova utga
for bostadshusen. Detta blev emellertid ieke fallet. Det gap som uppkom
mellan hyra oeh underliggande kostnader un·der 1940-talet och Ii borjan av
195o-talet, har visserligen pa senare ar minskat, men ar langtifran eli­
minerat. I mitten av 1960-talet taektes drygt 1/4 av hyran i nyproducerade
lagenhet1er av statsmede1.6 Den hyresstegrande ef£ekten av den sedan mit­
ten av 195o-talet £oretagna avveeklingen av vissa kapitalkostnadssubven­
tioner har forstarkts av riksbankens overgang till en rorlig oeh genom­
snittligt hogre rantepolitik. En jamforelse melIan hyres- och konsument­
prisstegringen (se tablan nedan) askadliggor i grova drag storleken av den
forskjutning av de relativa prisema for bostadstjanster, som up'pstod under
krigsaren. Av tablan framgar oeksa effekterna av subventionernas partiella
avveckling sedan mitten av 195o-talet. Hyrorna okade mellan 1939 oeh
1953 med en,dast 1/4 av konsumentprisemas motsvarande okning. Up,pratt­
hallandet av 1939 ars hyror var under denna period vagledande vid ut­
£or,mningen och storleken av sub,ventionerna i nybebyggelsen. Under den
darpa foljande 12-arSperioden 1953~65 okade hyllorna daremot drygt 50%
mer an konsumentpriserna framst beroende pa att hyrorna i flerfamiljshus
byggda under efterkrigstiden okade med hela 89 %, dvs. nastan dubbelt sa
mycket som konsumentpriserna.7

Okning i procent

Period

1939-53
1953-65
1939-65

Hyra i fler­
familjshus

24
74

116

Konsument­
prisindex

Under perioden som helhet har hyrorna stlglt langsammare an kon­
~,umentpriserna oeh realhyran har saledes sjunkit med ea 40 %.

6 Bostadspolitiskt kreditstod, SOU 1966: 44, s. 183.
7 For tiden 1953-55: Antagande Oin samma hyreshojning i efterkrigstidens hus sonl
det ovriga husbestandet. Sedan 1955: SCB:s hyresindex for efterkrigshus.



NAGOT OM BYGGNADSINDUSTRINS STRUKTUR OOH
KONKURRENSFORHALLANDEN

Prisutveeklingen inom bostadsbyggandet paverkar inte e~bart hyresbild­
ningen. Foradlingsvardet av byggnads- oeh anskaffningsproduktionen upp­
gick ar Ig65 till ea 9,2 miljarder krono:r eller knappt 9 % av bruttonational­
produkten. Rarav torde bostadssektorn svara for drygt 1/3. Pris- oeh kost­
nadsutveeklingen inom byggnadsproduktionen paverkar kostnadema inom
andra naringsgrenar saval i kra{t av sektorns storlek som dess spridning
over hela landet.

Raga transportkostnader for tunga oeh skrymman,de byggnadselement
har medverkat till en geografisk bundenhet av produktionen oeh till
uppkomsten av nationella oeh regionala egenheter. Dessa tar sig uttryck
i' tekniska bestammelser samt i entreprenadkontraktens och kollektivavta­
lens utformning.8 Marknaden a'Vskarmas darigenom i praktiken i bety­
dande utstraekning fran internationell konkurrens oeh overgangen till
industriell produktion i langa serier forsvaras.

Byggnadsproduktionens krav pa insats av fast kapital ar dock mycket
laga jamfort m-ed andra industrigrenar. n;en laga kapitalinsatsen i for­
ening med vidstraekta etableringsmojligheter tenderar skapa hard inbordes
konkurrens 000 rarlighet inom :{oretagsbestandet.

Visserligen svarar ett lo-tal av de storsta foretagen for ea 20 % av
marknaden (Skanska Cementgjuteriet - med en koneernomslutning
pa dryga 1,6 miljarider kronor - svarar for ea 8% av den totala byggnads­
volymen) men inom flertalet av dessa storforetag overvageranlaggnings­
arbeten, dar kapitalintensiteten och behovet av h·ogkvalificerad projek­
terings- oeh ledningspersonal ar storst. 1nom bostadsbyggandet dM-emot
ar inslaget av smaforetag stort. Antalet fast organiserade byggnads- oeh
installationsforetag med nagorlunda kontinuerlig produkt:ion torde vid
mitten av 1960-talet uppga till minst 3 000.

Konkurrensen forstarks genom byggnadsforetagarens mellanstallning
som entreprenor. Produkten utformas oftastav fristaende arkitekter oeh
konstruktorer oeh bestallaren-byggherren utser entreprenoren.

Xven pa tillverkningsstadiet saknar byggforetagaren ofta fullt ansvar
for .allade insatta produktionsresurserna. Bestallaren iklader sig salunda
ofta rollen ;av samordnare m,ellan de olika entreprenorerna (schaktning,
»egentligt» byggnadsarbete, malning, installation av elektricitet, vatten
oeh avlopp etc.). Genom arbetskraftens svaga foretagsanknytning oeh ore­
gelbundna anstallningsforhallanden har aven byggnadsaribetarna inte sa
sallan kommit att agera gentemot byggforetaget som frista:ende under­
entreprenorer.

Den harda konkurrensen garanterar emellertid inte storsta effektivi­
tet. I den man t. ex. utformningen av produkten fran byggherrens, arki-

8 Tekniska besHimmelser ar numera enhetliga (se byggnadsstyrelsens anvisningar till
byggnadsstadgan BABS 1960 oeh en t'evision av dessa anvisningar i februari 1966).
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tektens oeh konstruktoremas sida i star utstrackning sker utan beaktande
av produktionstekniska synpunkter kan den leda till ineffektiv anvandning
av resurserna. Samarbetsformern,a mellan de agerande ar med andra ord
lika viktiga som sjalva forekomsten av konkurrens far att fa en effektiv
produktion.

DISPOSITION

Syftet med fareliggande arbete ar att undersoka hur byggnadsprisema
inom bostadssektorn utvecklats sedan 1950 da tillgangliga index pa ett
tillfredsstallande satt kan anses mata denna utveckling.9 Med ledning av
erhallna resultat har vi ocksa sokt kvantifiera hur star del av hyreshoj­
ningarna sedan mitten av 195o-talet, som kan tillskrivas denna prisutveck­
ling under samma tid. Ca 2/3 av bostadsproduktionen efter kriget har
bestatt av flerfamiljshus ooh var undersokning har av skal, sam redovisas
i kapitel 3, begransats till denna sektor.

I kapitel 2 Himnas en kritisk oversikt over vissa typer av byggindexkon­
struktioner oeh over utveeklingen i tiden av nagra av de svenska serierna.

Analysen inriktas dar'efter pa att folja utveeklingen av byggnadspri­
serna under 195o-talet och forsta halften av 1960-talet pa grundval av ett
fore denna undersokningendast delvis bearbetat material fran bostads­
styrelsen. Materialet oeh berakningsmetoderna beskrivs i kapitel 3 samt
i bilaga A. Analysen av byggnadspriserna foretas i kapitel 4 medan tomt­
priser och totala produktionspriser behandlas i kapitel 5. Bada dessa kapi­
tel avser prisindex'berakningar, som inte rensats far intraffade kvalitetsfor­
andringar. Vardet av sadana farandringar uppskattas i kapitel 6, oeh de
dar erhallna resultaten anvands for att i det avslutande kapitlet framrakna
ett »nettoprisindex» justerat for kvalitetsandringar.

I bilaga D redovisas resultat av en specialundersakning rorande bygg­
nadskostnadernas sam'mansattning oeh utveckling i ett mindre urval av
flerfamiljshus.

9 ForvAnansvart nog har denna frAga inte varit f6remAI for nAgon mera ingaende under-­
sokning i vart land under senare Ar. Under 1967 tillsattes dock en statlig utredning, som
bI. a. har till uppgift att konstruera ett byggnadsprisindex.

.2 - 684373 Salaj



KAPITEL 2

.
r

Nybyggda bostader visar stora inbardes olikheter b-etraffande ut.£ormning,
utrustning oeh belagenhet. D,et ar darfar svart att jamfara kostnader och
priser for olika bostader.

I flera lander, dariblan·d Sverige, har man ofta sakt mata bostadspro­
duktionens prisutveckling genom att valja en eller ett fatal nagorlunda val­
definierade bostadstyper oeh falja prisforandringarna pa de produktions­
faktorer, som ingar i tillverkningen. D'en utbredda anvandningen av dylika
faktorprisindex torde bI. a. bero pa att liknan·de konstruktioner anvands i
s. k. entreprenadindex. lnte minst i vart land har indexregleringar av
entreprenadavtal med hansyn till fortgaende lone- oeh prisstegringar under
byggnadstiden kraftigt okat under efterkrigstiden.

Stark kritik har riktats mot faktorprisindex sam matt pa produktens
prisutveckling. I foreliggande kapitel berors darfor forst nagra huvudtyper
av index och hur de behandlats i den ekonomiska litteraturen. Mot denna
bakgrund Himnas sedan en kort beskrivning av konstruktionen oeh ut­
veeklingen i tiden av vissa i Sverige forekommand'e indexserier.

HUVUDTYPER AV BYGGNADSPRISINDEX

Indexserier, som syftar till att visa pris- eller kostnadsutveeklingen inom
byggnadsindustrin, kan, i prineip vara av tre olika ,slag namligen: faktor­
pris-, produktkostnads- och produktprisindex.1

Faktorprisindex mater prisutvecklingen pa produktionsfaktorema vid
ofarandrad byggteknik oeh byggorganisation.

Produktkostnadsindex} eller byggnadskostnadsindex, visar utveeklingen
av byggnadskostnaderna far den fardiga produkten vid foranderlig teknik
oeh organisation, dvs. med hansyn till produktivitetsutvecklingen~

1 En kort diskussion av dessa indextyper Himnas i Delegationens for statistikfragor
betankande Den statliga bostads- och byggnadsstatistikens framtida organisation av
den 5 oktober 1964, stencil.
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Produktprisindex) eller byggnadsprisindex, mater prisutvecklingen for
den Hirdiga produkten. I motsats till de tva foregaende serierna, som visar
prisforandringarna pa faktorsidan, soker detta index fanga prisutveck­
lingen fran efterfragesidan. Forutom de poster, som ingar i produktkost­
nadsindex, omfattar ett produktprisindex aven foretagarens vinst (eller
forlust), vid sidan av hans »normala» ersattning for foretagsledning.

loom varje indextyp kan givetvis forekomma en ffiangd varianter be­
roende pa urvalets omfattning, val av vagningstal oeh vagningsforfarande,
metoder for insamling av data etc.

AlIa tre indextyperna asyftar i princip en kvalitetsmassigt oforandrad
produkt. Behovet att rensa serierna for effekten av kvalitetsforand­
ringar ar med an"dra ord gemensamt for demo Detta behov ar dock, som
inledningsvis berorts, skenbart nagot mindre i fraga om faktorprisindex,
som i regel avser en produkt av given kvalitet och utformning. Problemet
med detta index ar i stallet, att produkten oeh det produktionssatt, som
ligger till grund for den valda kostnadsstrukturen, latt kan bli obsoleta.
Ayen produktionsfaktorer kan andras kvalitetsmassigt, vilket i sin tur
paverkar den fardiga produktens kvalitet. Darmed ar man inn·e pa index­
teorins klassiska kvalitetsmatningsproblem, som berors nagot mer .utforligt
i kapitel 6.

Mellan de tre huvudtyperna av index foreligger skillnader i fraga om
aktualitet, som ar betydelsefulla vid anvandningen av dem. Byggnads­
pris- oeh byggnadskostnadsind'ex viden viss tidpunkt paverkas, pa grund
av den langa produ1tionstiden for bostader, av forhallanden ,under tidi­
gare perioder. ViII man. beskriva pris- oeh kostnadslaget vid den aktuella
analystidp.unkten, maste man utga fran utvecklingen av faktorprisema,
kompletterad med antaganden am produktivitets- oeh betraffande bygg­
nadspriset aven vinstutvecklingen. Faktorprisindexets aktualitet gor det
mer Himpat far vissa syften, t. ex. eventuell reglering av ingangna kontrakt.
De i vart land farekommande s. k. entreprenadindexen ar alIa av faktor­
pristyp.

Manga behov kan emellertid bast tillfredsstallas genom serier over den
fardiga byggnadens kostnader eller priser. I fall analysen avser produk­
tionstekniska forhallanden bar byggnadskostnadsindex anvandas. Ar
intresset, som i denna undersokning, framst inriktat pa den fardiga pro­
duktens prisutveekling oeh effekterna harav pa hyrorna, ar ett byggnadg...
prisindex det lampliga mattet.

I sin renodlade form tar ett faktorprisindex inte hansyn till produk­
tivitetsutveeklingen. Om denna ar positiv, vilket den normalt ar, leder
indexkonstruktionen till en systematisk overskattning av kostnadsutveck­
linge.n.

Ju Hingre period analysen avser desto mer tenderar ett faktorprisindex
att avvika fran den verkliga kostnads- och prisutveeklingen for den fardiga
produkten. Detta har bidragit till modifieringar av denna indexkonstruk-



tion - hI. a. later man inte den faktiska loneutvecklingen l1elt sla ige~om

indexmassigt. Pa detta satt saker man korrigera sadana faktorprisindex,
som ofta oegentligt brukar benamnas »byggnadskostnadsindex», for intraf­
fad produktivitetsforbattring. Sadana korrigeringar ar i regel godtyckliga
pa grund av bristande information om produktivitetsutvecklingen.

Det kan vara av viss praktisk betydelse att uppmarksamma, att bygg­
nadskostnads- oeh byggnadsprisindex, i den form de definierats ovan, nor­
malt, oeh i synnerhet over Hingre tidsperioder, horde utveekla sig tarnligen
likartat. Vinsten inom byggnadsproduktionen utgor namligen i genom­
snitt en myeket liten del - nagon enstaka procent - av omsattningen.
Det ar darfor inte troligt att vaniationer i vinsten i starre utstraekning
paverkar den langsiktiga totala (kostn-adsbestamda) pristrenden.2

Saval har i Sverige som i utlandet ar byggnadskostnads- oeh byggnads­
pri5index tamligen sallsynta. Faktorprisserier, huvudsakligen i modifierad
form, dominerar helt.

BYGGNADSPRISINDEX I DEN EKONOMISKA LITTERATUREN

Faktorprisindexets svagheter uppmarksammades redan i mitten av 1930­
talet.R Sedan dess har kritiken starkts samtidigt sam man sakt utarbeta
alternativa lasningar.4

Den valkande norske ekonomen Ragnar Frisch konstruerade i barjan
av 194o-talet ett byggnadskostnadsindex avseende tvafamiljsvillor av tra
inom ett begransat geografiskt omrade.5 Indexet skulle anvandas for for..
sakringsandamal. Bland villor, fardigstallda under aren 19-32-38, sarskildes
fyra typer med avseende pa rumsantal oeh utrustningsstandard. Det av ho­
nom slutligen anvanda indexet grundades pa en av dessa typer n'amligen
hus med sex rum oeh farhallandevis enkel utrustning. Inskrankningen i
urvalet av hus till ett omrade oeh en snavt definierad byggnadstyp begran­
sar givetvis Frischs mojligheter till mer allmangiltiga utsagor om kost..
nadsutvecklingen.

Frisch inliiktade sig framst pa att renodla kostnadsfarandringar, som
herodde pa farandringar i bosHidernas kvalitet (byggnadsbeskrivningen)

2 D. M. Blank, Relationship between an index of house prices and building costs,
Journal ot the A1nerican Statistical Association, March 1954 samt i L. Grebler, D. M.
Blank & L. Winnick, Capital formation in residential real estate} trends and prospects.
Princeton 1956.

3 L. J. Chawner, Construction cost indexes as influenced by technological change and
other factors, journal of the American Statistical Association} September 1935, s. 561-576.
4 M. Colean & R. Newcomb, Stabilizing construction: The record and potential. New
York 1952; M. Foss, How rigid are construction costs during recessions? journal of
Business of the University ot Chicago) July 1961, s. 374-383; D. C. Dacy, a. a.; D. C.
Dacy, A price and productivity index for a nonhomogeneous product, journal ot the
American Statistical Association) June 1964, s. 469-480.

5 R. Frisch, En byggekostnadsindeks grunnlagt pa de faktiske byggeforhold til enhver
tid, StatsfJkonomisk Tidsskrift) 1943.
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och han skilde darvid mellan s. k. indifferenta och preferenta forand­

ringar.
Om en fran, konsumentsynpunkt indifferent forandring av 11uset ager

rum mell/an tva tidpunkter kan kostnadsutvecklingen beskrivas av kvoten
mellan ide tva tidpunkternas utgiftssummor. Dessa summor har beraknats
pa grundval av produktionsfaktorpriserna och byggnadsbeskrivningarna
vid respektive tidpunkter. Om byggmetoderna forbattrats sa att ett kva­
litetsmassigt oforandrat hus kan byggas med mindre faktorinsatser, visar
indexet vid ofarandrade faktorpriser en kostnadsminskning.

Vid behandlingen av preferenta forandringar, dvs. farandringar av bo­
stadernas kvalitet eller utrustning, sam anses aka konsumentens nytta,
uppstar betydande svarigheter, som Frisch endast delvis lyckats losa.6 Han
gor atskillnad meBan sadana kvalitetsforandringar, vars effekt inte kan
kostnadskorrigeras, oeh sadana, dar en korrigering ar mojIig.

Den forstnamnda typen av kvalitetsfarandringar kan exemplifieras med
t. ex. inforandet av nya utrustningsdetaljer (kakelbekladnad i badrummet)
eller forbattringar av redan existeran,de utrustning (andamalsenligare
kokSiinredning). Vid denna typ av farandringar anvander sig Frisch endast
avett faktorprisindex oeh utgar fran den senare tidpunktens byggnads­
beskrivning sam vagningsunderlag id,e bada jamfarda perioderna. Index­
talet kan foljaktligen andras uteslutande genom faktorprisernas forand­
ringar. Som Dickson papekat jnnebar detta, att en metodrationalisering
som, vid ofarandrade faktorpriser, gor huset bade battre och billigare,
inte ger upphov till nagon in'dexforandring. Frisehs ind·ex visar visserligen
en minskning om ett lika bra hus byggs till ett lagre pris. Daremot
farblir indexet oforandrat, om huset endast blivit battre. Frisch forsvarar
tillvagagangssattet med hanvisning till svarigheterna att berakna nyttoak.
ningen av dylika kvalitetsforbattringar.

Den andra typen av en preferent farandring, dvs. den korrigerbara,
avser fall, dar kvalitetsskillnader kan reno'dlas och uttryckas i matbara tek­
n1iska termer (t. ex. varmeisolering med olika typer och tjocklekar av ma­
terial). Frisch justerar da kostnadsstegringen med hansyn till akade ut­
gifter for foretagen kvalitetsfarbattring.7

Hans index blir dock tarnligen komplicerat och dess utfall dessutom
beroende av hur farandringarna bedams. Fragan huruvida preferenta far­
andringar kan eller inte kan korrigeras synes i start vara beroende av
vilka forandringar som ar att ha.nfora till byggnadens stomme respektive
dess utrustning. Forandringar i utrustningen forsaker Frisch inte kostnads­
korrigera vilket kan sammanhanga med hans speciella utgangspunkter.

6 Jfr H. Dickson, En norsk byggnadskostnadsindex (recension av Frischs arbete), Eko­
nomisk Tidskritt, juni 1945, s. 182-187.
7 Det omstandliga tekniska varderingsforfarande, sam darvid tillampats, kritiserades av
Dickson, a. a., s. 186, som i stallet ville grunda den pa nuvardet av framtida drifts­
besparingar vid olika alternative

21



Samtidigt ar att marka, att just utrustningens andel i byggnadskostna­
derna starkt akat under de senaste decennierna.

Frisch studera1de ingaende byggnadsbeskrivningen far den byggnadstyp
han valt till faremal for sin utredning. Teoretiska arbeten under senare
tid har daremot framst inriktats pa att i pris- och kostnadsserier ta hansyn
till produktivitetsutvecklingen avseende hela byggnadsverksamheten eller
stora delar av densamma. Ambitionen ar nu att erhalla ett index, som
kan anvandas vid nationalinkomstbera.kningar, ett omrade for ekonomisk
analys, som kraftigt vunnit i betydelse sedan Frisch publicerat sitt arbete.

Intresset far indexproblem inom byggnadsindustrin har pa senare tid
aven sporrats av forsaken att Hi till stand jamforelser mellan olika landers
pris- oeh kostnadsutveckling. Skillnader i produkternas utformning och
representativitet samt i produktionsfaktorernas priser och sammansatt­
ning, som man vid dylika internationella jamfarelser maste ta hansyn
till, ar av samma karaktar som de, sam upptrader meHan tva tidpunkter
inom ett och samma land.s

Bland nyare teoretiska arbeten fortja.nar sarskilt uppmarksammas Nor­
man M. Kaplans artikel om deflateringens metodologiska problem lik­
som Douglas C. Dacys forsok att med hjalp av enkla produktivitetsan­
taganden korrigera ett vanligt faktorprisindex. For en empirisk under­
sakning av fareliggande slag, med uppgift att kartlagga prisutvecklingen
for en val avgransad del av byggnadsproduktionen och med forhallandevis
hogt stallda krav pa hansynstaganden till kvalitetsfarandringar, synes dock
Frischs analys vara mer relevant.

Harald Dickson avslutade sin recension av Frischs arbete med foljande
onskemal:

»Nu da sa manga krafter ha satts in pa byggnadsverksamhetens rationalisering,
ar det pa tiden att ocksa Sverige far en index, som inte bara registrerar for­
andringar i produktionsfaktorernas priser utan ocksa ger utslag for de forbatt­
ringar i produktionsmetoderna, som vi efterstrava.»

Har laget forandrats sedan 1945, da detta skrevs?

NAGRA SVENSKA BYGGNADSPRISINDEX

For att beskriva kostnadsutvecklingen inom olika delar av svensk bygg­
nadsindustri anvands f. n. ett 2o-tal indexserier. De utnyttjas far olika
andamal: reglering av ingangna avtal, underlag far plan·ering oeh bud­
getaskanden, vardering vid offentJig priskontroll etc. Gemensamt far dem

8' N. M. Kaplan, Some methodological notes on the deflation of construction, Journal
of the American Statistical Association, September 1959, s. 535-555. For andra forsok till
internationella jamforelser jfr aven M. Gilbert & J. B. Kravis, An international com­
parison of national products and the purchasing power of currencies. A study of the
United States, the United Kingdom, France, Germany and Italy, OEEC [1954], s. 113­
118, 135-155, 192-195 samt R. M. Powell, An index of Soviet construction 1927/28 to
1955, The Review of Economics and Statistics) :t\1ay 1959, s. 170-177.
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alIa ar, att de ar av modifierad faktorpristyp men att de nagot miss­
vi-sande beteeknas som produktkostnadsserier. Korrigering m·ed hansyn
till intraffa,d produktivitetsforandring sker i regel genom att man inte
beaktar loneglidn:ingen. Dess kostnadsuppdrivande effekt forutsatts med
andra ard motsvara produktivitetsforbattringens kostnadsbesparande ef­
fekt. Det enda viktiga undantaget harvidlag utgors av bostadsstyrelsens
s. k. varderingsin,dex, som beskrivs i slutet av detta kapitel.

Kostnadsutveeklingen for byggandet av flerfamiljshus belyses av index­
serier fardigstallda inom statistiska eentralbyran (tidigare bostadsstyrel­
sen) och Svenska skadeforsakringsforeningen. Den aldsta (fran 1913) och
tidigare ofta anvanda serien, Svenska Handelsbankens » byggnadskostnads­
index», u,p,phorde i slutet av 1950-talet.

Indexserierna har kritiskt granskats av Byggfaekens industriutredning
saval betraffande konstruktion som geografisk taekning oeh forfarande
vid datainsamling.9 Statistiska eentralbyrans (SCB) index har dessutom
granskats av Delegationen for statistikfragor oeh visst utvecklingsarbete
pagar f. n. inom SCB i syfte att forbattra ooh komplettera det med ett
byggnadsprisindex.1o

Svenska skadeforsiikringsforeningens byggnadskostnadsindex

For att underlatta forsakringstagares bedamning av en byggnads yarde
utarbetar Skadefarsakringsfareningen (tidigare Tarifforeningen) flera in­
dexserier. For hyreshus anvands tva olika index, som bada avser ett tre­
vaningshus i sten med ka1lare oeh kallarbjalklag av betong, vaggar av
tegel oeh yttertak av tegel pa trataklag. Det ena indexet ar beraknat p.a
hus med mellanbottnar av betong medan ,det andra avser hus med mellan­
bottnar av tva - en prod~kt som numera helt saknas i nyproduktionen.
Ayen den forsta hustypens utforande torde numera vara tamligen £orald­
rat, da lattbetong i stor utstrackning ersatt tegel som yttervaggs,materia1.11

Sedan 1966 har de upphart som sjalvstandiga indexkonstruktioner oeh
framskrivs med ledning av SCB:s byggnadskostnadsindex.

Dessa indexkonstruktioner var av modi£ierad faktorpristyp, dar for vag­
ningsandamal anvants en i tiden oforandrad relativ fordelning av kost­
naderna pa material, arhete oeh ovriga omkostnader. Inorn den sa bestamda
kostnadsramen andrades under han·d £ordelningen av kostnaderna p,a olika
materialslag i overensstammelse med den tekniska utvecklingen. Endast
de avtalsenliga arbetslonerna medtogs i indexet. Materialprisuppgifterna
insamlades fran detaljhandeln och avsag den procentuella forandringen
sedan £oregaende rakningsperiod.

9 Byggnadsindustrins kostnadsindex, BeUinkande del 3. Byggfackens industriutredning.
Stockholm 1959.
10 Den statliga bostads- och byggnadsstatistikens framtida organisation, 5 oktober 1964,
stencil.
11 De tvft serierna konstruerades 1952 av R. Robbert.



Figur I. ]amforelse mellan olika byggindex for flerfamiljshus och konsumentprisindex 1950-65.
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Statistiska centralbyrllns (tidigare bostadsstyrelsens) byggnadskostnadsin­

dex

SCB:s index, som numera ar det ojamfarligt mest kanda och anvanda,
ar ett faktorprisindex med fast vagningsbas. Det faregicks av ett index
med 1939 sam basar. Faktorpriserna i detta index sammanvagdes med led­
n!ing av kostnadssammansattningen for ett trevaningshus, uppfort 1939
pa Hammarbyhojden i Stockholm. Datainsamlingen utfor,des ayden da­
varande byggnadslanebyran (sedermera ombildad till bostadsstyrelsen).
Serien i fraga publicerades till en borjan av socialstyrelsen for att forst
senare overtas av bostadsstyrelsen. »Indexhusets» materialsammansattning
och tillverkningssatt ansags snart faraldrat. Aven. dess for Stockholms­
omradet typiska ut£ormning innebar en begransning av de-ss representa­
tivitet. Indexserien upphorde forst ar 1962.

I borjan av 195o-talet borjade bostadsstyrelsen utarheta och i slutet



av deeenniet aven publieera ett index over ett hypotetiskt hus. Upp­
gifter fran ett 10-tal hus, fardigstallda i slutet av 1940-talet men justerade
med avseende pa konstruktion oeh kostnadsfardelning till atl motsvara
farhallandena 195'2-53, sammanvagdes i proportioner, avsedda att ater­
spegla de olika objekttypernas andelar av marknaden. Detta index, med
1/1 1950 som bastidpunkt, utarbetas fr. o. m. ar 1966 av statistiska central­
byran och ar den serie sam vi i fortsattningen refererar till som SCB:s
byggnadskostnadsindex. Indexseriens kostnadsstruktur skiljer sig kraftigt
fran 1939 ars index - materialandelen i 1939 ars index var 47 oeh i 1950
ars index 53%. Motsvarande arbetslaneandel var 39 respektive 28% oeh
andelen for allmanna omkostnader 14 respektive 19%.

SCB:s byggnadskostnadsindex grundas pa prisuppgifter for ea 130 varor,
insamlade huvudsakligen fran leverantarer i Stoekholmsomradet. Dessa
uppgifter avser byggmastarpriser, fritt byggnadsplats ooh inklusive allman
varuskatt, till ett tankt medelstort byggfaretag med ett projekt omfattande
50 lagen1heter. Indexserien tacker kostnader for samtliga farekommande
byggnadsarbeten och publieeras varannan manad.

I barjan av 196o-talet faretogs en allman revision oeh utvidgning av
ett entreprenadindex (med 1/1 1963 som bastidpunkt oeh kallat H 63),
som utarbetats gemensamt av bostadsstyrelsen, byggnadsstyrelsen oeh
Svenska byggnadsentreprenarfareningen. Harvid erholls ett battre index­
underlag bade betraffande kostnadsfardelning oeh prisdata. Detta under­
lag utnyttjades aven ,for en revision av olika typer av materialkostnader
i 1950 ars byggnadskostnadsindex. Dess tidigare faststallda kostnadsfar­
delning mellan material, arbete oeh avriga olnkostnader lamnades dock
ofaran1drad.

B ostadsstyrelsens viirderingsindex12

Prisutveeklingen inom bostadsbyggandet har sedan andra varldskriget va­
rit faremal for kontroll fran statsmakternas sida. Priskontrollen grundas
pa ett kostnadsvarderingsindex som tar hansyn till den allmanna kost­
nadstrenden i bostadsbyggandet. Inom bostadsstyrelsen gjorde ,man redan
pa 194o-talet den erfarenheten, att soeialstyrelsens davarande serie over­
skattade den faktiska kostnadsutveeklingen. Man betraktade detta som
utslag .av kostnadernas bristande periodisering oeh underskattningen av
produktivitetsutveeklingen.13

Problem,et med kostnadernas periodisering sokte man losa pa faljande
satt. Man utgiek fran »indexhuset», som lag till grund for 1950 ars index,
samt tre faktiskt utfarda oeh sinsemellan olika hustyper. Byggnadstiden

12 Beskrivningen av detta index grundas pa en redogorelse av Anders Assis samt upp­
gifter i beUinkandet Bostadspolitiskt kreditstod (SO U 1966: 44), s. 56 och 239-24°.
13 Kombinationen av lang produktionstid och stigande kostnadstrend leder till en sys­
telnatisk overskattning av de faktiska kostnaderna om dessa mats vid tidpunkten for
fardigsUillande Inen inte till en underskattning av kostnadsutvecklingen under forutsatt­
ning av nagorlunda jamn takt i kostnadsokningar.



faststalldes i samtliga fall till 10 manader oeh alIa arbetsuppgifter far­
delades inom denna tidsram. I fraga om de tre faktiska husen skedde
fardelningen med ledning av er:hallna uppgifter oeh i fraga am »index­
huset» genom en hypotetisk uppdelning. Varderingen antogs ske inflytt­
ningsdagen.

Indexutveeklingen far vart oeh ett av urvalets fyra hus visade en del
smarre olikheter beroende pa skillnader i konstruktionssatt. Bostadsstyrel­
sens »varderingsindex» utgar ett genomsnitt av de fyra serierna.14

Sam ett andra steg i framrakningen av varderingsindexet korrigerades
denna genomsnittsserie for produktivitetsfarbattringar beraknade pa
grundval av tidigare erfarenhet. I SCB:s byggnadskostnadsindex saker man
astadkomma en dylik korrigering genom att exkludera kostnadseffekten
av laneglidningen. I fraga om »varderingsindexet» har ambitionen dar­
emot varit att pa ett battre satt an enbart ett beaktande av laneglid­
ningen ta hansyn till produktivitetsfarbattringen. »Varderingsindexet»
har harvid blivit ett slags »f6rhandlingsindex» so'm i vis'S man paverkats
av reaktioner fran byggherrarna.

Den sistnamnda egenskapen ger detta index narmast karaktaren av ett
produktprisindex. Anda in pa Ig60-talet betraktades indexet SOJ;Il myn­
digheternas interna material oeh var inte tillgangligt for utomstaende.
Nedjusteringen i farhallande till SCB:s byggnadskostnadsindex varierade
ar fran ar men Iagi genomsnitt pa dryga 1,5% arligen.

Under perioden 1953-65 steg de bada har beskrivna serierna over bygg­
nadskostnaderna, skadeforsakringsforeningens oeh statistiska centralbyrans,
pa ett tamligen likartat satt - namligen med 52 respektive 50%. »Varde­
ringsindexets» hajning, sam praglats av ett mer realistiskt hansynstagande
till produktivitetsf6randringar, begransades under samma period till ea
26 % eller ungefar halften av de vanliga seriernas stegring.

14, Sedan januari 1963 har varderingsindexet ersatts i de langivande organens arbete
av s. k. varderingskoefficienter som faststalls for varje nlanad av bostadsstyrelsen. Vid
berakningen av dessa utgar man fran byggnadskostnadsindexets f6randring, varefter
avdrag gars for effekten av en antagen rationalisering. Avdraget uppges under tiden
1963-65 ha varit av schablonkaraktar - 0,1 % per manad, vilket ungefar motsvarar det
avdrag sam tillampats vid framrakning av bostadsstyrelsens tidigare anvanda »varde­
ringsindex:& (Bostadspolitiskt kreditstod, SO U 1966: 44, s. 240).



KAPITEL 3

e teria e

De tillgangliga indexserierna over byggnadskostnadernas utveckI.ing ar av
redan berorda skal otillforlitliga som matt 'pa prisutvecklingen inom bo­
stadsbyggandet. Den foreliggande studien soker mata denna utveckling

.un·der efterkrigstiden med utgangspunkt fran ett tidigare icke bearbetat
statistiskt material, som sti:illts till farfogande av ·bostadsstyrelsen.

O·MFATTNING OCH AVGRXNSNING

Sam empiriskt underlag anvands i det foljande bostadsstyrelsens kort­
material over ,de statliga langivande organens slutliga beslut om belaning
av flerfamiljshus Hirdigstallda under aren 1950-65. En mer detaljerad redo­
garelse far det s. k. viscardmaterialet, dess representativitet och av ass
vidtagna justeringar lamnas i bilaga A. Besluten avser statl.iga tertiarlan,
alltsa topplan utaver de 70% av belaningsvardet, som tacks av primar- och
sekundarlan for nybyggda bostadsfastigheter. Materialet omfattar drygt
703 000 lagenheter. I materialet ingar inte smahus och inte heller de pa
den fria kapitalmarknaden toppbelanade flerfamiljshusen. (ca 30% r'espek­
tive 4% av det totala antalet Hirdigstallda lagenheter under undersaknings­
perioden).l

Fran bostadsstyrelsens material ,har i vart arbete eliminerats s. k. »kate­
gorihus» (student- och pensionarsbostader, alderdomshem o. dyl.), da dessa
ansetts vara av sa speciell karaktar, att ett medtagande av dem skulle med­
fora snedvridningar av t. ex. medellagenhetsytor, utrustningskostnader
m. m. I det slutligen bearbetade materialet svarar belaningsarenden med en
genomsnittlig lagenhetsyta av mindre an 40 m2 far drygt 1 % av den pro­
ducerade ytan. Detta kan tyda pa att alIa »kategorihus» inte blivit identi­
fierade vid bearbetningen.

Forutom kategorihus har vi fran bearbetningen sokt eliminera aven
de delar av belanade objekt, sam omfattar fristaende affarslakaler (t. ex.

1 .som smahus beteeknas i bostadslanekungorelsen en- oeh tvafamiljshus, inklusive aven
rad- oeh kedjehus. I borjan av den analyserade perioden redovisades dock rad- oeh
kedjehus uppforda for bostadsrattsforeningar som flerfamiljshus.



affarslangor i anslutning till haghusbebyggelse), om dessa lokalers kost­
nader och ytor kunnat sarredovisas. Sadan eliminering har dock kunnat
foretas endast i ett farhallandevis begransat antal fall, omfattande hagst
nagon enstaka procent av den totala ytan.2

I det av oss undersakta materialet har slutligen uppgifter for ca 10% av
lagenhetsproduktionen saknats eller varit sa ofullstandiga, att de inte
kunnat anvan·das. Samm'anlagt kom salunda var bearbetning att omfatta
drygt 611 000 lagen;heter eller 87 % av bostadsproduktionen av fler­
familjs,hus under den analyserade perioden.

Den minsta redovisningsen'heten i primarmaterialet ar ett laneiirende.
Detta kan omfatta flera 10-tal hus och (i nagot enstaka fall) over 1 000
lagenheter. De olika farhallanden, som undersakningen saker belysa, kan
darfor kartlaggas endast i relation till samtliga i arendet ingaende hus, inte
till vart oeh ett av demo Uppgifterna avser genomgaende de av langivande
myndigheter slutligt godkiinda kostnaderna. Pa grund av kostnadskontrol­
lens praktiska begransningar innefattar de godkanda beloppen, forutom
kostnader, aven foretagens vinst (eller forlust) vid sidan av den »normala»
ersattningen for foretagsledning.

Vid bestamning av tidpunkten for matning av produktionspriset maste
hansyn tas till tva faktorer: variationer i fardigstallandet av bostadshus
under aret och periodiseringsproblem i samband med altt byggnadspro­
eessen ar tidskravande.

Produktionspriset avser helt naturligt fiirdigstiillandearet. Da fardig­
stallandet i nagon man haft en cyklisk karaktar, i regel m·ed en topp
under hastmanaderna, torde de erhallna arsuppgifterna avse priserna for
bostader fardigstallda en bit in pa andra halvaret.

Da priset aterspeglar kostnadsfarhallandena under hela produktions­
tiden, maste hansyn tas till den utdragna produktionsprocessen, i genom­
snitt unge-far ett ar.3 Pa grund av produktionens ovan namnda sasong­
variation oeh arbetsinsatsernas utpraglade koneentration kring produk­
tionstidens mitt oeh dess andra hal£t, tor-d·e vara arsvarden avse kost­
nadslaget ungefar vid slutet av redovisningsarets forsta kvartal. Det synes
dock vara overfladigt att korrigera vart material med hansyn till dessa
farhallandevis sma f6rskjutningseffekter.

MATERIALETS ANVXNDBARHET

I denna studie kommer bostadsstyrelsens data att kunna anvandas som
underlag for berakning av det pris konsumenten far betala for bostads-

2 Dylika lokaler forekom nagot oftare i slutet an i borjan av den undersokta perioden,
tack vare dels en viss overgang fran »insprangda» lokaler till fristaende affarscentra,
dels forandringar i redovisningen i samband med lanevarderingen.
8 Detta torde vara faBet under efterkrigstidens institutionella forhaBanden - jfr be­
skrivningen av det s. k. »varderingsindexet» i f6regaende kapitel - men inte n6dvan­
digtvis i en fri bostadsmarknad.



tjansterna, dvs. hyran. Detta kan anses ha gallt far materialet t. o. m.
den senare delen av ar 1957. For de bosHider som uppfarts av enskilda
(privata) byggherrar hal" hyrans bindning till de godkanda kostnaderna
fortsatt att galla aven under den darpa faljande tiden. Far de kommunala
oeh kooperativa byggherrarna (i fortsattningen kallade de kollektiva
byggherrarna) upphorde denna bindning i slutet av 1957 i samband med
att dessa foretag undandrogs hyresregleringen. Avsaknaden av vinstin­
tresse oeh den offentliga insynen antogs borga far att anknytningen av
hyran till kostnadsutveeklingen anda skulle uppratt1hallas. De langivande
organens granskning av dessa bestallargruppers kostnader uppharde i
samband med slutliga beslut, men skyldigheten far att uppge kostna-
naderna bibehalls. Far att farenkla framstallningen i faljande kapitel
anvands dock beteckningen »godkand kostnad» respektive »pris» aven far
att beskriva de sedan 1957 av berorda byggherregrupper uppgivna kostna­
derna.

Nar hyresregleringen upphavdes far de kollektiva byggherrarna kunde
i dessa grupper uppsta en diskrepans mellan de uppgivna kostnaderna
oeh de kostnader, som lag till grund for hyreskalkylen. Skillnaden kunde
huvudsakligen hanforas till far det farsta felmarginaler vid berakningar
av uppgivna kostnader eller for det andra medveten omfordelning i tiden
av kostnader inom vissa kommunala bostadsforetag. Slutligen, for det
tredje, kunde i hus med blandad bostads- oeh lokalyta, oavsett byggherre­
kategori, relativt stora avvikelser uppsta mellan kostnadernas oeh hyror­
nas fardelning.

De tre grupperna av orsaker till bristande kostnadsfoljsamhet vid hyres­
sattningen diskuteras nedan i separata avsnitt. Harvid gors vissa avsteg
fran den nomenklatur, som anvands i arbetets avriga delar. I sta1let for
att, som i arbetets avriga delar, tala om priser, tillampas i dessa avsnitt
den hittillsvarande svenska bostadsdebattens gangse sprakbruk. Farfarings­
sattet syns forsvarligt vid diskussioner av hyreskalkylen, dar produktions­
sidans priser ju framtrader som kostnader. Pa vissa stallen uppstar dock
genom detta sprakbruk fara for sammanblandning av faktiska kostnader
och godkanda kostnader.

Felkiillor vid kostnadsberiikningen

Fardelningen av kostnader, i synnerhet de indirekta, mellan olika objekt,
eller delar av samma objekt, ar ofta schablonmassiga uppskattningar, be-
haftade med stor osakerhet. Resultaten av sadana uppskattningar fast ..
stalls far de privata byggherrarna som hyresunderlag efter vederbarlig
granskning av de langivande organen. Dessa uppskattningar kan darfor
betraktas som de slutliga priser, som denna studie saker kartlagga. De
6vriga byggherrekategoriernas uppgivna totala kostnader kan dar'emot i
vissa fall hinna bli modifierade innan de laggs till grund for hyresbe-
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rakningen. De uppgivna kostnaderna kan darfar inte a priori betraktas
som slutliga priser.

Faran for avvikelser mellan uppgivna och slutliga kostnader farstarks
i dessa senare fall av vissa institutionella omsUindigheter. 1 tider med
hog ranta och stram kreditmarknad har sarskilt starka ekonomiska skal
farelegat att soka minska kreditkostnaderna genom slutlig belaning av ett
byggnadsobjekt redan innan byggherren erhallit besked om alIa kostnader.

Andra orsaker torde samtidigt ha forsenat debiteringen och foljaktligen
forsvarat kunskapen om skuldernasexakta storlek. Salunda har t. ex. ent­
reprenadkontrakten under efterkrigstiden i stigande utstrackning blivit
indexreglerade. Detta kan medfara extra tidsutdrakt med debiteringen
fran ett betydande autal av de underentreprenarer, som forekommer i
byggnadsprocessen. Liknande forseningar kan aven uppsta till foljd av
egenheter i avloningsprincipema (langa aekordmatningsperioder o. dyl.).

Hansyn till de for de kollektiva byggherrarna icke kanda kostnaderna
brukar av dessa tas genom ett erfarenhetsmassigt kostnadspaslag, var­
igenom diskrepans mellan uppgivna oeh faktiska kostnader latt uppstar.

Risken for sadana avvikelser forstarks av att de kollektiva byggherrarnas
produktion !bestar av forhallandevis stora projekt Ofr bilaga A, s. 97-98),
dar det foretagsekonomiska intresset av att genom paslag for icke kan,da
kostnader na snabbare slutbelaning ar sarskilt starkt.

Det har darfor framstatt som angelaget att undersoka, om de berorda
avvikelserna allvarligt snedvrider en analys av bostadsstyrelsens material.
Det ena av de tva stora rikskooperativa f6rbunden (HSB, Riksbyggen)
har angivit i arenden, som avser dess objekt, att de uppgivna kostna­
derna alltid overensstammer med kostnadema i de anslutna bostadsratts­
fareningarnas ekonomiska kalkyler. Det andra forbundet up'pgav daremot
for sin del, att skillnader kunde uppkomma oeh stallde jamfarelsematerial
till forfogande. Genom tillmotesgaende fran det ena av dessa forbund har
de till hlngivande myndigheter uppgivna kostnaderna for tiden 1957-64
kunnat jamforas med de, som slutgiltigt belastat de anslutna bostadsratts­
fareningamas ekonomiska planer.4

I detta material kunde undantagsvis betydande skillnader konstateras
mellan uppgivna kostn,ader oeh kostnader i ekonomiska planer (exempel­
vis overstigande 10% av den uppgivna kostnaden). Inom begransade geo­
grafiska omraden oeh far vissa ar kan darfor de till de langivande or­
ganen uppgivna kostnaderna vara nagot missvisande. I regel overens­
stamde dock de tva jamforda kostnadsmatten helt eller avvek fran var­
andra med nagon enstaka procent. De uppgivna kostnaderna torde darfor
kunna anvandas sam matt pa prisutvecklingen pa lang sikt oeh for lan,det
som helhet.

, En mer detaljerad redogorelse for har berord delutredning lamnas i bilaga B, s. 100­

102.



Kostnadernas omtordelning i tiden

Bristande kostnadssamband vid hyressattningen kan vara ett utslag av de
kommunala bolagens medvetna politik att utjamna hyrorna mellan hus
av olika argangar. De langivande myndigheterna brukade redan tidigt
i sin verksamhet medge viss averforing av kostnader mellan lanearenden
avseende delar av samma projekt. Sa smaningom utstraektes d'etta till att
galla aven projekt byggda vid olika tidpunkter av samma byggherre.

Kostnadsaverforingar mellan de olika samtidigt fardigstallda delarna
av samma projekt farandrar inte det genomsnittliga priset for hela pro­
jektet oeh darfor inte heller vara prismatt. En overforing av kostnaderna
i tiden kan daremot skapa en felaktig bild av radande kostn,adslagen vid
olika tidpunkter.

Jiimforbarhet mellan bostads- och lokalytornas kostnader

Matningen av produktionsprisernas utveekling kompliceras aven av att
vissa uthyrbara lokalutrymmen forekommer inom eller i anslutning till
bostadshus. Det empiriska materialet medger inte nagon sarredovisning
av kostnader pa dessa bostads- oeh lokalytor, oeh m 2-priset maste darfar
framraknas som ett genomsnitt far all uthyrbar yta. I vad man kan ett
sadant genomsnitt antas aterspegla produktionspriset aven far den for var
analys intressanta delen av ytan namligen bostadsytan? Svaret beror pa
bostads- oeh lokalytornas jamfarbarhet fran kostnadssynpunkt.

Av den kommande diskussionen rarande definitioner av olika slag av
yta framgar, att viss typ av lokalyta i det empiriska materialet omraknats
for att erhalla en ytenhet, som fran kostnadssynpunkt ar jamforbar med
bostadsytan. Pa grund av den ringa andelen lokalyta av den totala pro­
duktionen kan havdas, att de eventuella kvarblivna oeh orensade kost­
nadsskillnaderna mellan bastader oeh lokaler endast i ringa man kan
paverka de genomsnittliga produktionspriserna for den totala ytan. Dessa
genomsnittspriser kan dlirfar fran den synpunkten antas vara represen­
tativa aven far bostadsytans rn2-priser.5

DEFINITIONER
Valda ytbegrepp

EtJt stort antal olika ytbegrepp har under efterkrigstiden anvants for be­
skrivning av bostadsbyggandets omfattning. Begreppet vl1ningsyta (Vy),
som, enkelt uttryekt, omfatt-ar all uthyrbar yta i vaningar ovan mark,
raknad fran yttervaggarnas utsidor, har anvants under h'ela den under­
sakta perioden vid framrakning av tomtpriset. Byggnadspriset brukade
daremot till en barjan sattas i relation till nettovllningJytan (Nvy), som
utgjordes av ytan i lagenheter oeh lokaler ovan mark, matt fran insidan
av lagenhetsomslutande vaggar. Redan kring ar 1947 barjade doek detta

5 Nar det empiriska n1aterialet redovisas uppdelat pa mindre grupper okar dock risken
for att bostadsytans pris kan paverkas av eventuella extremt hoga andelar for lokaler
och bristfalligheterna vid omrakningen av dessa ytor till bostadsytestandard.



yVbegrepp i administrativt oeh statistiskt bruk ersattas av ett nytt begrepp,
liigenhetsytan (Ly), som sedan anvants i bostadsstyrelsens kortmaterial
under hela den undersokta perioden. Till skillnad fran vaningsytan be­
gransasdenna yta av insidor av de Higenhetsomslutande vaggarna, varvid
vaggar inom lagenheten medraknas endast intill ett djup om hogst 15 em.

Lagenhetsytan Ly bestar av ytan i bostader, s. k. bostadslagenhetsyta
(Bly), oeh ytan i olika typer av lokaler ovan mark, s. k. lokalliigenhetsyta
(Lly). Dessa tre begrepp har overtagits i denna bearbetning.

De »traditionella» ytbegreppen Bly oeh Lly ar inbardes inte helt en­
hetliga oeh jamforbara i kostnadsavseende. Bly redovisas per lagenhet
(Lgt). Lagenheterna ar doek av varierande storlek, vilket gor ,dem mindre
lampliga som redovisningsenheter.

Lly bestar av olika lokaltyper om vilkas andelar oeh priseI' rader star
osa.kerhet. Raknat per m'2 yta torde dessa kunna uppskattas vara i genom­
snitt ea 15% dyrare an bostadslagenhetsytorna.6 For att uppna eDt homo­
gent ytbegrepp borde denna typ av yta omraknas till Bly-standard. Da
Lly i regel ar myeket liten i forhallande till Bly (ea 5 a 6% i genomsnitt)
skulle en sadan omrakning aka den totala lagenhetsytan Ly, oeh minska
det genomsnittliga m2-priset med mindre ain 1 %. Denna omrakning har
emellertid inte foretagits - cless analytiska yarde har bedamts 80m for­
hallandevis ringa jamfart med betydelsen av att i ett oforandrat Ly-be­
grepp bevara en beroringspunkt mellan de gangse kostnadsserierna oeh
vara egna berakningar.

Ett villkor for en meningsfull prisanalys ar givetvis, att pris- oeh yt­
matten avser samma produkt. De priser, som kan framraknas fran bo­
stadsstyrelsens material, tacker emellertid aven kostnader far vissa lokaler,
vilket inte beaktats i hittills utfollda undersokningar. Harvid kan man'skilja
mellan lokaler, avsedda for separat uthyrning, oeh sadana utrymmen, som
utgor ett komplemen:t tilllagenheterna.

Den uthyrbara men hittills i regel inte redovisade lokalytan bestar av
garage oeh vissa lagerlokaler i kallarplan. Dessa ar av betydligt enklare
slag an de lokaler, som redovisas som Lly. For att kunn,a tas med i den
fortsatta bearbetningen, maste kallarlokalernas yta omraknas, oeh vi har
valt att omrakna den till Bly-standard:7 Harigenom erhalls ett ytbegrepp,
som i £ortsattningen benamns omriiknad kallarlokalyta (Oky). Dess andel
i produktionen varierar, men ar i genomsnitt av ungefar samma stor­
leksordning som Lly. Tillsammans med Ly bildar Oky ett nytt ytmatt,
hyresyta (Hy), som omfattar all uthyrbar yta.

lute ens det till synes uttommande Hy-mattet omfattar all »nyttoyta»
i ett hus. Forutom de kollektiva kommunikationsvagarna (trappor, korri­
dorer, portgangar etc.) saknas i ytuppgiften forvaringsutrymn1en, mat-

6 Jfr bilaga A, s. 94.
7 Omrakningen av dessa utrymmen till Bly-standard torde ha inneburit en reducering
av deras yta med ca 50% - jfr bilaga A.



kallare, eykelrum, barnvagnsrum, pannrum, skyddsrum oeh utrymmen for
tvatt oeh torkning. AlIa dessa servicefunktioner i anslutning till bostaden
har under hela den undersakta perioden omnamnts i bostadsstyrelsens
rekommendationer om utrustningsstandard i olika utgavor av publika­
tionen »God Bostad». Dessa rekommendationer uppfattas av de kommu­
nala lanefarmedlingsorganen som .£ormella pabud, varfar man med stor
sannolikhet kan anta, att de pa ett eller annat satt tillgodosetts i anslut­
ning till nyuppfarda flerfamiljshus. Kven andra typer av gemensamma
lokaler kan farekomma - t. ex. hobbyrum, lekrum, fastighetsfarrad etc.

I kapitel ·6 kommer vi in pa fragan i vad man en del av de upprak­
nade gemensamma utrymmena farandrats oeh darigenom paverkat pris­
utvecklingen. Har skall endast beroras vissa majligheter till felvisning
i vart material beroende pa olikheter i belaning av de anlaggningar, som
fyIler de uppraknade servicefunktionern,a.

For hus, uppfarda inom omraden som betjanas av kommunala fjarr­
viirmecentraIer} (exempelvis i Vasteras, Uppsala, orebro m. £1. stader), er­
Higgs en obligatorisk anslutningsavgift, som sedan ingar i byggnadspriset.
Avgiften torde i regel overstiga den normala kostnaden for en »individu­
ell» varmeanlaggning.

Varmefarsarjningen loses ibland aven genom centr,aler, gemensamma for
flera kvarter. Centralerna belanas ofta i sarskild ordning och investerings­
kostnaden inraknas direkt i hyran. Detta skulle i sig sjalvt minska bygg­
nadspriset Dch aka driftskostnaden i berarda bostadshus. Dylika tekniska
lasningar kraver emellertid viss kompletterande oeh forhallan,devis dyrbar
utrustning (varmevaxlare, kulvertledningar etc.), vars kostnad inte nod­
vandigtvis behover understiga kostnaden for den »individuella» anlagg­
ningen. Byggherrens besparing ligger narmast pa driftsidan.

Xven ,de stundom forekommande koliektiva tvattanliiggningarna finan­
sieras i sarskild ordning. Inbesparing av tvatthyror i berarda bostadshus
faranleder en icke separat redovisad prisbesparing i enstaka belanings­
arenden. Denna ar emellefitid sa ringa - uppskattni,ngsvis 200 kronor per
lagenhet eller ea en halv procent av m2-priset inom en mycket liten del
av produktionen - att den kan negligeras vid bearbetningar av ,det sta­
tistiska materialet.

Valda prisbegrepp

Som inledningsvis papekats ersatts i denna studie begreppet »slutligt god­
kand kostnad» med begreppet »pris». Darmed understryks, att detta inne­
fattar aven faretagarens vinst (eller farlust) vid sidan av hans »normala»
ersattning for faretagsledning. Forutom denna rent terminologiska skillnad
avviker de fortsattningsvis anvanda begreppen fran de gangse aven i flera
andra avseenden.

I byggnadspriset (BP) ingar, £arutom den godkanda kostnaden enligt
bostadsstyrelsens normer, aven det s. k. kreditivtillagget. Det utgors, nagot
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forenklat, av skillnaden mellan den »korta» krediltivra·ntan och den
»Hinga» hypoteksrantan for tiden mellan hostadshusets fardigstallande och
slutliga belaning respektive kreditivens avlyftande, dock langst 10 ma­
nader. Det kan med andra ord betraktas som en kompensation for den
fordyring som uppkommer i samband med belaningsprocessens institu­
tionella trogheter.

Aven i fraga om tomtpriset (TP) foreligger flera definitionsproblem.
Enligt lanekungorelsens anvisningar inraknas ramarks- och exploaterings­
priset i tomtkostnaden endast i fraga om byggherreagd tmark. am bostader
uppfors pa tomtrattsmark, medtas avgalden i stallet i kapi1talkostnads­
delen av Ihyreskalkylen. Produktionskostnad·en bestar da endast av bygg­
nadskostnaden oeh ar inte jamforbar med motsvarande begrepp i arenden
rorande byggherreagd mark. For att astadkomma enhetlighet har tomt­
priset i sadana fall framraknats sam det kapitaliserade vardet av tomt­
rattsavgalden. Tomtpriset i denna utredning omfattar aven, eventuella
beslaktade kostnadstillagg (extraordinar grundf6rstarkning, sanering).8

Fran och med 1964 har grundlaggningskostnaden, saval den extra­
ordinara (som tidigare ingick i »tomtkostnaden») som en viss del av den
»normala» (som var en del av »byggn:adskostnaden»), sarskilits och redo­
visas som en enda fristaende kostnadspost i bostadsstyrelsens material.9

Pa grund av denna forandring av Bp- oeh Tp-begreppens tackning kan
direkta jamforelser med tidigare perioder g6ras endast efter vissa korri­
geringar. Vid materialets presentation i foljande kapitel har t. ex. an­
tagits, att Tp 6kat med 10% per ar under aren 1964 oeh 1965 oeh det
salunda okade Tlp-priset har subtraherats fran produktionspriset for att
erhalla Bp.

Sam produktionspris (PP) betecknas i det foljande summan av bygg­
nads- oeh tomtpriset, i direkt analogi med motsvarande typer av godkanda
kostnader i bostadsstyrelsens material. I produktionspriset ingar den se­
dan 1964 sarredovisade grundlaggningskostnaden - Pp ar med andra
ord det enda begrepp, som under hela efterkrigsperioden inte andrat
innebord.

REDOVISNINGSENHETER OCR ANALYSPERIODER

Sammansattningen av den nyprodueerade uthyrbara ytan i bostadshus
ar, som framgatt av det foregaende, foga enhetlig. Priser oeh andra. vari­
abler red·ovisas emellertid endast totalt for hela lanarendet oeh inte for
de olika ytkomponenterna. De olika yt- oeh prismatt som anvands i utred­
ningen aterges i foljan·de tabla.

8 Angaende avgaldsprocenterna vid kapitaliseringen samt ovriga detaljer se bilaga A.
9 GrundHiggningskostnaden inraknas sedan 1964 i byggnadspriset till ett schablonmas­
sigt oeh for hela landet enhetligt yarde av 50 kr1m2 byggnadsyta.
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UTREDNINGENS YT- OCH PRISMATT

Vy = Vaningsyta (= all uthyrbar yta i vaningar avan mark, raknad fran
yttervaggarnas utsidar)

Bly = BostadsHigenhetsyta (= yta i bastadslagenheter matt fran omslu­
tande vaggars insidor, inklusive de inom lagenheten forekommande
vaggarna intill ett djup om hogst 15 em)

Lly = Lokallagenhetsyta (= yta i lokaler i vaningar ovan mark, beHigna
i eller i anslutning till bostadshus oeh uppmatta efter samma
prineiper som Bly)

Ly = Lagenhetsyta (= all yta i bostadshusens vaningar ovan mark upp­
matt pa satt som beskrivits for Bly). Ly = Bly + Lly

Oky = Omraknad kallarlokalyta (= yta i vissa enklare lokaler, som regel
belagna under marknivan - huvudsakligen garage oeh lager
oeh omraknad till »Bly-standard»)

Hy = Hyresyta (= all uthyrbar yta i bostadshus). Hy = Ly +Oky
Lgt = Lagenhet (bestar endast av Bly)
Bp = Byggnadspris (= av statligt langivande organ slutligt godkand

byggnadskostnad +kreditivtillagg)
= Tomtpris (= slutligt godkand tomtkostnad + grund£orstarknings­

avgift + saneringstillagg). Ifraga am tOlntrattsmark: kapitaliserat
varde av avgalden + eventuella extra ordinara kostnader

Pp = Produktionspris. pp = Bp +Tp

Fran konsumentsynpunkt framstar liigenheten som en Himplig redo­
visningsenhet. Den kommer ocksa att anvandas vid skattningen av kost­
nader far standard£arandringar av bostadslagenhetsytan Bly i kapitel 6.
En betydande akning i lagenheternas storlek har praglat efterkrigsperio­
den och utgar en del av de standardfarandringar, som redovisas langre
fram. Lagenhetspriset avser darfar under ifragavarande period en utrym­
mesmassigt starkt farandrad produkt.

Den hittills vanligast forekommande redovisningsenheten har varit
m! liigenhetsyta (Ly). Som tidigare papekats omfattar denna emellertid
inte vissa uthyrbara lokalutrymmen, som i fareliggande arbete betecknats
som Oky. Nar aven denna yta medtas kan so-m redovisningsenhet valjas
m~ hyresyta (Hy). Darigenom uppnas averensstammelse i tackning mellan
yt- och prismatt - prisuppgiften fareligger ju endast far hela arendet
oeh inte far dess olika typer av ytor. I den fortsatta analysen avser pris­
uppgifterna och indexserierna genomgaende m2 Hy.

Byggnadspriset redovisas dock i de ,fIesta fall aven per liigenhet (BP /I-Jgt).
Far att na en ungefarlig averensstammelse mellan pris- och produktmatt
har Bp dock har minskats i proportion till andelen av Bly i Hy. Forst
darefter har Bpdividerats med antalet Higenheter. Skillnader i utveck­
lingen. i tiden av Bp/Hy och Bp/Lgt kan darfar helt tillskrivas forand­
ringar i den genomsnittliga lagenhetsytan (Bly / Lgt).

Xven tomtpriserna stalls i denna undersokning i relation till H Y for att
gara byggnads- och torntpriserna summerbara. Vanligtvis har tomtkostna-
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den stallts i relation till m2 vaningsyta.10 Bakom tomtkostnadernas stegring
kan i bagge fallen ligga okning i priset per m2 tomtmark saval som en for­
andring i exploateringstalet.

Valet av redovisningsperiod ar forknippat med vissa !problem. Pa grund
av den kraftiga inflationen i samband med Koreakriget har en detaljerad
analys av prisutveeklingen i borjan av 1950-talet ansetts vara mindre me­
ningsfull.

De sista tva aren av den analyserade perioden - 1964 oeh 1965 - ar
ocksa sarpraglade i flera avseenden. For det forsta ar det empiriska ma­
terialet for 1965 inte helt fullstandigt. Endast ungefar halften av det for­
vantade antalet arenden for ar 1965 hade avgjorts av ,de langivande myn­
digheterna vid den tidpunkt (varen 1967), da var bearbetning av materi­
alet maste avslutas. For det andra maste analysen anpassas till en tidigare
berord fBrandring i prisbegreppens innebord Ofr s. 34). Prisutvecklingen
under perioden avviker, slutligen, tamligen kraftigt fran den foregaende
10-arsperiodens.

10 Vaningsytan (Vy) tarde vara uppskatfningsvis 20 a 25 % storre an Higenhetsytan (Ly).
Det av ass anvanda ytmattet hyresytan (Hy) ar i sin tur ca 5 a 10% storre an Ly. Det
innebar att Vy omfattar en yta sam ar i regel 15 a 20% storre an hyresytan.



KAPITE L 4

Byggnadspriserna 1950-65

Produkternas heterogenitet har sedan gammalt aberopats som ett hinder
vid matningen av pris- oeh kostnadsutveeklingen for bosta:dsproduktionen,.
Saval har i landet som utomlands har problemet darfor ofta lasts pa satt
som beskrivits i kapitel .2 genom att valja ut en produkt, bestamma cless
faktorinsatser oeh sedan genom sammanvagning av dessa insatsers pris­
forandringar approximera prisutveeklingen, for produkten. Som tidigare
framhallits har emellertid dar atergivna metoder oeksa sina brister (ingen
eller bristfallig hansyn till produktiviteten m. m.). Vi hardarfor valt att
analysera byggnadsprisernas utveekling med hjalp av det i foregaende
kapitel beskrivna empiriska materialet for den fardigstallda produktionen.

Vid berakningen, av priserna tar vi i detta kapitel inte hansyn till
kvalitetsforandringarna. Analysen kompletteras i kapitel 6 med hypote­
tiska skattningar av kostnaderna for de kvalitativa forandringarna. Den
bedomning av kvalitetsforandringarna, som foretas i kapitel 6, grundas
emellertid pa forhallandevis osakra uppskattningar oeh maste begransas
till att avse genomsnittliga standardforandringar for bostadsproduktionen
som helhet. Prisutveeklingen for olika grupper, 1. ex. olika geografiska
regioner, hustyper oeh bestallargrupper kan darfor kartlaggas endast pa
det ieke kvalitetsrensade material, som anvands i detta kapitel.

Likartade tekniska bestammelser samt de statliga langivande organens
normer oeh rekommendationer begransar emellertid numera i hog grad
skillnaderna i bostadernas utformning inom olika omraden, byggherre­
grupper etc. Osakerheten i slutsatserna torde darfor inte vara sa stor,
att analysen forlorar sitt intresse.

Kapitlet inledsmed en oversikt av byggnadsprisernas utveekling totalt
i hela landet under perioden 1950-65. Genom en variansanalys pa upp­
gifterna for de vanligaste hustyperna i materialet klarlaggs byggnads­
prisernas samband med geografisk belagenhet oeh typ av byggherre. I
sarskilda avsnitt diskuteras sedan dessa oeh vissa andra samband mer



Tabell I. Byggnadspriser for nybyggda statsbeldnade flerfamiljshus i hela landet 1950-65.

Antal BpjLgt

Ar
lagen- BpjLy BpjHy (100O BlyjLgt BlyjHy LyjHy Index 1953 = 100
heter (krjm2) (krjm2) kr) (m2) (%) (%) BpjLy BpjHy BpjLgt

195° 20812 424 410 24,3 59,3 94,2 96,8 69 72 78
195 1 19 145 472 442 26,9 60,7 90,5 93,8 77 78 86
1952 29997 587 544 31,6 58,1 89,1 92,8 95 96 101
1953 33 320 61 5 568 31,3 55,1 88,0 92,4 100 100 100
1954 453°5 600 556 31,5 56,7 88,0 92,6 98 98 101
1955 33979 607 560 32,4 57,8 87,0 92,3 99 99 1°4

1956 42 387 629 581 34,3 59,1 86,8 92,3 102 102 110
1957 445°3 644 599 36,7 61,2 86,3 93,0 1°5 1°5 117
1958 38604 644 610 39,2 64,1 88,4 94,8 1°5 1°7 125
1959 48875 641 61 5 39,8 64,7 90,6 96,0 1°4 108 127
1960 43 608 65 1 62 7 39,5 62,9 90,9 96,3 106 110 126

1961 42 137 680 653 40,4 61,9 91,1 96,0 III 115 129
1962 44 129 710 678 42,4 62,7 9°,5 95,5 115 119 135
1963 42 959 735 7°1 45,5 64,9 91,6 95,4 120 123 145
1964 48 947 780a 749

a 50,6a 67,6 92,4 96,0 127 132 162
1965* 32 39 1 818a

794
a

55,8
a 70,3 94,6 97,1 133 14° 178

* Preliminara siffror.
a Varden harledda fran produktionspriset (PpjHy). For redovisning av den anvanda meto-

den jfr bilaga A, s. 95.

utfarligt. Kapitlet avslutas med presentation av en serie over byggnads­
prisernas utveekling, som rensats fran inverkan av produktionens for­
skjutningar mellan geografiska omraden oeh olika hustyper.

PRISUTVECKLINGEN I LANDET TOTALT

Det genomsnittliga byggnadsprisets (Bp) utveekling ar det enklaste rilen
ocksa gravsta mattet pa prisutvecklingen for bostader.1 Som redovisnings­
enhet anvands i tabellerna kvadratmetertal pa vad vi kallat hyresyta
(Hy).2 I tabell 1 hal' dock Bp fordelats pa bade Hy oeh det hittills allmant
anviinda ytmattet lagenhetsyta (Ly), som vi i denna undersakning ansett
mindre lampligt att utnyttja. Vi kommer aven att i tabellerna aterge
relationstalet Ly I Hy, varigenom mojIigheten till jamforelser lTI·ed den ve­
dertagna prisredovisningen bevaras.

Byggnadspriset redovisas i tabell 1 far hela den undersokta perioden
1950-65. Fordelnin,gen av Bp pa det mer vidstrackta begreppet Hy medfar
genomgaende ett 30 a 40 kronor lagre m2-pris jamfart med fordelning
pa Ly. Fr. o. m. ar 1958 visar, sam framgar av tabellen, Bp/Hy en nagot
hogre stegringstakt an Bp/Ly. I motsats till Bp/Ly ar Bp/Hy namligen
opaverkad av tren,den mot lagenhetsytans okande andel i Hy.

Koreakriget medfarde okningar av m 2-priserna med ea 40% pa tre are

1 Till detta maste givetvis Higgas aven tomtpriset, vilket tillsammans med summan ­
produktionspriset - redovisas i nasta kapitel.
2 Jfr s. 32 •
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Under den darpa foljande perioden 1953-63 var okningstakten betydligt
mattligare - Bp/Ly okade med 20% och Bp/Hy med 23%. bkningstakten
tilltog dock under aren 1964 och 1965. Effekten harav motverkades delvis
i Bpi Ly-serien. av en samtidig okning av lagenhetsytans andel i Hy. Slut­
resultatet for 12-arsperioden 1953-65 blev en okning med 33% for Bp/Ly
och 40% far Bp/Hy medan SCB:s byggnadskostnadsindex samtidigt steg

med 50 %.
Den genomsnittliga lagenhetsytan (Bly/Lgt) minskade meHan 1950 och

1953 med 5 m2 till 55 m2 for att darefter aka med hela 15 m'2 fram till
1965, eller med 28 %. Den akade lagenhetsytan har givetvis varit agnad att
oka byggnadspriset per lagenhet (Bpi Lgt). Sammanlagt okade Bpi Lgt mel­
Ian 1953 och 1965 med 78 %. Detta tal illustrerar lagenhetsprisets starka
beroende av utrymmesstandarden, vilket gjort att lagenhet forkastats sam
primar redovisningsenhet.

VISSA FAKTORER BAKOM PRISbKNINGEN

Det ar av stort bostadspolitiskt intresse att undersoka i vilken utstrackning
byggnadsprisokningen paverkas av speciella faktorer sasom strukturella
forandringar i bostadsproduktionens geografiska fordelning o. dyl.

Materialet lampar sig val far en analys av de regionala prisdifferenserna
och av priseffekten av geografiska forskjutningar i produktionens fordel­
ning. Likasa ar det mojligt att undersoka i vad man olikheter rader mellan
olika byggherrekategoriers byggnadspriser. Det hade ocksa varit onskvart
att analysera inverkan av produkternas olika utformning. Detta har tyvarr
endast kunnat ske betraffande hus av olika hojd.

Geografisk beliigenhet

Bostadsproduktionen sker hos oss, liksom i manga andra lander, pa ett
£lertal lokala marknader med i tiden tamligen bes taende skillnader i
byggnadsprisnivan. Till en del aterspeglar dessa skillnader differenser i
utrustnings- och utfarandekrav i olika delar av landet. Den forda bostads­
politiken har dock, som redan papekats, sannolikt haft en starkt utjam­
nande effekt i ·detta avseende. Farklaringen till de geografiska prisskillna­
derna ar darfar i starre u ts trackning att saka i skillnader i klimat, tekniska
produktionsbetingelser Deh struktur samt i den statliga belaningsverksam­
hetens norrner.

Byggherrar

Stora skillnader i produktionsbetingelser har under ef.terkrigstiden ratt
far olika typer av byggherrar. Farutom principler far prissattning har
aven produktionsstruktur, belaningsvillkor etc. far respektive grupper va­
rit mycket olika.3 Det yore darfar inte forvanansvart, om de olika bygg-

S Se t. ex. skillnader i lanearendenas storlek i bilaga A, s. 98.
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herrekategorierna sinsemellan visade patagliga prisskillnader. I den bo­
stadspolitiska debatten utgar man f. o. ibland fran sadana skillnader som
ett faktum. Redan pa detta stadium rnaste understrykas, att eventuella
skillnader i de olika kategoriernas relativa prisniva.er inte utan vidare
kan tolkas som ett matt pa kategoriernas »tekniska» effektivitet i bygg­
hanseende. En betydande del av de kommunala oeh kooperativa byggher­
rarnas produktion utfors t. ex. av privatagda byggnadsforetag, vilka genom
sina anbud oftast pa ett avgarande satt paverkar det till lanemyndighe­
terna redovisade priset.

»Laghus» - »hoghus»

Flertalet svenska flerfamiljshus ar trevaningshus. Under den analyserade
perioden aterfanns narmare 3/5 av alIa fardigstallda lagenheter i denna
husty-p. Kostnads- oeh prisberakningar har oeksa av havd gjorts med tre­
vaningshus som utgangspunkt. En kraftig strukturell forskjutning mot
byggande av »'haghus» har emellertid agt rum - andelen lagenheter i
fardigstallda hus med 5 vaningar oeh hogre har okat fran ea 10% 1953
till narmare 30 % ar 1963.

Samtidigt har »haghusens» fordelning .pa geografiska omraden oeh bygg­
herrekategorier avsevart forandrats. Dessa hus har i bety,dande utstrack­
ning barjat uppfaras aven utanfar storstadsomradena. De har ocksa blivit
alltmer representerade i alIa byggherrekategoriers produktion medan de
fran barjan var nastan helt koncentrerade till gruppen enskilda bygg­
herrar.

Ett analytiskt problenl ar, att de namnda tre faktorerna inverkar pa
byggnadspriset samtidigt. Det ar av betydelse far fortsatt analys att
renodla deras separata effe.kter - materialet kan da indelas i mer homo­
gena grupper.

REGIONALA PRISSKILLNADER

Flera faktorer, som kan medfora stora regionala prisskillnader har redan
namnts i f6regaende avsnitt. Farutom bostadshusens varierande lit-
formning kan en del skillnader bero pa olikheter i produktivitet. En
nyligen f6retagen undersakning visade t. ex. pa betydande regionala skill­
nader i arbetsproduktivitet.en vid byggande av flerfamiljshus. 4 Aven efter
korrigering far skillnader i arbetsplatsernas storlek var prod'uktivitetsvar­
dena i storstader ea 20% lagre an i landet i 6vrigt. I stort sett kan pro­
duktivitetsnivaerna sagas vara spegelbilder av de prisnivaer, sam redovisas
langre fram i detta avsnitt. Lag produktivitet (oeh hoga priser) aterfinns
i Storstoekholm oeh i de norra delarna av landet, hog produktivitet (ooh
laga priser) i de s6dra delarna. Till en begransad del kan dock denna
overensstammelse aterspegla den felkalla, som bestar i att materialet inte
kunnat rensas far kvarstaende skillnader i byggnadernas utformning. Hoga

4 Byggforbundet, Byggnadsindustrins arbetsproduktivitetJ Stockholm 1967, s. 25-30.



krav pa varmeisolering i Norrland oeh en hag andel jamfarelsevis billiga
»tjoekhus» i Sydsverige ar exempel pa dylika skillnader, som paverkar
pris oeh arbetsproduktivitet i olika riktningar.

Ett undantag utgar G6teborgs- oeh Malmoregionerna, som visar laga
produktivitetstal men har prisnivaer kring respektive langt under riks­
genomsnittet.

De statliga viirderingsnormernas betydelse

Utformningen av priskontrollen i samband med den statliga belanings­
verksamheten kan ha haft en, viss konserverande inverkan p'a de geogra­
fiska prisskillnaderna. Fr. o. m. 1959 har myndigheternas bedomning av
byggnadsprisernas niva i olika delar av landet grundats pa s. k. bygg­
nadskostnadskoeffieienter av myeket varierande storlek, sam under »nOf­
mala» farhallanden. antas aterspegla de lokala priserna i forhallande till
priserna i ett mellansvenskt omrade (s. k. noll-ort). Ett liknande system
hade tilHimpats redan fran b6rjan av 195o-talet. I den saljarens marknad,
som i allmanhet ratt efter kriget, maste de godkanda prisnivaerna i bety­
dan·de utstrackning ha framstatt som normgivande. Det ligger i priskontrol­
lens natur att myndigheterna samtidigt haft svarigheter med att anpassa
sina normer till sadana faktorer som lokala farandringar av produktions­
seriernas langd, materialleverant6rernas distributionsnat, transportteknik
etc.

I figur 2 gars ett forsak att for arbetsmarknadsstyrelsens s. k. A-re­
gioner askadligg6ra relationen mellan de av oss framraknade byggnads­
priskoefficienterna och booStadss tyrelsens byggnadskostnadskoe£ficienter
(Bkk).5 Darvid har Bkk far enskilda orter inom regionerna vagts ihop ­
med antalet fardigstallda lagenheter under tiden 1960-63 som vagningstal
- till varden avseende respektive A-region. De hopvagda Bkk har darefter
jamf6rts med de av oss registrerade byggnadspriskoeffieienterna. Dessa
har i sin tur erhallits genom att prisnivan for varje region relaterats till
det faktiska byggnads,priset i Vasterasregionen, sam inrymmer den s. k.
noll-orten.

I 11 regioner lag bostadsstyrelsens Bkk 5 % eller mer under de faktiskt
registrerade relativa prisHigena, medan den endast i Malmoregionen aver­
skred det r·elativa prislaget med sa myeket sam 5%.

Fragan om vilka orsakssamband, sam 'doljer sig bakom lokala oeh regio­
nala prisskillnader, tar vi inte upp till diskussion. Har viII vi fastsHi
att dylika skillnader forekommer oeh visa storleken av de effekter pa
byggnadspriser, sam uppstar genom produktionens forskjutningar mellan
olika omradena.

Prisskillnader mellan A-regioner

A-regionerna har i figur 3 indelats i fyra klasser med hansyn till rela­
tiva byggnadspriser, erhallna sam medeltal for regionerna un·der perioden

~ Bostadsstyrelsens SFO (skrivelser till formedlingsorgan) nr 146 av den 11 juni 1959.
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Figur 2. Forhdllandet mel/an undersokningens »byggnadspriskoefficient» och bostadsstyrelsens
byggnadskostnadskoefficient i A-regioner, vagt genomsnitt 1960-63.

Bostadsstyrelsens Bkk i respektive A-region = 100•

.~.

Antal

2 Klass regioner

5 • -94,9 11

§ 95,0-99,9 60
8

H~ ~ ~ ~ ;1 100,0-104,9 19
IV

, D105,0-

Anm.: Siffrorna pa kartan anger de olika landsdelarnas nummer.



Figur 3. Relativt byggnadspris i olika A-regioner vagt genomsnitt 1950-63.

Bp/Hy i hela landet = 100.

31

Antal
regioner

-94,9

Prisklass

D105,O- 17

§ 95,0-99,9 27

I~ ~ ~ ~ ~d100,0-1 04,9 16

•

Anm.: Siffrorna pa kartan anger de olika landsdelarnas nummer.

Kalla: Tabell C: 18, s. 169.



1950-63. Som synes ar skillnaderna mellan angransande regioner inte sar­
skilt stora. Daremot kan noteras en klar skillnad mellan de norra och
de sodra delarna av landet. Sodra Sverige, Smaland oeh Blekinge uppvisar
de Higsta priserna, medan priserna i regionerna i ett brett balte over
Vastra och Mellersta Sverige inte avviker mer an 5% fran riksgenomsnittet.
Norrlands- oeh Stoekholmspriserna ligger avgjort hogst.

Far den fortsatta analysen ar det otympligt att arbeta med 91 olika
omraden och vi har darfor valt att uppdela landet i atta landsdelar,
i stort sett efter samma principer som i markpolitiska kommittens forsta
betankande, Kommunal markpolitik (SOU 1964: 42).6

Dessa omraden at faljande:

Nr Landsdel Nr Landsdel

1 Norrland + Dalarna 5 Vastra Sverige + Varmland
2 Malardalen 6 Malmoregionen
3 Ostergotland + Smaland + Blekinge 7 Gateborgsregionen
4 Sadra Sverige 8 Stockholmsregionen

Mot bakgrunden av de i figur 3 askadliggjorda relativa prisnlvaerna
ar mahanda vissa inslag i den valda indelningen diskutabla. Smaland och
Blekinge tyeks i £raga om prisnivaer ligga mycket nara ovriga Sydsverige
under det att ostergotlands priser ligger ungeHir i jamn.hajd med Malar­
dalens.

Prisskillnader mellan landsdelar

De regionala olikheterna i fraga om relativa byggnadspriser har samman­
fattats far de olika landsdelarna i figur 4. Trots en viss variation i tiden av
de relativa byggnadspriserna i olika landsdelar framgar av figuren att skill­
naderna mellan olika omraden varit bestaende. Prisnivan far den landsdel,
som under perioden 1950-65 haft det hagsta relativa byggnadspriset ligger
nara en fjardedel over vardena far lan,ds·delen med det la.gsta priset, Malmo.

I viIken grad dessa nivaskillnader paverkat prisutvecklingen. i hela lan­
det beror pa omfattningen av produktionens forskjutningar mellan lands­
delarna. Dylika farskjutningar har, som framgar av figur 5, i viss utstrack­
ning forekommit men har starkt bromsats av trogheterna vid fardelningen
av de statliga bostadslaneramama.

Produktionsfordelningen pa olika landsdelar har med andra ord varit
tamligen stabil. Denna stabilitet har i forening med nagorlunda kon­
stanta relativa prisnivaer i de olika landsdelarna sorjt for att den regionala
standardisering av prisutvecklingen for hela landet, som foretas i slutet
av detta kapitel, inte ger nagotutslag.

De skillnader i prisnivaer mellan olika regionala omraden, som vi fun­
nit, kan ocksa vara betingade av skillnader i den produktionsandel som de

8 Skillnaden bestar narmast i att Blekinge har hanforts till landsdel 3 i stallet for 4 och
Varmland till 5 i sUBlet for 1.
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Figur 4. Procentuella avvikelser i byggnadspriset per m2 hyresyta (BpfHy) mellan olika lands­
delar och hela landet 1950- 65.

% Norrland +Dalarna
+10

-10

~~[ ~~~~~.~~~.~.~~=~~~=~~.~~~~~..~~~~~~.~~~:~~~~~~~~~~~

+10 Ostergotland +Smaland + Blekinge

o

-10

+10 S6dra Sverige

o

-10

-20

+10 Malmo

o

-10

Stockholm
+10

o

-10
! J

1950 52 54 56 58 60 62 64 65 ! t

vagt genom­
snitt 195G-65

Kalla: Tabell C: 19, s. 170.
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Figur 5. Relativ jordelning av jiirdigstiilld hyresyta enligt kortmaterialet pa olika landsdelar
1950-65.
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Kiilla: Tabell C: 20, S. 170.

olika byggherrekategoriema svarar for i de olika landsdelarna. Xven for­
delningen av produktionen pa h,us av olika hoJd kan spela in. For a'tt un­
dersoka om detta har varit fallet har vi foretagit en variansanalys av ma­
terialet.7

Variansanalys

Vid uppHiggningen av variansanalysen har hansyn till hushajden dessvarre kunnat
tas endast genom att analysen begriinsats till »lIlghusen». »Haghusen» var sarskilt
i barjan av den undersakta perioden mycket sallsynta utanfar storstadsomra­
dena oeh i vissa byggherrekategorier. Variansanalysen kraver att observationer
finns i varje »cell» (i vart fall: ar - region - byggherre). T. o. m. betraffande
en sa typisk produkt som »laghus» saknades i vart material prisobservationer
i 14 av sammanlagt 448 celIer (14 ar X 8 regioner x 4 byggherrekategorier). Som
varden har har upptagits genomsnitt far respektive landsdel oeh are Detta tillvaga­
gangssatt hade inte varit meningsfullt, om cellvarden hade systematiskt saknats
under en lang faljd av are

Variansanalysen har utfarts separat far varje ar under tiden 1950-63. Far aren
1964 och 1965 har byggnadspriserna harletts fran produktionspriserna (Pp). 1\1ed
tanke pa denna harlednings approximativa karaktar oeh de samstammiga re­
sultat, som erhallits for tidigare ar, har de sista tva aren inte ansetts behova
inkluderas i variansanalysen.

Den observation, som anvands i varje cell, ar genomsnittspriset for produeerad
hyresyta inom eellen. AHa celIer farutsatts ha samma vikt. Resultaten av ana­
lysen har sammanfattats i tabell 2.

Variationen mellan byggnadspriser i olika landsdelar ar enligt F-testet signi­
fikant pa 1 %-nivan for samtliga are

Variationen mellan byggnadspriser for olika byggherrar ar signifikant pa
1%-nivan for ar 1957 oeh pa 5%-nivan for aren 1952 oeh 1959. Dessa varden
har satts med kursiverad sti! i tabell 2 och analyseras narmare i tabell 3.

7 For natmare beskrivning av analysmetoden, vars anvandning foreslagits av Erik Ruist,
se exempelvis M. J. Moroney, Facts from Figures, London 195.1 , kap. 19.



Tabell 2. Byggnadsprisets (BpjHy) beroende av landsdel och byggherrekategori i ldghus 1950­
63. Sammanfattning av variansanalysen.

Variationens komponenter (kvadratmedeltal)

Landsdel Byggherre Residual
Ar (7 frihetsgr.) (3 frihetsgr.) (2 I frihetsgr.)

195° 4738,0 427,4 245,4
1951 7 055,8 2 054,9 75 1,7
1952 12 330,8 2634,2 703,5
1953 10287,9 681,8 25 1,5
1954 8848,9 98,7 478,2
1955 7 542,2 117,5 3°5,4

1956 10681,9 446,8 335,9
1957 10 398,0 23 I 3,3 270,7
1958 8580,5 221,4 287,6
1959 8928,6 9 I6,4 260,2
1960 10 122,2 992,4 645,1

1961 10 781 ,2 45 1,9 257,5
1962 10 411 ,4 121,1 229,3
1963 10 325,3 99 1,9 566,0

Den varIatIon mellan byggherrar, sam i tabell 2 framst~ht som signifikant,
ar inte entydig. Rikskooperativa byggherrars (HSB, Riksbyggen) priser har, sam
framgar av tabell 3, under alIa tre aren legat ett par proeent hogre oeh de ovriga
bostadsrattsforeningarnas nagot Higre an genomsnittet. Daremot varierar utslagen
for de kOlnmunala oeh de enskilda byggherrarna.

Sammanfattningsvis tyder variansanalysen pa mycket kraftiga och sig­
nifikanta prisskillnader mellan olika landsdelar. Skillnaderna mellan olika
byggherrar ar daremot inte systematiska. I den fortsatta analysen, dar
mer detaljerade partiella prisanalyser foretas med avseende pa olika fak­
torer, tas darfor genomga,ende hansyn till de geografiska skillnaderna.

Fragan kvarstar dock om »renodlade» prisskillnader foreligger mellan
hus av olika hojd och om det empiriska materialet skulle beh6va sar­
redovisas aven efter denna indelningsgrund. Hypotetiska berakningar ut­
forda i andra sammanhang har lett till uppfattningen, att m2-priset i »hog­
hus» skulle vara nagot (i vissa fall upp till 10%) lagre an i »laghus».
I foretagna empiriska undersOkningar har prisskillnaderna inte varit sar-

Tabell 3. Huvudeffekterna av prisvariationen i ldghus mellan byggherrekategorier 1952 , 1957
och 1959.

(krjm2 Hy)

Riks- ()vriga
Ar Kommunala kooperativa kooperativa Enskilda Samtliga

1952 -20,44 +20,3 1 - 8,81 + 8,94 + 525,3 1

1957 + 7,22 +20,59 -15,41 - 12,41 + 569,78
1959 - 1,28 + 14,72 - 2,53 - 10,91 + 594,03
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skilt stora.8 I fareliggande un,dersakning har vi valt att vid standardbe­
rakningar av prisutveeklingen anvanda saval en geografisk uppdelning pa
landsdelar som en fordelning pa olika hushajd.

Prisutveckling inom olika landsdelar

Under perioden 1953-63 lag okningarna av byggnadspriset Bp/Hy i de
tre storstaderna under och i de fern ovriga landsdelarna over den genom­
snittliga akningen. Sarskilt kraftig akning noterades far landsdelen 3 (05­
tergotland +Smaland +Blekinge).

For de sista tva aren ayden analyserade perioden - 1964 oeh 1965 ­
tyder (de fran produktionspriser harledda) si£frorna pa omvanda rela­
tioner. Under ,denna tid visar Gateborg den i sarklass hogsta okningen
(25% pa tva ar), faljt av Sadra Sverige (17%) oeh Stockholm (15%).
I hagnet av de kraftiga byggnadsprishojningarna under de senaste tva
aren har med andra ord en viss regional utjamning av okningstakten agt
rum.

For hela perioden 1953-65 var byggnadsprisets okning lagst i Malmo
och Stockholm (33 respektive 37%) och hogst i Sodra Sverige och Oster­
gotland-Smaland-Blekinge (48 respektive 47%). Darigenom har det an­
markningsvarda prisgapet mellan, Sodra Sverige och Malmo ytterligare
skarpts - under 1965 lag det genomsnittliga byggnadspriset i denna stor­
stad dryga 12% under d,en omgivande landsdelen.

Vardena i tabell 4 tyder pa en kraftig okning av lagenhetsytorna
i samtliga landsdelar, i synnerhet om 1953 valjs som utgangsar. Korea­
krisens choekhojningar av byggnadspriset under de narmast faregaende
aren hade da foranlett en tillfallig kontraktion av lagenheternas storlek
- i sa gott sam samtliga landsdelar blev 1953 nagot av ettbottenar med
minskningar pa i regel 5 m2 i forhallande till 1950-51.

Under den har narmare analyserade tolvarsperioden 6kade lagenhets..
storleken ater och sarskilt pataglig var 6kningen i storstaderna. Fram till
1963 hade ,den dar u,ppgatt till over 14 m2 per Iagenhet jamfart m,ed ca
7,5 m2 i genomsnitt i ovriga landet. Under de tva sista aren var storleks­
okningen mycket kraftig i alIa omraden utom i Stockholm och Gate­
borg. Prishojningar i dessa storstadsomraden hade tydligen borjat bromsa
vidare utokning av den genomsnittliga lagen'hetsstorleken. Om Koreakri­
sens erfarenheter ger nagon vagledning, skulle en ny tillfallig minskning
kunna forvantas under 196o-talets andra halft. Preliminara uppgifter for
1967 bekraftar o'cksa detta antagande.

6kningen av lagenheternas storlek sker i regel genom tillkomsten av
marginellt sett billigare ytor. Redovisningsenheten m2 Hy maste i mot­
svarande grad nedjusteras eller Bp/Hy okas. En sadan omrakning faretas
i kapitel 6 for hela produktion.en. Det fortjanar dock namnas - av ut-

II E. Eriksson, Val av hustyp IV. Ekonomiska synpunkter. En litteraturgenomgAng, Bygg­
forskningen, rapport 40: 1966; Raga eller l~ga hus, SO U 1967: 30, kap. 5.



Tabell 4. Byggnadspriser i nybyggda statsbeldnade flerfamiUshus i olika landsdelar 1950, 1953,

1958, 1963 0ch 1965.

Antal
la.gen- BpjHy BpjLgt BlyjLgt BlyjHy LyjHy Index 1953 = 100

Ar heter (krjm2) (1000 kr) (m2) ( %) (%) BpjHy Bp,tLgt

Norrland + Dalarna (landsdel I)

195° 3 77 1 424- 25,9 61,1 93,7 97,4- 7° 75
1953 485° 605 34,5 57,1 82,5 89,7 100 100
1958 631 I 665 4 1,7 62,7 84,2 93,2 11O 121
1963 8345 769 47,3 61,5 9°,° 94,5 127 137
1965* 5 720 844 57,2 67,8 93,6 96,7 14° 166

Miilardalen (landsdel 2)

195° 4379 392 23,3 59,2 94,9 96,7 71 80
1953 4332 55 1 29,3 53,2 87,9 92,3 100 100
1958 54°9 599 38,1 63,6 86,1 93,1 1°9 13°
1963 7955 694 43,9 63,3 91,8 95,5 126 15°
1965* 6 °41 760 52,7 69,4 95,8 97,5 138 180

(jstergotland + Smdland + Blekinge (landsdel 3)

195° 2058 382 21,5 56,2 95,2 97,2 72 71
1953 3924 527 3°,1 57,1 9°,0 93,2 100 100
1958 6 141 578 36,5 63,2 85,7 93,0 110 121
1963 5 675 684 43,5 63,6 92,0 94,9 13° 145
1965* 5 633 773 54,5 70,5 95,3 97,4 147 181

S6dra Sverige (landsdel 4)

195° 993 37° 22,4 60,7 93,1 98,0 74 83
1953 3354- 498 27,0 54,2 91,5 94,7 100 100
1958 2618 533 34,1 63,8 90,6 95,4 1°7 126
1963 2937 630 4°,3 63,8 92,4 95,0 127 149
1965* I 922 739 51,1 69,1 95,2 97,8 148 189

Viistra Sverige + Viirmland (landsdel 5)

195° 2086 4°° 23,3 58,5 94,5 96,7 71 78
1953 33°7 560 3°,0 53,7 87,6 91,7 100 100
1958 4 11 3 603 37,4 62,0 88,2 95,3 108 125
1963 393° 688 43,8 63,6 89,7 94,8 123 146
1965* 3413 777 52,9 68,1 92,3 95,2 139 176

M alma (landsdel 6)

195° 868 346 22,2 63,9 95,9 97,0 71 89
1953 2 °43 488 24,9 5°,9 89,3 93,1 100 100
1958 I 652 522 33,5 64,1 94,0 97,0 1°7 135
1963 2536 577 37,8 65,4 91,5 94,6 118 152
1965* I 619 648 50,7 78,2 96,4 90,1 133 2°4

Giiteborg (landsdel 7)

195° I 932 442 24,5 55,5 94,7 97,4 72 74
1953 2 716 610 33,1 54,3 9 1,3 93,5 100 100
1958 3956 610 38,5 63,1 94,0 97,5 100 116
1963 3796 696 47,8 68,7 93,6 97,3 114 144-
1965* 4 132 868 62,4 71,9 93,5 96,6 142 189

Stockholm (landsdel 8)

195° 4725 44° 26,4 60,2 93,1 95,9 73 78
1953 8794 605 33,9 56,0 88,0 92,5 100 100
1958 8404 641 43,3 67,6 90,8 96,4- 106 128
1963 7 785 723 50,8 70,2 92,5 96,0 120 15°
1965* 3 9 1 I 828 60,1 72,6 95,6 98,5 137 177

* Preliminara siffror.
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Figur 6. Procentuella avvikelser i byggnadspriset per m2 hyresyta mellan hus med olika antal
vaningsplan och hela produktionen. Geografiskt standardiserat, vagt genomsnitt 1950-65.
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Kalla: Tabell C: 21, s. 17I.
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vecklingstendenserna ovan att doma - att rensningen av denna kvalitets­
komponent iute skulle forklara annat an en mycket liten del av skillna­
dema i byggnadsprisets okningstakt i olika landsdelar.

PRISER I »LAGHUS» OCR »HoGHUS»

Bostadsproduktion·ens kraftiga forskjutning mot hoghus (definierade som
hus med fern eller fler vaningsplan) har inledningsvis ,berorts (jfr s. 40).
Da variansanalysen iute kunnat anvandas for att bestamma storleken ·av
prisvariationen mellan hus av olika hojd h'ar vi anvant denna variabel
som en av indelningsgrunderna for att undvika den effekt pa byggnads­
priset som hush6jden kan ha. Avsikten med detta avsnitt ar att mer i detalj
empiriskt granska huS'hojdens betydeIse.

Bedomningen av h6ghusens relativa prislage kompliceras av att lagen­
heterna i sadana hus maste belastas med en rad kostnader for hyres­
gasternas transporter, brandskydd etc. Likasa tillkomme~ vid deona hus-
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Tabell 5. Byggnadspris i hoghus i olika landsdelar, viigt genomsnitt 1950-65.

BpJHy i total produktion = 100

Landsdel

Norrland +Dalarna (landsdel I)
Malardalen (landsdel 2)
Osterg6tland +Smaland +Blekinge (landsdel 3)
Sodra Sverige (landsdeI4)
Vastra Sverige +Varmland (landsdel 5)
Malmo (landsdel 6)
G6teborg (landsdel 7)
Stockholm (landsdeI8)

Hela landet

Index

100,9

101,1

100,5

100,1

102,2

98,7
99,7

100,6

100,6

typ akade produktionskostnader far kraftigare stomme, vertikala varu- oeh
arbetskraftstransporter etc. Mot dessa kostnader yager en rad produktions­
fordelar sasom langa serier, besparingar i fraga om tak- oeh grundHigg..
ningsarbeten etc.

Prisnivaerna i hus av olika hajd avseende perioden 1950-65 presenteras
i figuT 6. Darav rframgar att man far en skarp brytning i prisnivan vid
overgangen till haghus. I fortsattningen anvander vi oss darfor enbart av
indelningen i dessa tva grupper.

BpjHy i hoghus ligger, som framgar av tabell 5, drygt en halv proeent
hogre an genomsnittet. Med tanke pa den stora andelen hoghus i ·de ieke
hojdidentifierade objekten oeh dessas relativt haga byggnadspriser skulle
en fullstandig identifiering sannolikt aka haghusens relativa pris till at­
minstone 101.

Var slutsats att byggnadspriset far hoghus ligger nagot over priset far
laghus strider till synes mot resultat av en undersokning, sam utforts
inom bostadsbyggnadsutredningen med avseende pa statsbelanade hus
fardigstallda 1959-62.9 Dessa tydde pa att hoghusens priser skulle ligga
narmare 1,5% under genomsnittet. En enkel forklaring till denna dis­
krepans star att finna i skillnaderna mellan redovisningsbegreppen lagen­
hetsyta (Ly) oeh hyresyta (Hy). Av tabell 6 framgar, att Ly:s andel av
Hy ar i regel nastan ea tva proeenten'heter hogre i haghus an i laghus.
Detta innebar, att haghusens byggnadspriser redovisade per m2 Ly blir
i motsvarande grad lagre an laghusens. Skillnaden forklarar nastan helt
spannvidden mellan hoghuspriserna framraknade av ass oeh av bostads­
byggnadsutredningen.

I ·detta kapitel, dar byggnadspriserna kartlaggs utan avseende pa kva­
litetsskillnader oeh -forandringar, finns det ingen anledning att narmare
ga in pa den kvalitetsanalys, som bostadsbyggnadsutredningen foretagit.

9 Bostadsbyggnadslltredningens arbetspromemorior nr 60 och 65, utforligt relaterade i
Eriksson, a. a., s. 53-57.



Tabell 6. Byggnadspriser for nybyggda statsbeldnade flerfamiljshus. Ldghus och hiighus 1950,
1953, 1958, 1963 och 1965.

BpjHy BpjLgta BlyjLgt BlyjHy LyjHy
(krjm2) (1000 kr) (m2) (%) ( %)

Ar
Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog-
hus hus hus hus hus hus hus hus hus hus

195° 4°4 44° 23,6 32,0 58,4 72,7 94,2 94,8 96,4 98,4
1953 558 605 30,6 35,9 54,8 59,3 88,1 82,7 91,8 92,8
1958 603 621 38,3 41,4 63,5 66,7 88,4 9°,2 94,3 96,7
1963 7°5 714 44,8 48,8 63,5 68,4 9 1,0 93,4 94,7 96,8
1965 807 798 55,0 58,7 68,1 73,6 95,1 93,1 97,4 96,5

BpjHy, index 1953 = 100 BpjLgt, index 1953 = 100

Laghus Hoghus Laghus Hoghus

Ieke Geogr. Ieke Geogr. Ieke Geogr. Ieke Geogr.
Ar stand. stand. stand. stand. stand. stand. stand. stand.

195° 72 72 73 69 77 76 89 74
1958 108 1°7 1°3 102 125 124 115 125
1963 126 124 118 I 17 146 146 136 15 1
1965 145 142 132 128 180 180 164 177

a Ieke standardiserade siffror.
Anm.: Laghus 1-4 vaningar, hoghus 5 vaningar eller mer.

Genom· att avrakna vad som uppfattades vara en betydligt hagre utrust­
ningsstandard i haghusen erhalls for dessa hus priser, som lag ca 5 a 10%

under laghusens likaledes standardiserade priser. Det kan dock namnas,
att en kvalitetskomponent - Higenheternas genomsnittliga storlek - kan
matas direkt i vart material. Hoghusens lagenheter ar starre. Detta ater­
speglar emellertid i hog grad storstadernas inriktning pa storlagenheter
och haghusproduktionens betydande koncehtration till dess omraden.

Av starre intresse ar att uppmarksamma den utjamnande effekt, sam
den geografiska stanJdardiseringen har pa byggnadsprisemas utveckling i
ti,den (tabell 6). Ho~husens ostandardiserade prisutveckling paverkas kraf­
tigt av att en alIt starre del av hoghusproduktionen farskjutits fran Stock­
holm till »lagprisomraden» i landet.

PRISER FoR OLIKA BYGGHERREKATEGORIER

Prisutvecklingen for olika grupper av bestallare har tilldragit sig start
intresse i den bostadspolitiska debatten. Man brukar darvid ofta indela
byggherrarna i tva huvudgrupper - a ena sidan de vinstsokande enskilda
byggherrarna och de utanfar rikssammanslutningar staende bostadsratts­
fareningarna (sam i borjan av Ig6o-talet svarade far sammanlagt ca 1/3 av



lagenhetsproduktionen i flerfamiljshus) samt a andra sidan de kommu­
nala b.ostadsforetagen (ea 2/5) oeh de tva stora rikskooperativa forbunden
HSB oeh Riksbyggen (ea 1/4). I analysen av prisutveeklingen i dessa
huvudgrupper ar det nodvandigt act skilja mellan tiden fore och efter

1957·
T. o. m. ar 1957 omfattade de langivande organens priskontroll hela

den statsbelanade produktionen. I borjan av 1956 ,ersattes den godkanda
»produktionskostnaden» i sin lanegrundande roll av ,det nya begreppet
»lanetaket», numera kallat laneunderlag. Halvtannat ar darefter upp­
horde aven den granskning av produktionskostnaden i de kommunala oeh
kooperativa bostadsforetagens projekt, som foretogs i den slutliga lane­
ansokan i samband med faststallande av hyran. Dessa sektorer blev alltsa
undantagna fran priskontrollen. Denna beholls endast for de enskilda
byggherrarna oeh for vissa av de bostadsrattsforeningar, som ieke ar an­
sIu tna till riksforbunden.

For alIa byggherrekategorier kvarstar dock (bostadslanekungorelsens 6 §)
det prineipiella forbudet ,mot statlig belaning om »••• kostnadema for
byggnadsforetaget provas vara oskaligt hoga». Provningen ager ru'm vid
behandlingen av den preliminiira laneansokan oeh galler endast fragan
om projektet skall belanas eller ej. Har ror det sig alltsa inte om en
hyresreglerande kostnadsprovning utan om ett led i belaningsrutinen. Det
ar fraga om en kreditvardighetsprovning.

Rent formellt ar alltsa den langivande myndigheten skyldig att bedoma
skaligheten av byggnadspriser i kooperativa oeh kommunala bostadsfore­
tag, aven om dessa inte behover fa sina »kostnader» godkanda vid den
slutliga provningen. De osakerhetsmoment oeh de tankbara felkallor vid
prisberakningen som £01jer av att kostnaderna inom dessa kategorier inte
ar forernal for samma detaljerade granskning som betraffande ovriga ka-
tegorier, ihar tidigare behandlats (s. 29 samt bilaga B, s. 100-102).

Trots att de statliga lanebestammelserna oeh rekommendationerna ver­
kar i riktning mot lika utrustning oeh miljo for bostaderna foreligger
atskilliga lokala skillnader i dessa avseenden. Dessa skillnader kan paverka
nedan atergivna jamforelser for olika byggherrar. Det torde dock vara
rirnligt att anta, att dessa skillnader i de olika byggherrekategoriernas
produktion inom varje givet geografiskt omrade inte varit storre an att
priserna i regel ar sinsemellan nagorlunda jamforbara.

I fraga om lagenheternas storlek framtrader dock, som framgar av figur 7,
en klar skillnad mellan a ena sidan de enskilda och de ovriga koo'pe­
rativa byggherrarnas produktion oeh, a den andra, de kommunala fore­
tagens, som ligger ett par tre m2 per lagenhet under de forstnamndas
storlek. De rikskooperativa foreningarnas haIler sig daremot genomgaende
myeket nara genomsnittet. Forandringarna i tiden ar emellertid forhallan­
devis likartade och hansynstagande till lagenhetsytans storlek har darfor
inte nagon storre inverkan pa prisserierna.
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Kalla: Tabell C: 8, s. 144-145.

Daremot kan det givetvis ifragasattas, om inte prisnivaerna for olika
kategorier borde korrigeras for skillnader i medellagen·hetsyta. Nagon sa­
dan korrigering har har inte vidtagits pa grund av osakerheten om andra
kvalitetsskillna,der. En annan kostnadsskillnad ar att de enskilda bygg­
herrarna har genomgaende en starre lokalandel i hyresytan an de ovriga
- de har exempelvis nastan dubbelt sa stor Lly-andel som de kommunala
bostadsfaretagen. Som tidigare framhallits ar Lly nagot dyrare an ge­
nomsnittligt rn2-pris. I analysen har hansyn inte heller kunnat tas till
denna kostnadsskillnad.

Begreppsforvirring byggherre-byggproducent

De i faljande avsnitt redovisade priserna for olika bygg:herrekategorier kan
knappast tolkas som uttryck for effektiviteten inom motsvarande produ­
centkategorier. Vissa av de komrnunala byggherrarna far sina bostader upp-
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Tabell 7. Byggnadspriset jor nybyggda statsbeldnade flerfamiv'shus jor olika hyggherrekate­
gorier i hela landet 1950, 1953, 1958, 1963 och 1965.

BpjHy BpjLgta BlyjLgta BlyjHy LyjHy Index 1953 = 100
Ar (krjm2) (1000 kr) (m2) ( %) ( %) BpjHy BpjLgt

Kommuner och kommunala bostadsforetag

1950 410 23,5 57,5 93,7 96,0 73 77
1953 564 30,7 54,3 89,9 93,1 100 100
1958 603 37,5 62,2 9°,9 95,7 107 122
1963 698 44,0 63,0 92,3 95,7 124 143
1965* 796 54,8 68,8 95,2 97,6 141 179

Rikskooperativa

1950 413 25,1 60,7 94,2 97,0 72 79
1953 574 31,9 55,5 87,5 91,8 100 100
1958 611 39,2 64,2 90,6 96,4 106 123
1963 693 45,5 65,7 92,5 95,4 121 143
1965* 781 57,5 73,6 95,8 97,1 136 180

Ovriga kooperativa

195° 4°9 24,2 59,2 95,7 97,3 71 75
1953 577 32,3 56,0 9°,2 92,4 100 100
1958 623 40,4 64,8 89,4 94,9 108 125
1963 7°2 47,3 67,5 91,7 95,6 122 146
1965* 773 53,6 69,3 94,2 96,6 134 166

Enskilda

195° 410 25,0 60,9 94,2 97,5 72 79
1953 568 31,7 55,9 84,5 91,4 100 100
1958 612 4°,9 66,8 82,1 92,0 108 129
1963 716 47,6 66,6 89,2 94,6 126 15°
1965* 81 3 58,0 71,4 91,2 95,5 143 183

• Preliminara siffror.
a Icke standardiserade siffror.

£orda av kommunala byggnadsbolag men en stor del byggs av privata
byggforetag. Detsamma galler de till HSB anslutna bostadsrattsforening;­
arna. Xven Riksbyggens bostadsrattsforeningar, sam o£ta anlitar det av
fackforeningarna agda byggnadsforetaget, anvander privatagda byggnads­
foretag vid en ansenlig del av sin produktion.

ViII ,man med utgangspunkt fran de kommunala byggherrarnas priser
bedoma t. ex. de kommunala byggnadsforetagens effektivitet skulle dar­
for antaganden behova garas betraffande produktionsandelar och pris­
nivaer far de av privata byggfaretag uppfarda och inom samma bygg­
herrekategori redovisade, objekten. Dessa antaganden skulle vidare be­
hava kompletteras med en analys av de jamforda producerande foreta­
gens mojligheter till interna kostnads- och vinstomfordelningar. Denna
typ av fragestallningar och foretagsekonon1isk analys ligger utanfor ramen
for denna studie.

Prisutvecklingen

De kooperativa byggherrama har enligt tabell 7 den lagsta prissteg­
ringen mellan 1953 och 1965 (34-3,6 %) ,medan motsvarande okningar for
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Tabell 8. Byggnadsprisets okning for olika byggherrekategorier genomsnitt 1953-65.

(Standardiserat med avseende pa landsdel oeh hushojd)
Index 1953 = 100

Effekten av produktionens
Prisokning forskjutning mellan
totalt enligt

Byggherre- Ieke standar- Laspeyres landsdelar hus av »Ren» pris-
kategori diserat index olika hojd okning

Kommunala 141,1 141,4 101,4 99,8 139,7
Rikskooperativa 135,8 137,7 94,9 101,5 143,0
Ovriga
kooperativa 134,0 137,5 100,6 99,4 137,6

Enskilda 143,4 142 ,1 98,6 101,6 141,8

Samtliga 139,8 139,6 99,6 101,0 138,8

Anm.: Standardiseringsforfarandet beskrivs i bilaga A, s. 98-g9. Den standardiserade seriens
varden for enskilda ar 1950-65 aterges i tabell C: 14, s. 164-165.

de kommunala byggherrarlla uppgick till 41 % Deh far de enskilda bygg­
herrarna till 43 % .

Bakom prisokningama for de olika kategorierna kan ligga eff,ekter av
produktionens farsk}utning 'mellan landsdelar med olika prisnivaer och
mellan hus av olika hajd. I tabell 8 sarnmanfattas resulta'ten av ett stan­
dardiseringsfarfarande, genom vilket okningama rensats far dessa tva ty­
per av effekter.

For hela materialet medfor ;d:en foretagna standardiseringen en.dast
en liten andring. Den »rena» prishojningen ar 1 procentenhet lagre an
den icke standardiserade. Den omfattande overgangen till haghusbyggande
har endast haft en latt prishajande effekt - sam tidigare papekats ar
prisskillnaderna mellan haghus och laghus ytterst sma. De geografiska
farskjutningarna har varit sma och har, trots betydande prisskillnader
mellan olika landsdelar, inverkat pa den totala prisfarandringen annu
mindre an hushojden.

Standardiseringens kraftigaste utslag noteras for de rikskooperativa
byggherrarna. Fran att ha haft den nast lagsta prisokningen far de den
hogsta »rena» pris.hajningen, 43 %. Den ffiattliga okningen i det icke
standardiserade materialet far alltsa tillskrivas produktionens fors<kjut­
ning till landsdelar med relativt lag prisniva. Denna farskjutning tyeks
ha skett 1960-61 oeh under 1964 och 1965.

De ovriga kooperativa byggherrarna forblir gruppen med den lagsta
prisokningen, men standardiseringen medfar att avstandet till de andra
kategoriernas okningstakt krymper. Saval for de kommunala som for de
enskilda byggherrarna ar namligen den »rena» prisakningen ca 1,5 pro-
centen'heter lagre an den ieke standardiserade.

Praktiskt taget identiska okningstal erhalls, am de kommunala och de
rikskooperativa byggherrarna sammanvags i en grupp (den »kollektiva»



Tabell 9. Relativa byggnadsprisnivder for olika byggherrekategorier och for hus av olika hOjd
genomsnitt 1950-65.

BpjHy i hela landet = 100

Byggherre- Ieke hojd-
kategori Laghus Hoghus identifierat Totalt

Kommunala 99,2 99,8 100,1 99,6
Rikskooperativa 100,7 100,3 101,7 101,0
Ovriga kooperativa 99,0 99,2 101,4 99,6
Enskilda 98,8 101,9 102,0 100,0

Samtliga 99,4 100,6 101,0 100,0

Anm.: Standardiserat med hansyn till produktionens fordelning pa landsdelar oeh ar.
Standardiseringsforfarandet beskrivs i bilaga A, s. 98-99.

sektorn) oeh de ovriga kooperativa oeh de enskilda byggherrarna i en
annan (den »privata» sektorn). Den »kollektiva» sektorns akning ar ea
en proeentenhet lagre an den »privata» sektorns, om man utgar fran
ieke standardiserade tal. Efter standardisering blir bilden den omvanda
- de »privatas» okning ar en halv proeentenhet lagre an de »kollektivas».

Byggherrekategoriernas relativa prisnivaer

Liksom i fraga om hus av olika hojd blir ieke standardiserade uppgifter
om byggherrekategoriernas relativa byggnadsprisnivaer tamligen ointres­
santa. For att de skall kunna jamforas maste grupperna »likstallas» be­
traffande den geogra,fiska fordelningen av produktionen. Ett satt att gora
detta ar Ofr tab·ell 5) att for varje ar Jamfora kategoriernas byggnadspriser
med det genomsni,ttliga priset i respektive lan·dsdel och sedan vaga ihop
dessa relativa priser for en langre period, vilket gjorts i tabell 9.

loom samma geografiska omraden ar byggnadsprisernas skillnader mel­
Ian olika byg-gherregrupper minimala, i varje fall om man bortser fran
enstaka arenden. De kommunala oeh de ovriga kooperativa byggherrarnas
priser ligger nara en halv proeent under genomsnittet, de enskildas exakt
vid genomsnittet oeh d·e till riksforbunden anslutna bostadsrattsforening­
arnas en proeent over genomsnittet.
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KAPITEL 5

To c p k ionspriser

I detta kapitel diskuteras utveoklingen av tomtprisema, vilka normalt
utgor 7-8 % av produktionspriset for ett flerfamiljshus. Med hansyn till
en rad speeiella berakningsproblem bor tomtpriserna tas med storre re­
servation an ovriga prisserier. Aven produktionspriserna berors har, men
eftersom dessa i hog grad aterspeglar byggnadsprisernas utveekling, som
analyserats i foregaende kapitel, erfordras har ingen mer ingaende dis­
kussion.

DEFINITIONER OCR MXTPROBLEM

Definitionerna av begreppen tomt- oeh produktionspris har givits i ka­
pitel 3. T.omtpriserna redovisas vanligen per m2 vaningsyta (Vy). Detta
kan i manga fall vara missvisan··de, eftersom »kvartersexploateringstalet»

(relationen mellan Vy oeh all den s. k. kvartersyta som exploateras av
byggherren) varierar over tiden oeh mellan olika objekt. Den i kapitel 6
oeh bilaga B s. 105 ff. redovisade undersokningen av byggnadsstyrelsens
stadsplanematerial tyder p'a att »kvartersexploateringstalet» under analys­
perioden varit sjunkande, hI. a. beroende pa de okade markbehoven for
parkeringsutrymmen (se bilaga B s. 109 ff.). For hela perioden 1953-65
skulle vaningsytan per m2 tomtmark ha minskat med 25 %, till storsta
delen underaren 1964 oeh 1965.

Likasa kan stora skillnader foreligga i fraga om exploateringsarbetenas

omfattning. Tomtkostnaderna i bostadsstyrelsens material bestar av kost­
naden for ramarken och dess exploatering. Dessa tva kostnadskomponen­
ter har inte kunnat sarskiljas i det anvanda empiriska materialet. Det
finns anledning anta att exploateringsarbetena 6kat i omfattning under
analysperioden, Deh att ansvaret for en vaxande del av dylika arbeten
overflyttats fran kommunerna till byggherrarna. Detta skulle kunna ha
paverkat de av byggherrarna u'ppgivna tomtpriserna.



Tabell 10. Tomt- och produktionsprisernas utveckling 1950-65.

Produktionspris per m 2 hyresyta
Tomtpris per m 2 hyresyta (TpjHy) (PpjHy)

Index 1953 = 100 Index 1953 = 100

Icke Icke
standar- Standar- standar- Standar-

Ar Kronor diserat diserata Kronor diserat diserata

195° 28 88 91 438 73 72
1951 28 88 94- 47° 78 79
1952 3° 94 94 574 96 95
1953 32 100 100 600 100 100
1954 34- 106 106 589 98 99
1955 35 1°9 1°9 595 99 100

1956 39 122 116 620 1°3 103
1957 41 128 I1g 640 1°7 106
1958 44- lS8 133 654- 1°9 109

1959 44 138 13° 660 110 11O
1960 49 153 145 676 113 113

1961 53 166 154 7°5 118 118
1962 54 169 157 731 122 122
1963 51 159 157 752 125 126
1964 56b 175 175 805 134 135
1965* 63b 197 193 857 143 143

all Preliminara siffror.
a Med avseende pa landsdelar och hushojd.
b Uppskattade varden.

Ett annat matproblem uppstar pa grund av en over tiden varierande
omfattning av kom1munala subv,entianer, exempelvis i form av laga tamt­

rattsavgifter. Under den senare halften av den analyserade perioden synes
en gradvis avveckling av dessa subventioner ha agt rum oeh detta torde
ha bidragit till att vara tomtpriser visar ·en stark okning.

Av praktiska skal satts aven i detta arbete tomtpriserna i relation
till ett ytbegrepp', sam uteslutande beskriver byggnadens storlek, nam­
ligen m2 hyresyta (Hy). Vid framrakningen av tomtpriset har saledes inte
hansyn kunnat tas till de felkallor som har omnamnts. Ett tomtprisindex
som rensats for dessa systematiska fel borde visa en vasentligt lagre ok­
ningstakt an de index sam diskuteras i detta kapitel.

For aren I964 oeh I965 saknas i primarmaterialet jamforbara uppgifter
om tomtprisernas utveckling. Dessa priser har under namnda ar antagits
stiga dubbelt sa snabbt som under den foregaende tioarsperioden, dvs.
med IO% per ar} vilket motsvarar produktionsprisernas relativa okning
under samma tid. Med tanke pa de kraftigt sjunkande exploateringstalen
under dessa tva ar ar detta ett myeket lagt antagande, som bI. a.motiverats
av att produktionsprisuppgiftema ·for ar 1965 om1fattar endast omkring
50 % av de fardigstallda lagenheterna.

En fordjupad analys av tomtpriser, exploateringsbestammelser, parke-
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ringskrav etc. lamnas i bilaga B s. 103 ff., som bI. a. visar att de har redo­
visade tomtpriserna i stort sett aterspeglar faktiska ramarks'priser +exploa­
teringskostnader.

PRISUTVECKLINGEN I HELA LANDET

Tomtpriserna har, som framgar av tabell 10 stigit betydligt kraftigare an
byggnadspriserna. Det icke standardiserade tomtprisindexet har mellan
1953 och 1963 stigit med nara 60%, medan byggnadspriserna enligt fore­
gaende kapitel samtidigt stigit med 23%. Detta ledde till en okning av
produktionspriset med 25%. Trots tomtprisernas kraftiga stegrinf,?; har de-

Figur 8. Byggnadsprisernas relativa avvikelser i olika landsdelar fran byggnadspriset per m2

hyresyta (BpJHy) i hela landet genomsnitt 1950-65.
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Figur 9. Tomtprisernas relativa avvikelser i olika landsdelar fran tomtpriset per m2 hvresyta
(TP/Hy) i hela Landet genomsnitt 1950-65.
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Kiilla: Tabell C: 19, s. 170 och tabell C: 22 S. 17 I.
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Tabell I I. Tomt- och produktionspriser i nybyggda statsbeldnade flerfamiljshus i olika lands­
delar 1950, 1953, 1958, 1963 och 1965.

Ar
TpjHy PpjHy Index 1953 = 100
(krjm2 ) (krjm2) TpjHy PpjHy Ar

TpjHy PpjHy Index 1953 = 100
(krjm2) (krjm2) TpjHy PpjHy

Norrland +Dalarna (landsdel I) Viistra Sverige + Viirmland (landsdel 5)

1950 18 442 75 70 1950 20 420 69 71
1953 24 628 100 100 1953 29 589 100 100
1958 34 699 142 III 1958 41 644 141 109
1963 39 809 163 129 1963 42 73° 145 124
1965* 890 142 1965* 832 141

M iilardalen (landsdel 2) Malmo (landsdel 6)

1950 24 416 89 72 1950 28 374 108 73
1953 27 578 100 100 1953 26 515 100 100
1958 46 644 170 I I I 1958 29 55 1 112 1°7
1963 55 749 204 130 1963 28 606 108 118
1965* 826 143 1965* 718 139

Ostergotland +Smdland +Blekinge (landsdel 3) Goteborg (landsdel 7)

1950 19 401 86 73 1950 49 492 84 74
1953 22 549 100 100 1953 58 668 100 100
1958 34 612 155 III 1958 78 688 135 1°3
1963 41 725 187 132 1963 78 774 135 116
1965* 81 9 149 1965* 969 145

Sodra Sverige (landsdel 4) Stockholm (landsdel 8)

1950 17 387 85 75 1950 42 482 100 74
1953 20 519 100 100 1953 42 647 100 100
1958 30 563 150 108 1958 52 693 124 107
1963 33 663 165 128 1963 68 792 162 122
1965* 783 151 1965* 911 141

* Preliminara sifIror.
Anm. Vara uppskattningar av regionala tomtpriser for ar 1965 ar mycket osakra och har

darfor inte redovisats i detta avsnitt.

ras andel av produktionspriset mellan 1953 och 1963 endast okat fran
7 till 8 %.

Den kraftiga okningen av tomtpriset kan i nagon man forklaras av
forandringar i de langivande myndigheternas priskontrollerade verksam­
het. Fram till ar 1956 bedrevs s. k. »aktiv markpolitik» mot tomtpris­
hojningar, huvudsakligen i form av forsok till fastfrysning av lokala pris­
nivaer. De av bostadsstyrelsens marksektion godkanda tomtkostnadsniva-
erna varierade mellan 6 oeh 50 kronor per m2 Vy, med de ,fIesta staderna
pa omkring 20-25 kronor per Vy. Sadana tomtpriser torde med 'hansyn
till marknadslaget kunna anses ha varit mycket laga. Avsteg fran dem
gjordes dock endast undantagsvis.1

1 Foljden blev att de lansokande i sin kostnadsredovisning i stigande utstrackning
accepterade de av bostadsstyrelsen fastsUillda tomtprisnivaerna men samtidigt forsokte
- och ofta lyckades - att fa de faktiska tomtpriserna tackta genom tillagg for extra
planering och grundforstarkning. Dylika tilHigg inryms dock i var definition av tomt­
priset. Likasa var myndigheternas godkannande av s. k. »overkostnad» for tomter inte
ovanligt vid produktion av hus med hog lokalandel; lokalerna ansags kunna bara dessa
hogre tomtkostnader.



Figur 10. Tomtprisernas relativa avvikelser i oLika typer av A-regioner fran tomtpriset per m2

hyresyta (TPIHy) i hela Landet genomsnitt 1950-65.
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Anm.: Tomtpriset per m 2 hyresyta standardiserat med hansyn till produktionsfordel­
ning pa landsdelar och ar. Centralortskommunernas invanarantal avser laget 1963.

Kalla.' Tabell C: 23, s. 172.

Efter overgangen till ett nytt belaningssystem ar 1956 offentliggjordes
de for olika orter fastsHillda tomtkostnaderna, som dessforinnan betrak­
tats som konfidentiella. I samband harmed hojdes ett flertal av de lagsta
tomtprisnivaerna till 10 kronor per m2 Vy. Detta kunde i vissa fall be­
tyda en okning av den tidigare nivan med upp till 2/3. Kommunerna
bereddes dessutom rnojlighet att med stod av sarskilda utredningar av
lokala marknadsHigen payrka hogre tomtpriser, vilket i en rad fall leclde
till uppjusteringar.2

Tabell 12. Relativt tomtpris (TpIHy) i kranskommuner 1950-65.

Index: Centralorten = 100

Landsdel Index

Norrland + Dalarna
Malardalen
Osterg6tland + Smaland + Blekinge
S6dra Sverige
Vastra Sverige +Varmland
Malmo
G6teborg

57
57
55
56
58
63
72

2 Bostadslanekung6relsen SFS nr 537/1962, Bi!. 1.



Tabell 13. Tomtpriser for lag- respektive hoghus i Stockholms- och Goteborgsregionerna 1950-63.

Tomtpris per hyresyta (TpjHy) Tomtpris per hyresyta (TpjHy)

Index Index
krfmi laghus = 100 krfm' laghus = 100

Ar laghus h6ghus hoghus Ar Highus hoghus hoghus

Goteborg (landsdel 7) Stockholm (landsdel 8)

1950 46 1950 4° 58 145
1951 44 1951 43 87 202
1952 50 51 102 1952 35 78 223
1953 57 57 100 1953 37 76 2°5
1954 62 73 liB 1954 4° 59 148
1955 66 7° 106 1955 32 60 188

1956 69 7° 101 1956 43 60 14°
1957 63 84 133 1957 36 62 172
1958 73 78 107 1958 4° 60 15°
1959 65 86 132 1959 51 64 125
1960 78 86 110 1960 54 61 113

1961 76 82 108 1961 55 77 14°
1962 76 99 13° 1962 64 74 116
1963 72 86 119 1963 63 75 119

PRISUTVECKLINGEN I OLlKA REGIONER

Sam framgar av figur 8 oeh 9 ar skillnaderna i tomtpriser landsdelarna
em·ellan betydligt kraftigare an de olikheter i byggnadspriser som noterats
for byggnadspriser i kapitel 4. Mot en spannvidd pa ea 25 proeentenheter
for byggnadspriserna mellan den »dyraste» och den »billigaste» landsdelen
star en maximal tomtprisskillnad pa ea 90 proeentenheter, raknat pa
genomsnittliga varden for perioden 1950-65. Detta samman,hanger dock
delvis ·med att tomtprisnivan i Goteborg, 'huvudsakligen pa grund av ex-
eeptionellt daliga markforhallanden, under hela perioden varit betydligt
hogre an i resten av landet.

De regionala olikheterna i tomt- oeh produktionsprisutvecklingen illust­
reras i tabell 11. Den kraftigaste tomtprisstegringen mellan 1953 oeh 1963
noteras i Malardalen med drygt 100% medan tomtpriserna i Malmo varit
anmarkningsvart stabila.

Som redan papekats paverkar tomtpriserna endast i ringa grad det totala
produktionspriset oeh detta gor att den myeket kraftiga tomtprisstegringen
i t. ex. Malardalen endast leder till en 4 procentenheter st6rre okning av
produktionspriset an av byggnadspriset. Mellan 1953 oeh 1963 okade bygg­
nadspriset i denna region med 26 % (se tabell 4, s. 49) medan pro'duktions­
priset steg m·ed 30%.

Enligt pristeorin kan tomtpriserna forvantas variera med narheten till
b'efolkningseentra oeh deras storlek. Eftersom tomtpriserna enligt de defi­
nitioner som har anvands inte enbart aterspeglar markpriserna kan denna
hypotes inte direkt provas men en redovisning av tomtpriserna i eentral-



Tabell 14. Tomt- och produktionspriser for nybyggda statsbelcinade flerfamiljshus i olika bygg­
herrekategorier i hela landet 1950, 1953, 1958, 1963 och 1965.

Tomtpriset per m2 hyresyta Produktionspriset per m2 hyresyta
(TpjHy) (PpjHy)

Index 1953 = 100 Index 1953 = 100

Ar kr/m2 Icke stand. Stand.a krjm2 Icke stand. Stand.a

Kommuner och kommunala bostadsforetag
1950 24 80 93 434 73 74
1953 30 100 100 594 100 100
1958 40 133 121 643 108 108
1963 46 153 172 745 125 127
1965* 58b 193 212 854 144 143

Rikskooperativa
1950 36 116 89 449 74 70
1953 31 100 100 606 100 100
1958 41 132 148 652 108 109
1963 51 165 191 743 123 127
1965* 64b 206 235 845 139 148

Ovriga kooperativa
1950 21 88 80 430 71 69
1953 24 100 100 602 100 100
1958 40 167 116 663 110 108
1963 53

b
221 167 754 125 126

1965* 64 267 201 837 139 141

Enskilda
1950 31 84 98 441 73 74
1953 37 100 100 605 100 100
1958 54 146 126 666 110 106
1963 57

b
154 142 773 128 128

1965* 84 227 180 897 148 145

* Preliminara siffror.
a Med avseende pa landsdelar och hushojd.
b Uppskattade varden.

ortskommuner och kranskommuner samt i kommuner av olika storlek
kan likval vara av intresse.

I vart material kan lanearendena f6rdelas med avseende pa kommun.
Kommunerna kan i sin tur fardelas i tva typer - centralorts- och krans­
kommuner - beroende pa deras lage i arbetsmarknadsstyrelsens A-regio­
nero Pa grund av specifika forhaJlanden lampar sig icke Stockholmsregio­
nen far en uppdelning av detta slag.

I lan.dsdelama 1-5 ar, som framgar av tabell 12, kranskommunernas
tomtpriser genomgaende 40-45 % lagre an i respektive centralort, men i
Malmo och Goteborg ar dessa di£ferenser nagot min·dre.

I figur 10 finner man ett klart positivt samband mellan centralortens
storlek och tomtprisets niva.



Tabell 15. Tomtprisets okning for olika byggherrekategorier standardiserad med avseende pel
landsdel och hushOjd 1953-65.

Byggherre­
kategori

Icke stan­
dardiserad

Prisokning
totalt enligt
Laspeyres

Effekten av produktions­
forskjutning mellan

hus av olika »Ren» pris-
landsdelar hojd okning

Kommunala 193 191,2 95,3 94,6 212,1
Rikskooperativa 206 191,1 87,0 93,5 235,1
bvriga
kooperativa 267 248,9 116,7 106,0 201,2

Enskilda 227 212,9 96,4 122,8 179,8

Samtliga 197 200,0 99,5 104,1 193,2

TOMTPRISERNA Vln HbG- OCR LAGRUSBEBYGGELSE

Atgangen av mark vid hoghusbyggan·de jamfort med laghusbyggande har
lange diskuterats bade har i landet oeh utomlands. Darvid har man i
regel dragit slutsatsen, att nagra storre skillnader i relationen mellan
kvartersmarksyta och hyres- eller vaningsyta inte foreligger. Den upp·en­
bara »direkta» tomtmarksbesparingen vid hoghusbyggande motverkas nam­
ligen av krav pa komplementara ytor for vagar, parkeringsplatser, gron­
ytor, lekplatser m. m. Om detta ar riktigt borde darav folja att tomtpri­
serna per m2 hyresyta borde vara ungefar lika i hus av olika hojd.

Stock1holm oeh Goteborg ar de enda regioner, dar hoghusbyggande
forekommit i stor skala under 'hela den undersokta perioden. I tabell 13
jamfors tomtpriserna vid produktion av lag- respektive hoghus i dessa tva
regioner. Ta:bellen visar att tomtpriserna per m2 hyresyta i sjalva verket
under ,hela den undersokta perio'den varit vasentligt hogre forhoghus an
for laghus.

TOMTPRISERNA FoR OLIKA BYGGHERREKATEGORIER

Analysen av byggnadsprisema i foregaende kapitel tydde inte pa nagra
storre skil,lnader mellan de olika byggherrekategoriema, yare sig i fraga
om prisnivaer eller prisutveekling. Nar det galler tomtpriserna ar bilden
delvis en annan. Tabell 14 visar att betydanide skillnader har forelegat
saval i avseende pa prisniva som prisutveekling. For perioden 1953-63 ar
tomtprisstegringen for enskilda byggherrar i sarklass lagst, 42 %, medan
motsvarande okningar for ovriga byggherrekategorier uppgar till mellan
67 oeh 91 %. Standardiseringen av tomtprisernas forandringar medfar be­
tydande omkastningar av den relativa akningstakten far de olika katego­
rierna.

I tabell 15 askadliggors narmare standardiseringens resultat. De tva ka­
tegorier, kommunala oeh rikskooperativa, for vilka de icke standardise-

5 - 684373 Salaj



Tabell 16. Relativt tomtpris (TpfHy) i olika landsdelar, kommuntyper och byggherrekategorier
vligt genomsnitt 1950-65.

TpJHy i hela landet = 100

Kommuner och Riks- Ovriga
Landsdel kommunala kooperativa kooperativa Enskilda

bostadsforetag

Norrland +Dalarna 80 1°7 1°5 115
Malardalen 91 106 90 114
Ostergotland + Smaland +

Blekinge 85 1°3 113 121
Sodra Sverige 87 95 91 118
Vastra Sverige +Varmland 94 97 1°5 110
Malmo 98 97 88 110
Goteborg 96 97 75 116
Stockholm 92 99 1°3 118

Centralkommunera
96 1°7 114 124

Kranskommunera 72 81 81 96

Totalta 90 101 101 116

a Standardiserat med hansyn till produktionens fordelning pa landsdelar.

rade tomtprisema visar den minsta okningen, framstar efter standardise­
ringen som de m-est expansiva. Daremot visar sig t. ex. ca 1/4 av pris­
okningen for de enskilda byggherrarna bero pa overgangen till hustyper
med hogre tomtpriser.

Under hela den undersokta perioden 1950-65 visar dock de enskilda
byggherrarna de h'ogsta oeh de kommunala byggherrarna de lagsta tomt­
priserna aven sedan prisnivaerna korrigerats for produktionens geografiska
fordelning (tabell 16). En f10rklaring hartill kan tankas vara den b:etydligt
hogre andelen saneringsprojekt i det enskilda byggandet. En annan ar att
foreko,msten av komm-unal marksub'ventionering i olika former - f6rman­
liga exploateringsavtal, laga tomtrattsavgalder och dyli,kt - sannolikt gyn­
nar de kommunala f6retagen.

66



KAPITEL 6

Kvalitetsforandringar och
byggnadsprisernas utveckling

De priser, som framraknats i faregaende tva kapitel, har avsett en i tid
oeh rum heterogen produkt. Nagon praktisk mojlighet att mata olika kva­
litetsegenskaper for bostaderna fanns inte annat an i fraga om lagenhets",
storleken. Vi soker darfor i detta kapitel losa kvalitetsproblemet genom
att med ledning av hypotetiska antaganden kvantifiera de viktigaste
egenskapernas forekomst och kostnad. Som framgar av overvagandena
idetta ·kapitel ar denna utvag dock ingalunda problemfri.

Avsikten att fran byggnadsprisema sa att saga »skala av» vad som kan
hanforas till speciella kvalitetsskillnader har fullfoljts endast betraffande ut­
vecklingen i tiden. Vara kunskaper om kvalitetsskillnader mellan bostads­
hus i olika geografiska omraden eller up,pforda far olika byggherrar har
ansetts al1tfor ofullstandiga for att tillata jamforelser mellan dessa kate­
gorier.

Efter en inledan·demetoddiskussion uppskattas i olika avsnitt i detta ka..
pitel inverkan pa byggnadspriset av forandringar i lagenheternas storlek
oeh bostadshusens utrustning, omgivning oeh miljo.

KVALITETSPROBLEMET I OLIKA INDEXKONSTRUKTIONER

Indexkonstruktorens ambition ar som regel att aterge pris.utv1eeklingen
antingen for en i tid oeh rum oforandrad produkt eller, om produkten
forandras, kunna korrigera for intraMad kvalitetsforandring. I en av de
senaste studierna pa omradet anger de amerikanska ekonomerna Irma
A,delman oell Zvi Grilliehes fyra sa·dana huvudmetoder.1

Enligt den forsta metoden, sam i den svenska litteraturen brukar beteck­
nas sam kvalitetselementmetoden, uppdelas varje undersokt produkt i sa
Inanga separata kvalitetselement, som behovs for att tillfredsstallande be..

1 I. Adelman & Z. Grilliches, On an index of quality change, Journal of American
Statistical Association. September 1961, s. 535-558.



skriva produkten. Varje sadan't element behandlas sedan som en fristaende
produkt i indexet. Antalet poster, som maste inkluderas i ett sa,dant in­
dex, blir emellertid i regel myeket stort. Elt annat problem bestar i till­
koinsten eller forsvinnandet av vissa element under analysperioden.

Den andra metoden benamnd kvalitetsgruppmetoden innebar, att man
foljer prisutveeklingen for en eller ett fatal myeket noga definierade typer
av en enda produkt. Nar en produkttyp forsvinner fran marknaden, ersatts
den av en annan, oeh den ·nya produkttypens pris inf.ogas i indexet. Svarig­
heter uppstar i fall, da ·den nya typen av produkten skiljer sig kvalite:tsmas­
sigt oeh tekniskt fran den ersatta produkten (t. ex. substitution av nylon­
strumpor far silkesstrumpor). Om, som von Hofsten visat, kvoten mell'an
de tva varornas priser ar lika med den marginella substitutionskvoten for
varorna, sa borde hela prisforandringen tillskrivas kvalitetsfarandringen.2

Hur det farhaller sig harmed kan emellertid inte visas pa en marknad,
fran vilken den ena av de tva produkterna redan forsvunnit.

I den tredje met-oden (den funktionella metoden) utgar man fran ett
matt pa nagon av varans fysiska egenskaper. Salunda kan t. ex. mjalkpriset
matasper enhet fett eller vitamininnehall ·oeh bilpriset per antal hastkraf­
ter, vikt, o. dyl. Varans kvalitet kan d·oek ofta inte tillfredsstallande beskri­
vas lay en sadan variabel. Om flera dylika matt anvands uppstar aterigen
vagningsproblem.

Enligt den fjarde metoden benarnnd kedjeindexmetoden indelas tiden i
farhallan'devis korta perioder, far vilka indexforandringarna separat fram­
raknas oeh sedan sammanbinds (kedjas). Vagningstalen for en given period
ardarvid bestamda av produkten och produktionstekniken under fare­
gaen'de period. Om kvalitetsfarandringar systematiskt gar i en viss rikt­
ning, medfor metoden en aekumulering av sma felutslag, som pa langre
sikt kan leda till en allt storre indexavvikelse fran den »sanna» p,risut­
veeklingen.

Adelman-Grilliehes kornbinerar i sin undersakning ·den tredje oeh fjarde
metoden. Xven Frisch var i sitt tidigare namnda pionjararbete inne 'pa be­
hovet att uttryeka produkten i funktionella termer. Vid den praktis:ka ut­
formningen av sitt index blev han emellertid tvungen att anvanda en korn­
bination av kvalitetsgrup!p- oeh kvalitetselementmetoden.

Socialstyrelsens i kapitel 2 namnda 'oeh numera nedlagda byggnadskost­
nadsindex med 1939 som b'asar var ett exempel pa tillamp'ningen av kvali­
tetsgruppmetoden. Inte minst i detta fall uppkom till faljd av snabb tek­
nisk utveekling problemet med att den utvaIda produkttypen blev farald­
fad. Om ett index under sadana farhallanden skaII kunna bevara sin
aktualitet, maste den utvalda produkttypen helt eller delvis ersattas med
nya produkter, varvid betydande kvaiitetsvarderingsp,roblem kan uppsta.

I den konstruktion av hyresindex avseende flerfamiljshus, som pa for-

2 E. von Hofsten, Price indexes and quality change. Stockholm 1952, s. 94-98.
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slag av 1955 ars bostadsindexutredning inforlivades i konsumentprisindex,
anvandes kvalitetselementmetoden.3 Lagenhetshyrorna korrigeras har med
hansyn till tillkomsten av viktigare kvalitetselement.

KVALITETSPROBLEMET I UNDERSoKNINGEN

Bostadsstyrelsens prismaterial, som de i foregaende tva kapitel framraknade
prisserierna grundas pa, har sadan beskaffenhet att inte ens en sa for­
h~Ulandevis grov metod som kvalitetsgruppmetoden har kunnat anvan­
das i foreliggande undersokning. Materi'alet tillater namligen inte den
tekniska specificering av enskilda produkter, som skulle b.ehovas, om man
ville grunda analysen pa en eller ett fatal typprodukter. I un,dersokningens
material saknas i regel u·ppgifter om husens utformning (bredd, langd, ma­
terial, etc.) ·och lagenheternas standard (antal rum Dch biutrymmen, yta,
etc.). De enda tillgangliga data i lanearen·det, som skulle vara av betydelse
vid en dylik indexkonstruktion, ar hushojden (angiven for ca 2/3 av ma­
terialet) och den genomsnittliga lagenhetsytan. Bakom en sadan genom­
snittlig uppgift kan dolja sig mycket skiftande Higenhetssammansattningar.
Eftersom sambandet mellan Higenhetens kostnad och storlek inte ar linjart,
kan lanearendets medellagenhetsyta inte anvandas som en entydig beskriv­
ning av lagenhetsstorlekens inverkan pa byggnadspriset.

I foreliggande arbete anvands en metod, som p.aminner om den av boo.
stadsindexutredningen foreslagna losningen. Denna metod motsvarar i stort
kvalitetselementmetoden. Till skillnad fran hyresindexet, som baseras p,a
faktiska observationer, utgar vi fran hypotetiska antaganden om olika
kvalitetselement, sam dock i vissa fall gjorts med utgangsp,unkt fran em­
piriska underlag och som i olika sammanhang understallts en sakkunnig
granskning. Vid upplaggningen av var analys har flera viktiga avvagningar
mast goras.

For att ett kvalitetselement skall tas med i var analys fordras (a) att ut­
rustnings- eller miljokomponenten forandrats under den undersokta pe­
riaden (1953-63), (b) att denna forandring inneburit forandringar i konsu­
menternas nyttoupplevelse av sin bostadskonsu·mtion eller i husets livs­
langd och driftkostnader sa,mt (c) att kostnadema for denna forandring
har kunnat beraknas. Vad galler varderingen av konsumentens nytto­
upplevelse har hyresregleringen omojliggjort att utifran hyresbildningen
erhalla matt pa hur konsumenterna varderat olika forandringar i ut..
rustnings- oeh miljokamponenterna. Vi har darfor i analysen fatt begransa
oss till sadana forandringar i komponenterna, som vi ansett ha klart pa­
verkat konsumenternas bostadsstandard.

Forandringar i stomkonstruktionema har dock uteslutits, aven i de fall
da de kunnat antas ha paverkat konsu'mentens nyttoupplevelse. Ett exem-

S T. Dalenius & S. Moberg, Bostadsposten i konsumentprisindex) betankande avg. 10

augusti 1955, civildepartementet, [stencil].



pel pa en sadan farandring utgar bostadernas s-amre ljudisolering under
delar av undersakningsperioden.

Priserna for olika komponenter avser genomgaende ar 1963. An-alys-en
saker svar p,a fragan, vilka byggnadskostnader sam skulle ha gallt, om
1963 ars Ibostad byggdes med 1953 ars kvalitetselement. Berakningen avser
med andra orden jamfarelse mellan ~ PIqo och ~ Poqo, dvs. ett Laspeyres
prisindex, efter det att vardet av de kvalitetselement (matta i 1963 ars
priser) sam tillkommit mellan 1953 och 1963 dragits fran 1963 ars lagen­
hets-pris. Elementen har i mojligasteman prissatts med ledning av de stat­
liga langivande organens normer. For de kvalitetselement, dar normer
saknats, har vi med hjalp av teknisk expertis sakt berakna de verkliga
marknadspriserna.

Den nara nag fullstandiga avsaknaden av material, som skulle kunna be­
lysa kvalitetsforandringar under kortare perioder, t. ex. mellan ar, har
gjort att vi mast noja oss med en analys avseende de genoffisnittliga for­
hallandena i b'orjan och slutet av den diskuterade perioden, -dvs. aren 1953
oeh 1963. De prisserier, som framraknats i foregaende tva kapitel, kan
darfor inte direkt korrigeras for kvalitetsforandringar under varje ar,
med mindre an att nagot farenklande antagande gars, exempelvis att kva­
litetsfarandringen varit jamnt fardelad over hela perioden.

Till skillnad fran analysen i faregaende tva kapitel, dar byggnadspriset
relaterats till hyresytan (Hy) ar det i detta sammanhang naturligare att
utga fran Higenheten sam redovisningsenhet. I kapitel 4, tabell 1, fram­
raknades ett Higenhetspris (Bp jLgt) med utgangspunkt fran byggnads­
priset per m2 hyresyta (BpjHy). Sam tidigare framhallits ar tva av hyres­
ytans komponenter - bostadslagenhetsyta Bly oeh 10kalHigenhetsyta Lly
- inte helt jamfarbara fran kostnadssyn'punkt oeh vi har darfar i detta
kapitel omvarderat Higenhetspriset med ett byggnadspris per m2 Bly, dvs.
den yta sam Higenheten bestar avo Enligt tablan nedan erhalls darvid
justerade lagen-hetspriser for aTen 1953 och 1963 pa 31 °76 respektive
45 170 kronor.

Bp/Hy Bp/Bly Bp/Lgt

Ar
(en!. tabell 1) (just.) BlyjLgt (just.)

krjrn2 krjrn2 rn2 kr

1953 568 564 55,1 31 076
1963 7°1 696 64,9 45 170

STANDARDKOMPONENTI:LXGENHETENSSTORLEK

Utrustningen, dvs. kak, badrum, skaputrymmen etc., har star andel i kost­
naden for en lagenhet. Farekomsten oeh utformningen av dylika detaljer
paverkas endast i begransad utstrackning av lagenhetens storlek.4

Stora lagen,heter visar darfor genomsnittligt en lagre kostnad per m2

4 I - en studie, foretagen av FN:s ekonomiska kommission for Europa, sags t. ex. aU
»mellan 40 och 45 % av Higenhetens kostnader ar oberoende av Higenhetsstorleken, och



Tabell 17. Frekvenstal for liigenhetsstorlekar och bostadsstyrelsens »liigenhetskoefficienter».

Genomsnittlig Higenhetsstorlek (i m 2 Bly/Lgt)

-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80-89 90-99 100- Summa

Relativ fordelning av
hyresytan (Hy):

1953 2,3
1963 1,2

20,0 57,7 15,3
1,6 21,9 49,1

2,9
20,2

0,1
1,0

0,2
0,5

99,9
99,9

»Lagenhetskoefficien­
ter» for vanligast
f6rekommande rums­
antal vid klassmitten
(35,45 ... m 2

) 1,157 1,01 I 1,003 0,970 0,944 0,941 0,928 0,900

oeh en okning av lagenhetsstorleken bor minska det genomsnittliga m2-priset.
En analys av prisutveeklingen per m2 bostadsHigenhetsyta maste darfor
beakta forandringar i lagenheternas storlek. HaTvid uppstar emellertid i
praktiken betydande svarigheter, da granskostnaden i samband med en
ytokning kan variera kraftigt beroendepa sadana tekniska variabler som
husets bredd, langd, antal vaningsplan etc.

Priset per m2 bostadslagenihetsyta paverkas aven av antalet rum, som
ingar i lagen,heten. En okning av Tumsantalet ,far, vid given lagen'hetsyta
oeh given kvalitet, en kostnadshajande effekt, ·da tillkomsten av en rums­
en·het medfar kostnader for rumsskiljande vaggar, dorrar, fonster etc.

Under perioden 1953-63 har medellagenhetsytan okat fran 55 m2 till
65 m2• 6kningen har fortsatt aven under de tva darpa foljande aren - ar
1965 var salunda den genoms.nittliga lagenhetsstorleken u'ppe i over 70 m 2 •

Sedan 1953 har ·det genomsnittliga antalet rum per lagenhet okat fran
knappa tva till tree

Ett satt att berakna priseffekterna av de intraffade forandringama ar att
anvanda bostadsstyrelsens s. k. lagenhetskoefficienter, som under tiden
1956-63 'utnyttjats som underlag for de langivande organens vardering.5

Den totala hyresytan (Hy) i bostadsstyrelsens material for aren 1953 oeh
1963 har i tabell 17 fordelats i 10-m2-klasser enligt lanearendenas genom-

endast den aterstaende delen av kostnaderna (55-60%) okar eller minskar, mer eller
mindre proportionellt med Higenhetsytan ...». Economic Commission for Europe) Hous­
ing Committee [UN]: Report on the pilot enquiry into house-building costs in selected
European countries, ECE/HOU/Working paper No. 117 (restr.), 27 A.pril 1960, s. 15.
5 Lagenhetskoefficienterna uttrycker relationer mellan hypotetiskt framraknade m 2

­

priser i lagenheterna av olika storlek och med olika antal rumsenheter. Koefficienterna,
som infordes under ar 1956, fordelades pa olika klasser sa att de sammanvagda med
produktionens fordelning ar 1955 gay 1,000 i riksgenomsnitt. For t. ex. tvarumsHigen­
heterna kom koefficient 1,000 att avse Higenhetsyta mellan 54,6-55,0 m 2 Bly. Koefficien­
terna atergavs forst i bostadsstyrelsens serie SFO (Skrivelser till formedlingsorgan) nr 116
av den 28.10.1957 oeh sedan aven i Anvisningar for bostadslanekungorelsens tillampning,
bilaga 4:2, blad 1 (januari 1963).



snittliga Higenhetsstorlek. For varje klass anges det koefficientvarde, som
svarar mot det vanligast forekommande rumsantalet vid klassmitten. Av
tabellen framgar, att koeffieienterna sjunker med stigande lagen'hetsstor­
lek och att t. ex. en lagenhet pa 65 m2 skulle kosta ca 3 % mindre per m2

lagen1hetsyta raknat an en lagennet pa 55 m2•

Nedgangen i koefficienterna torde inte till fullo aterspegla effekten av
lagre kostnader i stora lagenheter. Genom att inte nedjustera dessa lagen­
heters uppskattade kostnader i den utstraekning, som motsvarar de ekono­
miska realiteterna, skapar de bostadspolitiska myndigheterna incitament
till akad utrymmesstandard.

Vid vagningen med 1953 ars fardelning som vikter erh~HIs en genom­
snittlig »lagenhetskoeffieient» pa 1,000 medan vagningen med 1963 ars
fardelning ger 0,973, Genomsnittet ar med andra ord for bada aren prak­
tiskt taget identisk med koefficientvarden far de genomsnittliga lagenhets­
storlekarna, namligen 55 respektive 65 m 2• Minskningen av m2-kostnaden
pa 2,7 %, som u'ppkommit som faljd av att man byggt storre lagen'heter,
kan ses mot bakgrunden av en okning av den genomsnittliga lagen'hets­
storleken med ea 18 %.

Ett Higenhetspris (Bp/Lgt) for ar 1963 men avseende 1953 ars utrym­
messtandard erh~Uls om 45 170 kronor Ofr s. 70) reduceras enligt fonnein
45 17o/ 0 ·973 x 1,18 vilket ger 39 343 kronor, dvs. en minskning med 5 827
kronor. Det erhallna resultatet, 39 343 kronor, motsvarar en akning ·med
narmare 27 % i farhailande till 1953 ars Iagenhetspris. Detta okningstal
maste emellertid rensas far den under perioden intraffande okningen av
utrustnings- oeh miIjostandarden.

STANDARDKOMPONENT II: LXGENHETENS UTRUSTNING

Bedomningsproblem

Foreliggande undersokn-ing ser pa produktforandringen framst ur konsu­
mentemas synvinkel, inte byggherrens oeh producentens. For att ett kva­
Iitetselement skall medtas har kravs att det paverkar antingen (a) kan­
sumentens nyttou1pplevelse eller (b) husets livslangd Deh driftskostna-
der. Avgorande for fragan nar prisutvecklingen bar korrigeras for fore­
komsten av ett kvalitetselement ar syftet med en sadan korrigering. ViII
man med 'hjalp av den »rensade» serien berakna byggnadsprisernas in­
verkan pa hyresutveeklingen bar nagon korrigering for elementen under
(b) i de fIesta fall inte vidtas, da 'de kan forutsattas redan ha paverkat
hyran som foljd av lagre driftskostnader.

Ar syftet daremot att berakna produ.ktiviteten maste hansyn tas till alIa
£ysiska forandringar av den fardiga produkten. I var analys har en rad
element, som narmast hor till grupp'en (b), redovisats under beteckningen
»tveksamma poster». De anvands for korrigeringar av prisutvecklingen
endast vid var produktivitetsberakning (kapitel 7).



Ett exempel pa nagot mer svarbedambara avgoranden erbjuder den far­
dyring, som upp,star i samband med den mer eller mindre obligatoriska
overgangen till fjarrvarmeverk inom vissa regioner. Vinsten for konsumen­
ten bestar har narmast i mindre farorenad luft an som skulle vara fallet
med inbyggda pannor. Det har darfar ansetts farsvarligt att betrakta fjarr­
varme som en preferent farandring av ett kvalitetselement, trots att ele­
mentet i fraga i strikt mening inte ar en del av huset. I analys.en har dock
posten sarskiljts for att markera dess speeiella oeh svarbedambara karak­
tar.

Vid bedomningen av t. ex. brand- oeh eivilforsvarsforeskrifter uppstar
problem av likartad karaktar. I synnerhet i 'hoghus (vars andel under den
analyserade perioden kra.ftigt okat) paverkar dessa foreskrifter t. o. m. pro­
duktens allmanna disposition (genOlTI krav pa sarskilda brandtrappor) oeh
kraver vissa utrustningsdetaljer (brandposter) p'a ett satt, som av konsu­
menten i normala fall borde up·pfattas som helt in,differenta. Om fara for
brand, krig eller liknande up,pstar, blir dessadetaljer givetvis i hog grad
»preferenta» for dem, som bor i ,hoghus. Till en del kan de ocksa antas
forlanga byggnadens livslangd. Vi har i analysen beraknat vardet av dylika
farandringar i utrustningsstandarden, men da vi ar medvetna om svarig­
heterna att vardera dessa poster fran konSUluentens synpunkt har vi han­
fort dem till en sarskild kategori av mer svarbedambara poster.

Den kraftiga okningen av hoghusbyggandet under den studerade perio­
den har medfort en akning av transportstandarden genom att hissar alltid
ingar i sadana hus, men om detta kan raknas som ett kvalitetselement, vars
farandringar varit »preferenta» far konsumenterna eller om dessa endast
uppfattar hissar som en kom'pensation far eventuella naekdelar av b'oende
i haghus (avstand till markplan etc.), ar svart att klart uttala sig om.

Nagon enkel lasning pa problemet finns uppenbarligen inte. Att rakna
hela hisskostnaden s'om en forbattring for konsumenten farefaller att vara
otillfreds'S'tallanlde. A andra sidan verkar det inte heller riktigt att bortse
fran en viss okning av konsumentnyttan som foljd av okade hissinstalla­
tioner. Vi har vid bedomningen av hissarnas ·nytta valt ett ko·mprromiss­
alternativ, dar vi antar att endast halften av den framraknade kostnads­
okningen i samband med hissar direkt kan hanfaras till en akning av
konsumentens nytta.

Vid b'erakningen av kvalitetsfarandringarnas inverkan p'a byggpriserna
har beaktats dels forandringar av de olika kvalitetselementens forekomst,
dels farskjutningar i produktionens fordelning mellan olika hus- oeh Hi­
genhetstyper. I denna undersokning har en·dast tva indelningsgrunder an­
vants namligen husens hojd, indelad pa »hoghus» respektive »laghus»
samt lagenheternas storlek, indelad i »stora» respektive »sma» lagenheter.
Pro·duktionens f6rdelning med avseende pa dessa grupper har hamtats
fran offentlig statistik. Harigenom har hI. a. kunnat uppskattas kvalitets­
e£fekten av den kraftiga f6rskjutning mot hoghus (fran 1/10 till 2/7 av
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Tabell 18. Forekomst av liigenheter i hoghus i % av alia nyproducerade fiirdigstiillda liigen­
heler i flerfamiljshus 1953 och 1963.

Ar
9 van. H6ghus

5-8 van. o. hogre totalt

1953 9 I 10
1963 21 8 29
6kning i %-enheter 12 7 19

Tabell 19. Procentuell fordelning pa »stora» och »sma» liigenheter i alla nyproducerade fler­
familj'shus 1953 och 1963.

Ar

1953
1963
F6dindring i %-enheter

T.o.m.
3 rum och
kok

95
87
-8

Fr.o.m.
4 rum och
kok

5
13

+8

Kr / Higenhet

byggandet), som agt rum under ifragavarande period, vilket framgar av
tab'ell 18. Av tabell 19 framgar den okning av produktionen av stora lagen­
heter, sam agt rum mellan 1953 oeh 1963.

Forandringar i Higenhetens utrustning har, sam framgar av nasta avsnitt,
samtmanforts till fyra grupper: kok, badrum, elinstallationer oeh ovrigt.
Utrustningsforandringar i bostadshusen, sam ej galler lagenheterna, har
hanforts till gruppen hissar, annan hoghusutrustning oeh ovrigt.

Sam tidigare framhallits har de olika kvalitetselementen varderats med
ledning av de statliga langivande organen's normer, dar detta varit mojligt.
Nar normer saknats har vi i stallet med hjalp av teknisk expe]}tis sokt be­
rakna ,marknadspriserna.6 I de foljande tre avsnitten gor vi en vardering
av prise£fekterna av de olika kvalitetselementens forandringar.

Utrustning i liigenheten

Utrustningsforandringarnas nedan framraknade priseffekter grundas pa en
lang rad an'taganden, SOln av utrymmesskal endast delvis kan redovisas.
Den intresserade lasaren kan i bostadslanekungorelsens oeh publikationen
God Bostads olika upplagor fa bakgrun·den till en del av antagandena.

Kok

Kylskap

Prisokning vid overgang fran 45 1 till 80 1 == 100 kr
Prisokning vid overgang fran 45 1 till 120 I = 200 kr
Prisokning vid overgang fran 80 1 till 120 I = 100 kr
Prisokning vid overgang fran 80 1 till kyl o. sval = 600 kr

(netto for besparing av skapet)

Frekvens av olika kylskapstyper 1953 och 1963.

6 Varderingsarbetet har letts av Anders Assis under medverkan av Ingvar Jargin och
Karl-Evert Gustavsson, Svenska Byggnadsentreprenorforeningen, m. f1. experter.
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Procentuell fardelning pa Higenhetsstorlekar.

Samtliga
T.o.m. 3 rk Fr.o.m. 4 rk Higenheter

Kylskapstyp 1953 1963 1953 1963 1953 1963

45 1 60 7
801 40 50 100 43 44

1201 50 50 50 50
kyl o. sval 50 6

100 100 100 100 100 100

Priseffekt

Spis

Prisakning vid avergang fran 3 lagor till 4 lagor = 100 kr
Prisakning vid avergang fran 1 ugn till 2 ugnar = 100 kr

Frekvens av olika spistyper.

Procentuell fardelning pa Higenhetsstorlekar.

Samtliga
T.o.m. 3 rk Fr. o.m. 4 rk lagenheter

Spistyp 1953 1963 1953 1963 1953 1963

3 hig. I ugn. 100 25 100 100 22
3 hig. 2 ugn. 75 65
4 hig. 2 ugn. 100 13

100 100 100 100 100 100

Priseffekt

Koksskdp

Pris far akningen i den genomsnittliga utfarandestandarden i 10 m2

skap, (ryggar, invandig sprutlackering, plastbehandling av hyllor
etc.) = 15 kr1m2

Dessutom okning med 1 m2 inom 10 % av produktionen (pris for
1 m 2 skap = 100 kr).

Priseffekt 10· 15 kr + 0,10· 100 kr

] ordad kontakt

Pris: 50 kr1st
Frekvens: 1953: 113 av alla lagenheter

1963: alIa Higenheter

PTiseffekt

Badrum

Avskilda toaletter
Pris far avgransning av we + extra tvattstall = 600 kr
Pris for en extra we = 1 200 kr

KrIHigenhet

= 145

go

= 160
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Kr IHigenhet
Antaget genomsnittspris7 = 900 kr

Frekvens: 1953: Endast i »storre» Higenheter (> 4 rk)
1963: I alIa »storre» Higenheter sarnt i 5% av de »min­

dre» Higenheterna (~3 rk)

Priseffekt

Separata blandare for badkar och tviittstall

Pris for extra kranar oeh rordragning = 200 kr
Frekvens: 1953: 2/3 av alla Higenheter

1963: Alla Higenheter

Priseffekt

Jordad anslutning for tviittmaskin

Pris: 70 krlst

Frekvens: 1953: Ingen Higenhet
1963: 1 14 av alla Higenheter

Priseffekt

okad badrumsyta

Pris for badrumsyta utover det for Higenheten genomsnittliga =
100 kr1m2
Genomsnittlig okning: 0,25 m2 per Higenhet

Priseffekt

Elinstallationer

Stickkontakt

Pris: 40 kr1st

okning 1953-63: 2 st/Higenhet

Priseffekt

Barnsiikring i kontakten

Pris: 3: 50 kr1st

Frekvens: 1953: Ingen Higenhet
1963: 6 kontakter i 1/4 av Higenheterna

Priseffekt

Elcentral utanfor liigenheten

Pris: 30 kr IHigenhet

Frekvens: 1953: 30 % av alIa Higenheter
1963: 80 % av ana Higenheter

Priseffekt

= 110

20

50

5

= 15
7 Man har med andra ord bedomt att we i halften av fallen endast varit avgransat
och att i andra ha.lften ett extra we tillkommit.



Ovrig lagenhetsutrustning Kr/ Higenhet

Stiidskap
Pris for breddning fran 60 till 80 em samt utakad inredning = 100 kr

Frekvens: 4/5 av Higenheterna har fatt denna forbattring

Prisef1ekt 80

Garderober
Pris per m kHidesstangslangd = 250 kr
Garderobsutrymmet har beraknats oka med i genomsnitt ea 40 em
kHidesstangsHingd per Higenhet

Priseffekt = 100

Linneskap
Pris: 200 ·kr/skap

Farekomstens akning 1953-63: 1/4 av de ~mindre~ lagenheterna
(~ 3 rk) har fatt 1 skap mer. Sa~tliga :tstarre~ Higenheter (~4 rk)
har fatt 1 skap mer

Pr~effekt 70

Balkong
Pris for overgang fran utanpaliggande till indragen balkong = 800 kr /
lagenhet

Forekomstens akning: 20 % av Higenheterna

Priseffekt = 160

Utrustning i bostadshuset i ovrigt

Hoghusutrustning
Hiss
Pris for enkel hiss (vid hast. 0,6 m/sek.) = 1 325 kr/Higenhet
Pris for nlabelhiss = 1 500 kr /lagenhet

Forekomstens okning: Enkel hiss 19 %8 250: -

Mabelhiss 7% 105: -

Farbattring av 390: -
automatiken oeh
hastigheten 35: -

Prisetfekt (Endast halften av priset medraknas)

Varmluftsinblasning i trapphus
Pris for aggregat = 200 kr /lagenhet i genomsnitt

Farekomstens akning: 19 % av lagenheterna8

Prisetfekt

Piskanliiggning
Pris for sarskilt piskrum (aggregat +dammsugare + installation) kan
jamstallas med piskaltan = 440 kr /Higenhet

Forekomstens akning: 19 % av lagenheterna8

Priseffekt

= 195

= 85

8 Frekvensokningen motsvarar okningen i andelen hoghus dar detta kvalitetselement
genomgaende forekommer.
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KrjHigenhet

()vrig utrustning utanfor lagenheten
Centralantenn for TV

Prisskillnad mellan radio- oeh TV-antenn = 70 kr jHigenhet

Frekvens: Det fatal hus, som 1963 inte hade TV-antenn, antas utg6ra
lika stor andel av produktionen som de hus, som 1933 saknade for­
starkare pa radioantenn

Priseffekt

Tveksamma poster

Brandtrappor
Pris far avskillnad fran trapplanen genom branddarrar, del i rak­
lueka oeh avskild entre, okning av trapplanens yta (netto m. h. t. in­
dragning av ordinarie trappa), extra ljuspunkter = 925 kr jlagenhet

Farekomstens akning: 7% av lagenheterna (hus med 9 van. o. hogre)

Priseffekt

Brandposter
Pris far vattenrar oeh tryckstegringspulnp (i vissa fall), slang med
dubbeluttag i varannan vaning, lattkopplingsbar ledning till fasa­
den = 50 kr jHigenhet

Farekomstens akning: 7% av Higenheterna (hus med 9 van. o. hagre)

Priseffekt

Entre i hoghus
Pris far 15 m2 yta samt extra darrpartier = 300 kr jlagenhet

Farekomstens akning: 12 % av Higenheterna (2 j3 av hus med 5 van.
o. hagre)

Priseffekt

Balkongriick i hoghus
Pris far battre underhallsstandard i samband med att varmgalvani­
serade raeken med pasatta plattor i olika material ersatt enkelt ma­
lade jarnracken = 90 kr jHigenhet

Forekomstens okning: 19 % av lagenheterna9

Priseffekt

StuprorJ takriinnor m. m.
Pris far overgang till aluminium eller koppar i stallet far farzinkad
eller galvaniserad .plat = 80 kr jHigenhet
Farekomstens akning: 1j3 av alla lagenheter

Priseffekt

Fonster
Pris far overgang fran 2-glas- till 3-glasfonster = 40 kr jbage
Frekvens av 3-glas: 1953: Ingen lagenhet

1963: Halften av Higenheterna, raknat pa 6 ba­
gar j Iagenhet

Priseffekt

5

35

20

= 120

9 Frekvensokningen motsvarar okningen i andelen hoghus dar detta kvalitetselement
genomgaende forekommer.



Kr jHigenhet
Fjiirrviirmecentral

Prisokning jamford med eget pannrum = 250 kr jlagenhet10

Frekvens: Begransad till vissa orter, dar emellertid anslutningen
oftast ar ett villkor for erh~Ulande av byggnadslov: 5 % av
alla lagenheter

Pyiseffekt

Sammanfattning av utrustningsforandringars priseffekt
mellan I953 och I963

Lagenhetens utrustning
Kr!Higenhet Kr jHigenhet

Kok 425

Kylskap 145
Spis go
Koksskap 160

Jordad kon takt 3°

Badrum 225

Avskilda toaletter 110

Separat blandare 7°
AnsI. tvattmaskin 20

6kad badrumsyta 25

Elinstallationer 100

Stickkontakter 80

Barnsakring 5
Extern elcentral 15

ovrig liigenhetsutrustning 410

Stadskap 80

Garderober 100

Linneskap 7°
Balkong 160

Summa lagenhetens utrustning 1160

{)vrig bostadsutrustning

H oghusutrustning 320

Hiss 195
Varmluftsinblasning 4°
Piskanlaggning 85

Ovrig utrustning
utanfor liigenheten 7°
TV-antenn 7°
10 Kostnadsuppgiften bygger pa en granskning av Hinsbostadsnamndens i Vastman­
lands Hin slutliga beslut om tertiarlan for flerfamiljshus. Under tiden 1961-64 var VVS­
kostnadens andel i den totala byggnadskostnaden 5 promilleenheter hogre i hus med
fjarrvarmeanslutning an i ovriga hus.
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Summa ovrig bostadsutrustning 390

Av totala utrustningsforandringen foranledd prisokning per Higenhet 1550

Tveksamma poster 285

Brandtrappor 65
Brandposter 5
Entre i hoghus 35
Balkongrack i h6ghus 20

Stupr6r, 9takrannor m. m. 25
Fonster 120

Fjarrvarrnecentral 15

Av den totala utrustningsforandringen foranledd prisokning per lagenhet
inklusive tveksamma poster 1835

Sammantattning

1963 ars lagen:hetspris kan reduceras med de ovan beraknade beloppen
pa samma satt som skett betraffande priset for Higenhetsytans akning. Den
utrustningsforandring, som fran konsumentsynp:unkt kan anses vara prefe­
rent, ·har foranlett en prisakning med 1 550 kronor per Higenhet. Dar­
utaver tillkommer effekten av forandringar av s. k. »tveksamma poster»,
sam UPipgar till 285 kronor per lagen'het.

HUSETS OMGIVNING OCH MILJO

Det byggnadspris, sam analyserats i kapitel 4, tacker aven kostnaderna for
bostadshusens ,omgivning oeh milja. Salunda raknar man in i byggnads~

priset parkeringsplatsernas, lekplatsernas oeh gronytornas anlaggnings­
kostnad. Denna kostnad har kraftigt stigit under den studerade perioden
80m faljd av stegrade krav pa omgivande bostadsmiljo, okad biltathet etc.

Uppgifter am den faktiska forekomsten av parkeringsplatser och omfatt­
ningen av ·den markyta, som maste iordningstallas av byggherren, finns
endast i begransad omfattning. De antaganden, som i avsaknad av dylika
uppgifter maste goras, paverkar prisutfallet pa et't betydligt kraftigare satt
an vad som gallde far enskilda kvalitetselement i foregaende avsnitt. An­
tagandena ar dessutom ·osakrare an betraffande utrustningen pa grund av
storre regionala 'differenser. For att underbygga antagandena i analysen
har utfarts sarskilda undersakningar av parkeringsplatsernas forekomst,
och av tomtytans (kvartersytans) relation till hyresytan. Separata redogorel­
ser for dessa undersokningars up·pBiggning, representativitet oeh detalj­
resultat lamnas i bilaga B s. 1°9-114 och 115-118.

Parkeringsplatser

Behovet av biluppstallningsplatser tillgodoses genom garage 'Dch parkerings­
platser. Garageytan ingar i vart begrepp hyresyta (Hy) i omraknad form,
som i princip tar hansyn till garageytans prisniva i farhallande till bostads­
ytan. Garage, som uppforts i form av fristaende byggnader, har vi sokt eli-

80



Tabell 20. BiLplatstathet och fordelning pti garage och parkeringsplatser i nyproducerade fler­
familjshus 1953 och 1963.

Garage per 100 lagenheter
Parkeringsplatser per 100 lagenheter

Summa biluppstallningsplatser per
100 lagenheter

1953 1963

13
2

88

bkning per
100 Higenheter
1953-1963

13
60

73

Anm.: For narmare beskrivning se bilaga B s. 109-114.

minera fran materialet med avseen'debade pa kostnad oeh yta. I den man
detta inte kunnat ske har garageytan omraknats enligt nyss angivna prinei­
per. Detta inneba.r, att vid matning av kvalitetsfarandringens effekt pa
prisutveeklingen far bostadshushansyn endast bar tas till parkeringsplat­
sere I tabell 20 har angivits farandringen i det genomsnittliga antalet bil­

platser 1953 oeh 1963.
AnHiggningskostnaden far en parkeringsplats b-eraknas u'ppga till 600

kronor. okningen av paIikeringsplatsernas farekomst med 0,6 platser per
lagenhet medfar under perioden 1953-63 en akning av lagenhets:priset
med 360 kronor.

Gronytor} lekplatser m. m.

Den »kvartersyta», pa vilken ett flerfamiljshus uppfars, kan i princip in­
delas i tre delar, namligen byggnadsyta, parkeringsyta oeh ovrig yta (gran­
ytor, lekplatser etc., i fortsattningen kallad »G-yta»). Anspraken pa stan­
dard vid iordningstallandet av »G-yta» har kraftigt stigit under tiden
1953-63. Detta aterspeglas bI. a. i att m 2-kostniaden for dess iordningstal­
lande under perioden stigit fran 5 till u'ppskattningsvis 20 kronor. Vi har
antagit att »ren» prisokning far dessa arbeten uppgatt till 25 % och att
den sal-unda varit mer an dubbelt sa kraftig sam far byggnadspriserna
totalt. Priset far 1953 ars utforandestandard skulle saledes i 196'3 ars
priser vara (5 x 1,5) 7,50 krjm2 • Resten av prisokningen, fran 1,70 till 20
kronor, skulle farklaras av akade kvalitetskrav p'3. iordningstallande. Inte
minst mot bakgrunden av den i foregande avsnitt askadliggjorda kraftiga
okningen av parkeringsplatsernas frekvens ar det viktigt att undersoka
hur »G-ytan» sa1mtidigt farandrats.

Enligt den faretagna genomgangen av ca 1 000 planer stadfasta av bygg­
nadsS'tyrelsens stadsplanebyra skulle »kvartersexploateringstalet» mellan
1953 oeh 1963 ha minskat fran 0,814 till 0,760 Ofr bilaga B s. 118). »Kvar­
tersexploateringstal» har har definierats som kvoten mellan den s. k. va­
ningsytan (Vy) Deh »kvartersytan» (Ky). Minskningen av talet innebar i
det har fallet en akning av ytor i anslutning till bostadshus med 7, I %.
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Vid berakningar av »G-ytans» storlek oeh forandring maste hansyn tas till
okningen av parkeringsplatserna oeh till skillnaden mellan vaningsytan
oeh av oss i ovrigt anvanda ytbegrepp.ll

»G-ytans» andel i »kvartersytan» var enligt kalkylen i fotnoten 79,3 9b
ar 1953 oeh 62,3 % ar 1963. Den skulle saledes relativt sett ha minskat
med drygt 1/5. Sam redan framhallits har dock m2-priset for iordning­
stallande av clenna yta krafigt okat. Inverkan av dessa tva faktorer kan
sammanfattas pa foljande satt.
bkningen av iordningstallandepriserna har 6kat lagenhetspriset med 816
kronor.

1953 1963

»G-yta» per 1 000 m 2 kvartersyta 793 623
Lagenheter per 1 000 m2 kvartersyta 12 9,5

»G-yta» per Higenhet (m2) 66,1 65,6
Pris for iordningsUillande av
»G-yta» (krfm2) i 1963 ars priser 7,5 20

Iordningstallandepris per lagenhet
(kr) 496 13 12

11 Beriikning av »G-ytans» andel i kvartersytan

Problem:

Bestam »G-ytans» andel kvartersytan vid varierande andel parkeringsplatser och
olika Higenhetsstorlekar.

Allmanna forutsiittningar:

Byggnadsytan (dvs. den yta, som huset upptar pa tomten) = 20% av kvartersytan (se
bilaga B, s. 114).
Liigenhetsyta Ly = 0,81 x Vaningsyta Vy - for definitioner se kapitel 3.
Kvartersexp loaterings tal (VyjKy): k5S=0,814 kes=0,760 (se bilaga B, s. 118).
Parkeringstiithet (parkeringsplatser per lagenhet): P5S = 0,02 pes = 0,62 (se bilaga B,
s. 112 ff.).
Parkeringsplats = 30 m2 parkeringsyta Py
Liigenhetsstorlek (Bly/Lgt): 1953: 55,1 m2 1963: 64,9 m:! (se kapitel 4, tabell 1)

Steg I: Andelen av parkeringsytan Py i kvartersytan Ky kan fran ovanstaende forutsatt­
ningar erhallas sam en produkt av antalet m2 parkeringsyta (Py) per Higenhet
oeh antalet lagenheter per given enhet av kvartersyta (Ky). (Py/KY)l = (Pi X

30 m2 Py) x (Ly/Ky: Bly/Lgt);
I953: (Py/KY)58= (0,02 x 30) x (0,81 X 0,814/55,1)

= 0,6 x 0,0120
= 0,007

I963: (PyJKY)e3 = (0,62 x 30) X (0,81 x 0,760/ 64,9)
= 18,6 x 0,0095
=o,I77

Enligt berakn'ingen ovan utgjorde parkeringsytan 0,7 % av kvartersmarksytan ar 1953
och 17,7 % ar 1963.

Steg 2: »G-ytan» framraknas som residual fran de uppskattade andelarna av byggnads­
oeh parkeringsytor.

I953: G53 = 1,000 - 0,2 - 0,007 = 0,793
I963: Gea = 1,000 - 0,2 - 0,177 = 0)623



SAMMANFATTNING

I detta kapitel ·har bostadsproduktionens kvalitetsforandringar analyserats
enligt kvalitetselementmetoden. Det har darvid med tanke pa de forhal­
landen som ratt pa marknaden under den analyserade perioden ansetts
befogat att anta att kostnadsvarderingen av de olika elementens forand­
ringar aven direkt aterspeglas i de analyserade, godkanda, priserna. Ut­
rustnings- oeh miljokostnaderna har ,hanforts till lagen·heten, s·om ar bo­
stadskonsu·mtionens »naturliga» enhet.

De angivna kvalitetsforandringarnas prishojande effe~t, uttryckt i 1963
ars priser, kan subtraheras fran 1963 ars lagenhetspris. Darvid eI1halls ett
belopp, vars relation till 1953 ars lagen.hetspris ger den »rena» prishoj­
ningen vid oforandrad standard.

For perioden 1953-63 kan en prisokning rensad for forandringar i lagen­
hetens utforande erh:allas pa foljande satt.

ReI.
prisokning

% av (kumul.
1963 ars varden)

just. 1953 ars just.
Kr/Lgt Bp/Lgt Bp/Lgt = 100

Jusferat 1963 ars lagenhetspris

(BpjLgt) 45 170 145,4
Avgar:

storre lagenhetsyta 5 827 12,9 126,6
forbattrad utrustning i lagen-

heten I 160 2,6 122,9
forbattrad utrustning i ovrigt 390 0,9 121,6
okning av park.platser 360 0,8 120,5
forbattrad miljostand. 816 1,8 117,8
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1963 ars Higenhetspris efter
kvalitetsjustering 3661 7 117,8

Avgar »tveksamma» poster 285 0,6 116,9

1963 ars lagenhetspris vid
oforandrat utforande 36 332 116,9

1963 ars lagenhetspris efter kvalitetsjustering pa 36 617 kr innebar en
okning fran 1953 ars prisniva med knappt 18 % eller 1,7 % per art Om
hansyn tas till ·de »tveksamma» posterna, blir okningen knappt 17 %, eller
1,6 % per are

Den salunda framraknade procentuella forandringen kan i princip an­
vandas vid korrigering av hyresytans m2-pris (Bp/Hy), om det kan antas
att de olika lokalytorna i bostadshusen kvalitativt forandrats i samma takt
som bostadslagenhetsytan. I brist pa empiriskt underlag har vi varit
tvungna att gora ett sadant antagande utan att kunna stodja oss p'a annat
an vissa allmanna iakttagelser. Nagon storre e£fekt pa korrigeringens stor­
lek har dock antagandet inte. T. o. m. om man skulle utga fran det
extrema antagandet att ingen kvalitetsforbattring skett i fraga om lokaler
och att effekten av de for bostadslagenhetsytan (Bly) framraknade forbatt-



ringarna rnaste spridas pa hela hyresytan (Hy), skulle detta for hela peria­
den 1953-63 medfora en minskning av kvalitetsforandringarnas prishojande
effekt med endast omkring en proeentenhet.

Skillnaden mellan den okning av byggnadspriset (BpjHy) pa 23%, som
framraknats i kapitel 4, oeh den okning av lagenhetspriset efter kvalitets­
justering pa 18 %, som beraknats ovan, har vi darfor betraktat som en
nettoeffekt av utrustningsforbattringamas prishojande oeh den tillkom­
mande lagenhetsytans prissankande inverkan pa rn2-priset. Denna effekt
( 123,4: 117,8 = 1,0475) u'ppgar till ca 5 % for perioden 1953-63, eller 0,5 %
per art Inklusive de »tveksamma» posterna okar den pris'hojande e£fekten
i sam·band med kvalitetsforbattringar till ca 0,6 % per art

Det forefaller sam om standardhojningen for lagenheterna skulle ha varit
nagot snabbare under de darefter foljande aren, 1964--{)5. En av oss fore­
tagen speeialundersokning har salunda visat, att en standardkom,ponent,
namligen forekomsten av iordningstallda »gronytor» i anslutning till fler­
farniljshus, okat vasentligt mellan 1963 oeh 1965. Vidare tyder en inom
bostadsstyrelsen gjord framskrivning av forekomsten av olika utrustnings­
komponenter pa en aceelerering av standardutveeklingen.12

12 H. Bernhard, Bostadsstyrelsens utredning om vilka faktorer som pl1verkat byggnads­
kostnadsutvecklingen) Stockholm 1968 (stencil), s. 6-9.



KAPITE L 7

mma fattning

Foreliggande undersakning har syftat till att berakna prisutvecklingen pa
bostader, sett ur konsumentens synvinke1. Utredningar i utlandet och un­
dersokningens resultat tyder pa att ett index av s. k. faktorpristyp, sam
det svenska byggnadskostnadsindexet, i allmanhet ar be-haftat med sadana
brister, att det inte kan anvandas far detta andamaI. Matningar av pris...
utveeklingen pa den fiirdiga produkten stater a andra sidan pa manga
problem i samband med forandringar i produkternas utformning oeh be­
lagenhet.

PRISUTVECKLINGEN FoR DEN FARDIGA PRODUKTEN

Av praktiska skal hardenna studie begransats till att omfatta statsbelanade
flerfamiljs1hus under perioden 1950-65. I den slutliga bearbetningen ingar
mer an 600000 lagen'heter elIer ea 3/5 av hela produktionsvolymen inom
bostadsbyggandet under perioden. Uppgiftema har hamtats fran de lan­
givande organens slutliga beslut oeh har blivit foremal far omfattande
korrigeringar och kompletteringar, vilka redovisats bI. a. i bilaga A.

De poster, som i gangse bostadspolitisk terminologi beteeknas som
»kostnad», har har benamnts »pris» (byggnads-, tomt-, produktionspris),
da de, forutom »normal» ersattning till foretagsledningen, aven inkluderar
byggprodueenternas oeh byggherrens vinst. Produktionspriset utgars av
summan av byggnads- oeh tomtpriset. I studien analyseras alIa dessa tre
priser, med tonvikt lagd pa byggnadspriset.

Som redovisningsenhet har valts m2 »hyresyta», ett ytmatt, som utaver
den »vanliga» s. k. lagenhetsytan, omfattar aven vissa lagvardiga lokalytor
i omraknad form. De anvanda begreppen, inklusive vissa skillnader mellan
anvanda pris- oeh kostnadsbegrepp, har utfarligt beskrivits i kapitel 3 oeh
bilaga B.

Huvuddelen av prisanalysen avser tiden efter 1953. Perioden 1950-5'3
behandlas endast summariskt. Den kraftiga inflationen i samband med
Koreakrisen forsvarar en analys oeh representativiteten hos det empiriska



materialet ar oeksa samre for dessa ar an senare. Av olika skal behandlas i
flertalet fall perioden 1953-63 oeh aren 1964-65 var for sig.

I sin for kvalitetsrorandringar orensade form visar byggnadspriset per
m 2-hyresyta en uppgang med 23 % mellan 1953 oeh 1963 samt med 13 %
under den sista tvaars'perioden. For hela perioden 1953-6'5 har byggnads­
priset okat med knappa 40 %, elIer 2,8 % per are Denna okning har i
mycket liten utstraekning paverkats av produ'ktionens geografiska fordel­
ning, dess anknytning till bestamd byggherrekategori samt skillnader i
h,u'sens hojd.

Ett fran bostadspolitisk synpunkt intressant resultat ar att de olika bygg·
herrekategorierna, nar hansyn tagi ts till geografiska pris- Deh pl'oduktions­
skillnader, visar praktiskt taget identiska byggnadsprisnivaer for 16-ars­
perioden 1950-65. De till riksforbunden anslutna bostadsrattsforeningarnas
priser lag I % over genomsnittsnivan, medan de kommunala faretagens
oeh de pa enskilt initiativ hildade fareningarnas priser lag 0,4 % under
oeh de enskilda byggherrarnas priser alldeles vid genomsnittet. Detta ater­
speglar sannolikt den kontrollerade marknadens anpassning till en av de
priskontrollerade myndigheterna godkand niva.

Mer eller mindre som en biprodukt till byggnadsprisernas kartlaggning
har fran vart empiriska material aven erhallits uppgifter om tomtprisemas
utveekling. T'omtpriset utgar endast 7 a 8 % av produktionspriset, som
darfor till overvagande del bestams av dess andra komponent, namligen
byggnadspriset.

Tomtpriset har okat betydligt kraftigare an byggnadspriset. Det har sa­
lunda nara nog fardubblats pa 12 are En speeialundersokning (se harom
i bilaga B, S. 115-118) tyder dock pa, att den s. k. kvartersytan i anslutning
till bos taderna under sanlma tid akat med 33 %. N agot mer an 1/3 av
tomtprisets okning skulle alltsa kunna beteeknas som en »volymokning».
Med hansyn till osakerheten i bedomningen av tomtprisets forandring har
emellertid ingen k,orrigering gjorts for denna volymokning.

KVALITETSFoRXNDRlNGARNAS INVERKAN PA PR1SUT­
VECI<.LINGEN

Den 2,8 %-iga arliga akning av byggnadspriset under peri-oden 1953-65,
sam erhallits vid genomgangen av materialet for de statsbelanade flerfa­
miljshusen, avser en i tiden ieke helt jamfarbar yta. Inom undersokningen
lIar darfor foretagits en forhallandevis detaljerad genomgang av olika ut­
rustningsdetaljers forekomst samt av krav pa bostadens omgivning oeb
miljo betraffande aren 1953 oeh 1963. Med utgangspunkt fran upprskatt­
ningar av de 'olika kvalitetselementens forekomst oeh kostnader har verk­
ningarna av kvalitetsforandringarna pa priset approximerats. Samtidigt
har ih,ansyn tagits till den intraf.£ade okningen av Higenhetemas storlek,
som inneburit att enklare och darfor marginellt :billigare ytor tillf6rts
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bostaderna. Sedan hansyn tagits till dessa motstridiga inflytanden, har i
kapitel 6 erhallits en prisokning efter kvalitetsjustering (exkl. inverkan av
s. k. »tveksamma poster») ·pa 18 %, vilk.et ar ca 5 %, eller 0,5 % per ar,
lagre an byggnadsprisets okning avseende en i tiden faranderlig produkt.

Vi har saknat farutsattningar att analysera variationerna i kvalitets­
komponenternas farekomst ar fran are Kostnadsreduceringen av BpjHy­
serien i syfte att erhalla farandringar av byggnadspriser for en i tiden
ofarandrad produkt har darfor utlagts jamnt (0,4 % per ar under hela
perioden 1953-63). Kven byggnadsprisernas. okning for perioden 1950-53
har i figur 11 ,nedjusterats med samma tal.

Det har ocksa varit svart att b,eda-ma kvalitetsfarandringen under 1964
oeh 196-5, da en kraftig uppgang av byggnadspriset agde rum. Den fort­
satta okningen av lagenhetsytan kraver enligt vara berakningar att man
reducerar okningen i byggnadspriset med drygt 1 % for att jamfarelsen
skall avse en oforan-drad ytstandavd. Samtidigt har kvaliteten forbattrats
i olika avseenden, inte minst betraffande miljon, vilket aven fra-mgar av
en inom bostadsstyre1sen gjord stu1die.1 En av oss utford undersakning
(bilaga B, S. 115 ff.) tyder p'a, att iordningstallda fria ytor i anslutning till
bostadshusen kraftigt akat mellan 1963 oeh 1965. For denna tid har vi
bI. a. darfar antagit en vasentligt hogre kvalitetsstegringstakt an tidigare,
namligen 1,5 % per are Nettojusteringen blir saledes sam-manlagt 2 % for
bagge aren.

For hela perioden 1953-65 skulle kvalitetsakningen, sedan effekten av
storre lagenhetsytor avraknats, foljaktligen i genomsnitt up-pga till ca 7%
eller 0,7 % per are I figur 11 har atergivits de olika byggnadsprisserier,
som har berarts. Som framgar av figuren faljer undersokningens kvalitets­
rensade byggnadsprisindex mycket nara bostadsstyrelsens varderingsindex.

BYGGNADSPRISER OCR RYRESUTVECKLING

For en anaIys av byggnadsprisernas inverkan pa hyresutvecklingen kravs
att man kanner ,hyrorna i bostader, fardigstallda under olika are Nagot
riktigt tillforlitligt matt p-a detta saknas. Statistiska centralbyran uta~betar

ett hyresindex som anger den genomsnittliga hyresnivans hajning i hela
bestandet av flerfamiljshus byggda efter 1945. Denna serie visar efter viss
komplettering pa en okning av hyran med 89 % for tiden 1953-65, dvs.
vasentligt mer an vad sam gallde for hela bestandet av flerfamiljshus (jfr
kapitel 1, S. 15).

En serie som narmare motsvarar behovet vid denna typ av analys men
som dessvarre har betydligt samre tackning (sedan 1957 endast de enskilda
byggherrarna) utarbetas arligen av bostadsstyrelsens och avser hyrorna i
flerfamiljshus som belanats under respektive are Efter vissa kompletteringar

1 H. Bernhard, a. a., s. 8-g.
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Figur I I. Undersokningens kvalitetsrensade byggnadsprisindex jiimfort med statistiska central­
byrdns byggnadskostnadsindex och bostadsstyrelsens viirderingsindex 1950-65.
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visar denna serie en okning pa ca 79 % mellan 19'5'3 oeh 196'5.2 Detta tyder
pa att den relativa hyresutvecklingen i efterkrigs,bescln,det i stora drag
foljt hyresnivan i nyproducerade lagen'heter. Detta behover givetvis inte
nodvandigtvis innebara en minskning av hyressplittringen. Vi har valt
att i nedanstaende overslagskalkyl anvanda oss av SCB:s hyresindex.

Detta index avser i princip en kvalitetsmassigt standardiserad bostad.
Det produktionspris (alltsa byggnadspris + tomtpris), som redovisas i ka­
pitel 5 oeh sam for perioden 1953-65 visar en okning p'a 43 %, avser
daremot en »foranderlig» produkt. Efter korrigering for kvalitetsforan,d­
ringarna pa samma satt som byggnadspriset blir okningen ca 35 %. Med
ledning av vissa hypotetiska berakningar over driftkostnadernas (inklusive
bransles) utveckling kan okningen for dessa for tiden 1953-65 u,ppskattas
till narmare 30 %·

Utgar man fran att hyran ar 1953 till 2/3 bestod av kapitalkostnader oeh
till 1/3 av driftkostnader skulle driftkostnaderna ha svarat for 10 pro-

2 Bostadsstyrelsens serie redovisas for tiden 1955-65 i Bostadspolitiskt kreditstod, SO U
1966: 44, s. 60. Dar atergivna hyror tyder pa en 6kning av 68~~. MeHan 1953 och 1955
har hyresutvecklingen for nybyggda hus antagits vara lika som for hela bestandet av
flerfamiljshus, dvs. 6,8 %. For hela perioden erhalls da 1,68 x 1,068 = 1,79.

88



eentenheter av den 8g%-iga hyreshajningen (1/3 av 30%). De resterande
79 proeentenheterna har varit en foljd av en ,hajning av kapitalkostna­
derna med 118 % (0,7'9: 0,667 = 1,18). D'enna hojning ar en produkt av
produktionsprisets akning o,eh skarpningen av kapitalmarknadsvillkoren
(ranta, amortering, borttagande av subventioner). Om den direkta effekten
av 'produktionsprisets okning bortraknas eJ1halls en okning av rante- oeh
amorteringskostnader pa drygt61 % (2,18: 1,35 = 1,615). Detta stam,mer
ratt val med de berakningar av effekter av kapital'marknadsvillkorens
£arandringar som gjorts i andra sammanhang.3

Dim effekterna av produktions.prisernas hojning (35 %) oeh kapitalmark­
nadsvillkorens skarpning (61 %) dras av fran hojningen av hyrans kapital­
kostnadsdel (118 %) kvarstar en »pro;duktterm» pa 22 %. Den ar en kom­
binerad effekt av de bagge foregaende faktorerna oeh kan £ardelas mellan
dem pa olika satt. Denna £ardelning blir avgarande far fragan hur stor
del av den totala hyreshojninge.n som skall tillskrivas de olika faktorerna.
Det forefaller inte orimligt att fordela »produktterm» i proportion till
produktionshojningarnas oeh de »rena» kapitalkostnadshojningarnas di­
rekta andelar i hyresutveeklingen. Resultaten av en sadan fardelning visar
att 'ea 5/9 av den under tiden 1953-65 intraffade hyres'hojningen foranletts
av avveeklingen av vissa av de rantesubventioner och andra stadatgarder
som tidigare utgatt for att halla nere hyrorna, samt av den allmanna rante­
stegringen i landet efter overgivandet av »lagrantelinjen» i mitten av
195o-talet. Produktionsprisernas okning skulle enligt denna kalkyl svara
for drygt 3/9 och driftkostnaderna for 1/9 av intraffad hyres1hojning.

BOSTADSBYGGANDETS PRODUKTIVITET

'1ara resul tat tyder pa, att bostadsbyggandets priser, rensade far kvalitets­
forandringar, under tiden 1953-65 okat ea 1/3 mer an de faradlade in­
dustrivaromas export- oeh im,portpris'er, obetydligt mer an de genomsnitt­
liga partipriserna oeh ea 1/3 mindre an konsumentprisema. Under samma
period har byggnadskostnadsindex far flerfamiljsh'us daremot okat nagot
kraftigare an konsumentprisindex (50 respektive 48 %).

Skillnaden mellan utveeklingen av byggnadsprisema oeh byggnadskost­
nadsindex beror sannolikt i hog grad pa bristfalliga kunskaper om oeh han­
synstagande till produktivitetsutveeklingen vid utarbetandet av indexet. I
stallet overensstammer, som framgar av figur 11, utveeklingen av bostads­
styrelsens s. k. »varderingsindex» - ett redskap i den p,riskontrollerande verk­
samheten - i hag grad med de av oss observerade vardena. Detta beror pa
dess karaktar av varderingsnorm till vilken produeenterna i Vi5S man far
anpassa sina priser men aven pa indexets karaktar av »forhandlingsindex»
i vilken hansyn i viss man tagits till marknadssituationen.

Vi har avslutningsvis sokt approximera bostadsbyggandets produktivitets-

3 Bostadspolitiskt kreditstOd, a. a., s. 60-61.
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farbattring genom att jamfara var ·byggnadsprisserie, som rensats far kva­
litetsandringar (utom de s. k. »tveksamma posterna») med en faktorpris­
serie, som inte korrigerats far produktivitetsforbattringar. For att den
uppkomna skillnaden skall kunna tolkas som produktivitetsfarbattring
maste forutsattas, att vinstens relativa andel av byggnadspriset varit kon­
stant under den studerade perioden.

Byggnadsprisernas okningar har tidigarelagts ett ar med hansyn till den
genomsnittliga byggtiden pa ett ar oeh den tamligen allmant f6rekom­
mande indexregleringen av entreprenadavtal. Far hela perioden 1950-64
erhalls da en genomsnittlig produktivitetsforbattring pa 2,1% per ar.

Byggnadsprisets forandringar har i denna kalkyl korrigerats endast for
de kvalitetsfarbattringar som bedomts vara preferenta fran konsumenternas
syn:punkt. De kvalitetsfarbattringar som kunde antas oka livslangden och
minska driftskostnaderna har i kalkylen i kapitel 6 han.forts till de i kon­
sumentsammanhang »tveksamma postema». Det ar emellertid rimligt att
korrigera produktens pris for dylika forandringar om syftet ar att an­
yanda prisserien far att t. ex. approximera produ,ktivitetsforbattringen.
Da priset for »tveksamma poster» okade med knappt 0,1 % per ar kan det
framraknade produktivitetsokningstalet (2,1 %) okas i motsvarande grad,
dvs. till 2,1 % jar. Denna akning bar inte sammanblandas med okning av
aJ1betsproduktiviteten darfar att i faktorprisindexet tas ocksa hansyn till
ett antal produktionsfaktorer vid sidan av arbetskraften.4

Produktivitetstalen varierar emellertid mycket kraftigt. Pa grund av
dessa variationer forefaller det vara sva:rt att vid produktivitetskorrigeringen
tillampa nagra fasta scha1bloner. Produktivitetsvariationema sammanhanger
i betydande utstrackning med graden av overskottsefterfragan inom bran­
schen, sadan den aterspeglas i prisforandringar, efterfragan pa arbetskraft
och loneglidningen.

" For samma period (1950-65) har arbetsproduktiviteten vid produktion av flerfamiljs­
hus i en unders6kning inom Svenska Byggnadsindustriforbundet beraknats uppga till ca
5% jar, Byggnadsindustrins arbetsproduktivitetJ Stockholm 1967.
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BILAGAA

t s yre s ns kortma erial
mil- s

Vid sin tillblivelse ar 1948 avertog bostadsstyrelsen den statliga tertHir­
oeh tillaggslanegivning, som dessforinnan provisoriskt omhanderhafts av
statens byggnadsHlnebyra. Verkets grundande sammanhangde med att
statsmakterna i stora drag aeeepterade oeh barjade tilHimpa det bostads­
soeiala politiska program, som ar 1945 oeh 1946 framlagts av bostads­
soeiala utredningen.

Besluten om belaning av flerfamiljshus fattades till en b6rjan av sty­
relsen sjalv; men fro O. m. 1953 b6rjade de gradvis overfaras tilllansbostads­
namnderna. overfaringsprocessen fullbordades sa sent som ar 1963. I denna
undersokning har vi bortsett fran vilken myndighet, som handhaft bela­
ningsarendena.

Den langivande myndigheten - lansbostadsnamnden - fattar i varje
arende tva beslut, som understalls bostadsstyrelsen far granskning oeh god­
kannande. Ett preliminiirt beslut fattas innan byggnadsarbetet paborjats.
Detta preliminara beslut om langivning ligger bI. a. till grund for bygg­
herrens ansokning om kortvariga bankkreditiv under byggnadstiden oeh
sker framst fran kreditvardighetssynpunkt. Nar huset fardigbyggts samt
besiktigats oeh godkants av det kommunala farmedlingsorganet, fattas ett
slutligt beslut om statlig belaning. l\1ed stad av detta kan byggnadskredi­
tiven sedan avlyftas och ersattas av langvariga Ian.

I var undersokning anvandes de uppgifter, pa vilka den langivande
myndigheten grundat sitt slutliga beslut oeh som utgar underlag for hyres­
sattningen. Vissa felkallor i detta material diskuteras i kapitel 3 oeh bi­
laga B. I denna bilaga redogars forst for det empiriska materialets om..
fattning oeh representativitet. Darefter beskrivs undersokningsvariablerna.
Slutligen redogors far de standardiseringsfarfaranden, som tillampats vid
berakningen av prisnivaer oeh prisutveekling fran detta material.
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MATERIALETS OMFATTNING OCR REPRESENTATIVITET

AlIa akter, som ligger till grund for behandlingen av ett lanearende, sam­
las i en s. k. lanehandling. Pa grund av skiftande administrativ praxis
vid behan-dlingen av lanearendenaoeh den stora geografiska spridningen
sam galler for dem - de farvaras pa lansbostadsnamnderna - ar lane..
handlingarna tamligen svarbearbetade. Vid faredragningar i samband med
lanearendets avgarande sammanfattas emellertid de viktigaste ekonomiska
oeh tekniska uppgifterna pa ett s. \k. viscardkortJ som aven utnyttjas som
statistikblankett. Kortet upprattas i fern exemplar, varav ett faljer med
laneakten, tre tas om hand av olika byraer pa bostadsstyrelsen, som be­
handlar arendet (lane-, varderings- oeh kanslibyran) oeh det femte gar till
styrelsens generaldirektar. Saval prineiperna for statlig belaning som vis­
cardkortets utseende har under den undersakta perioden (1950-65) farand­
rats vid flera tillHillen. Det i fareliggande undersokning anvanda materia­
let bestar av alIa bevarade viseardkort over slutliga beslut om belaning av
flerfamiljshus, fardigstallda under perioden 1950-65. Detta material avser
13 154 arenden oeh omfattar sammanlagt 611 og8lagenheter.

Den slutliga bearbetningen av materialet gjordes pa varen 1967 oeh
lanearenden, som influtit till bostadsstyrelsen efter april manad, har ej
kunnat rnedtas. Som framgar av tabell A: 1 har 1965 ars produktion av
denna anledning kunnat taekas endast till ungefar halften. Vart material
for detta ar ar dock sa val spritt pa olika geografiska omraden oeh bygg­
herrekategorier, att det med stor sannolikhet utgar en god approximering
av hela arets varden. Tyngdpunkten av vara data kan visserligen vantas
ligga pa den tidigare delen av 1965 vilket torde innebara en viss under­
skattning av prisokningen detta are Bland »efterslantrarna» synes dock
avervaga starre projekt, dar prisnivan borde kunna farvantas ligga nagot
under genomsnittet oeh darigenom mildra underskattningen.

Det kortmaterial, pa vilket IUI-undersakningen grundas, avser 87% av
samtliga fardigstallda lagenheter i flerfamiljshus under perioden 1950-65.
Anledningen till att materialets andel under vissa ar averstiger 100% ar,
att i ett mindre antal fall anteckningar om pabarjande- eller fardigstallan­
de-kvartal saknades oeh maste approximeras med ledning av andra upp­
gifter. Likasa kan pa viscardkorten ha forekommit felaktiga noteringar.

Sam framgar av tabellen har speeialbostader inte kunnat exkluderas
fran materialet omfattande de statsbelanade lagenheterna i flerfamiljshus
(Fh). Antalet av dessa ar darfor under nagra ar storre an antalet lagen­
heter i den totala Fh-produktionen, som redovisas exkl. specialbostader.
For de ar, da sarredovisningen av de statsbelana,de lagen'heterna varit
mojlig, har ungefar halften av specialbost~iderna visat sig vara statsbela­
nade. Antar man, att ungefar samma forhallande gallde un,der hela pe­
rioden 1950-65, oeh utgar fran det totala antalet speeialbostlider pa ca
46 400 lagenheter, skulle summan av statsbelanade lagen!heter behova
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Tabell A: 1. Antal fardigstallda lagenheter i flerfamiljshus 1950-65.

Antal fardigsHillda IUI-materialets
lagenheter i flerfamiljshus andel av

Darav stats- Stats- Total
Ar Totalta belanadeb IUI-materialet belanade prod.

195° 29°25 26 408 20812 78,8 71,7
1951 27 299 23 805 19 145 80,4 70,1
1952 33 778 32 512 29997 92,3 88,8
1953 40 III 40 109 33320 83,1 83,2
1954 44598 43781 453°5 103,3 101,6
1955 38 422 38296 33979 88,7 88,4
1956 39 747 39342 42 387 107,7 106,7
1957 44 291 44 862 445°3 99,1 100,5
1958 41 753 42 394 38604 91,1 92,3
1959 48 43 1 49449 48875 98,8 100,9
1960 47745 48839 43 608 89,3 91,3
1961 50 12 7 49 °32 42 137 85,9 84,0
1962 50 468 49792 44 129 88,6 87,4
1963 53 173 54 259 42 959 79,2 80,8
1964 56249 557°3 48 947 87,9 87,0
1965 64 612 64794 3239 1 50,0 50,1
1950- 65 709 829 703 377 611098 86,9 86,1

a Exklusive specialbosUider - under perioden 1950-65 sammanlagt 46381 Higenheter.
b Inklusive specialbostader.

minskas fran 703 377 till ca 680 000 for att vara jamforbar med den for
samtliga producerade lagenheter. Vart material skulIe utgora nastan go %
av det sa korrigerade antalet stats'belanade lagenheter, i slallet for de
86,9 %, som redovisas i tabell A: 1.

UNDERSoKNINGENS VARIABLER

Ytbegrepp

Hur enhetlig ar den hyresyta, sam vi i texten anvant sam underlag for
matning av byggnadsprisernas utveckling? Svaret beror dels pa vilka olika
typer av ytor, sam ingar ihyresytan, dels pa hur vi omraknat dessa olika
ytor.

Sam ett villkor for att byggnaden skulle erhalla statlig belaning ingick
fran borjan kravet, att minst halften av den sammanlagda lagenhetsytan
skulle utgaras av bostadsyta. En viss andring i denna s. k. 5o%-regel fare­
togs genom Kung!. Maj:ts kungorelse 537/1962, enligt vilken vissa lokaler
jamstalldes med bostader i belaningshanseende. Den namnda »50%-regeln»
blir aktuell endast i extremfall - i »normala» fall ar andelen lokaler
avsevart lagre (uppskattningsvis 15 a 20% av den totala lagenhetsytan).

I de arenden, dar vi kunnat identifiera lokalerna saval i fraga am kost­
nadsandel som yta har de exkluderats i vart bearbetade material. Vi har
i mojligaste man sokt exkludera ur materialet aven specialbostader av ty-
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pen student- oeh pensionarshem. Malet har varit att medta den »normala»
bostadsproduktionen.

Emellertid har vi varit tvungna att medta alIa de lokaler, som inte
kunnat identifieras bade i fraga om kostnader oeh ytor. Sa har skett i de
fIesta arendendar lokalytor ingar eftersom nagon fardelning av kostna­
derna pa bostads- respektive lokaldel i regel inte funnits pa viseardkorten.

Ett problem far oss har varit att ytuppgifterna pa viseardkorten anda
fram till 1963 avsag endast belanade ytor. Pa grund av belaningsfareskrif­
ternas variation i tiden blir viseardmaterialets taekning av ytan i mot­
svarande grad ojamn - under vissa perioder har t. ex. garage i stort sett
varit undandragna beHiningen.

Omfattande arbete har darfar nedlagts pa att kartlagga farekomsten
av obelanade ytor oeh att approximativt omrakna dessa till »bostadsytes­
standard». Faljande grundregel har tillampats. I alIa fall, da viseardkorten
innehall en uppgift om hyresbelopp avseende obelanad yta i kallarvaning
eller eljest s. k. sekunda lokaler, har dessa belopp dividerats med hyra per
m2 bostadslagenhetsyta (Bly). Da m 2-hyran i dylika lokaler var mellan
50-75 % av bostadshyran, innebar en sadan omrakning i sjalva verket en
·minskning av den faktiska lokalytan, i fIesta fall med narmare 50 %. Den
omraknade ytan skulle da i kostnadshanseende vara jamfarbar med bo­
stadsytan.

I samband med att hyresregleringen upphavdes far ar 1957 har fler­
talet av darav berorda faretag u'pphart att redovisa hyresbelop'p. I de fall,
da u·ppgift om hyran saledes saknats, har man i stallet sakt erohalla uppgift
om faktiska lokalytor fran ett s. k. lanetaksformuliir som ar en del av
lanehandlingen. I enlighet med den omrakning, som grundades pa hyror,
har dessa faktiska ytor minskats med 50 % for lokaler i kallarvaning 0011
»sekunda» lokaler.

Yta i s. k. prima lokaler (denna beteekning har under 195o-talet ersatts
med beteekningen lokalklasser 1-3, sedan 1963 med lokalklasser 1-2) har
upptagits med sitt faktiska antal m2 • Som tidigare papekats pa s. 31-32
ar lokallagenhetsytan (Lly) i genomsnitt nagot dyrare an Bly oeh under­
latenheten att rakna upp Lly i motsvarande grad medfar en mindre aver­
skattning av m2-priset. Uppskattningen, att Lly i genomsnitt skulle vara
ca 15% dyrare an Bly grundas pa faljande rakneexempel.

Lokalklass
( I 963 ars nomenklatur)

I. Hogvardiga lokaler av
typen bank- oeh post­
kontor, tvattinrattningar,
charkuteributiker etc.

2. Enklare lokaler ovan jord;
studie- och klubblokaler,
skomakeri etc.

1+2
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Prisbegrepp

Byggnadspriset Bp (avrundat till narmaste 1 ooo-tal kronor) innefattar till
skillnad fran den slutligt godkanda byggnadskostnaden aven ett kreditiv­
tilliiggJ som avser att tacka skillnaden i rantekostnader mellan kreditiv­
rantan och rantan pa langa lan, som uppstar under tiden mellan objektets
fardigstallande och det statliga laneorganets slutliga beslut.

Tomtpriset Tp (avrundat till narmaste 1 ooo-tal kronor) upptar tonltens
yarde, eller i fraga am tomtratt, det kapitaliserade vardet av tomtrattsav­
galden. For kapitalisering av avgalden har anvants foljande luaximala
procenttal, som bostadsstyrelsen vid olika tidpunkter faststallt till ledning
for de langivande organens arbete.

Procent

T. o. m. 24/4 1958 3,6

25/4 1958- 15/5 1963 4,25

16/5 1963- 5,0

I forekommande fall har grundforstiirkningsavgiften samt saneringstilliig­
get tillagts tomtpriset.

Produktionspriset P:p (avrundat till nannaste 1 ooo-tal kronor) = Bp +Tp.
For aren 1964 oeh 1965 ar Pp det enda med tidigare ar helt jamfarbara
prisbegreprpet. Till faljd av en andring av bostadslanekungarelsen, som
tradde i kraft den 1 januari 1964, blev kostnaderna far grundarbeten en
sarskild redovisningsgrupp. Dess.£orinnan ingiek de ordinara grundfar­
starkningskostnaderna i Tp oeh de s. k. extraordinara i Bp. Dessa grund­
arbeten har inte kunnat sarskiljas fran Bp oeh Tp i de tidigare arens
viseardmaterial vilket gjort att det inte varit mojligt att sa att saga retro­
aktivt andra pa Bp- och Tp-begreppen. Vi har darfar valt den andra
vagen namligen att for 1964 oeh 1965 soka framskriva Bp- oeh Tp-varden
enligt de har anvanda definitionerna. Harvid antas tomtpriset Tp under
bada dessa ar ha stigit med 10 % per ar. Bp framtrader da sam residual­
yarde mellan Tp oeh det definitionsmassigt ofarandrade Pp.

Uppgift om tomtkostnaden saknades i lanehandlingar far 30 under­
sokta lanearenden. Dessa arenden var tamligen jamnt fardelade i tiden
oeh drygt halften (16) av dem avsag landsdel 1 (Norrland +Dalarna). Aren­
dena var tamligen lika fordelade pa kommunala (13) och enskiIda (15)
byggherrar medan de rikskooperativa byggherrarna svarade for endast 2

dylika arenden. I samtliga dessa fall har tomtpriset per m2 hyresyta anta­
gits vara lika med det genomsnittliga Tp far motsvarande kommuntyp i
landsdelen under respektive ar. De pa detta satt approximerade priserna
har medtagits i bearbetningen.
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ovriga variabler

Uppgifter om antal hus har i regel h'amtats fran viscardkorten. Nar hus
av olika hojd forekom inom ett arende men det »avvikande» huset var av
ringa storlek i forhallande till de ovriga (t. ex. tre 7-vaningshus jamte en
liten affarslanga), har i antalet hus det »avvikande» huset exkluderats.
Hela arendet kunde pa detta satt »hojdidentifieras» med ledning av an­
talet vaningsplan i den dominerande husgruppen. Dylika elim-ineringar
kunde dock foretas endast i ett fatal fall.

Antal vaningsplan. Halva vaningsplan har negligerats, dvs. 3 1/ 2 va­
ningshus har kodats som 3. Vidare har hus med 10 vaningsplan oeh dar­
over redan vid kodningen sammanforts till en grupp. En forhallandevis
stor del av produktionen - ca 1/3 av lagenheterna i borjan av· 1950­
talet och ca 1/ 5 i slutet av den analyserade perioden - har inte kunnat
sarredovisas med avseende pa antal vaningsplan, da varje lanearende om­
fattat hus av olika hojd. Denna »blandade» produktion visar i regel 1 a
1,5% hogre byggnadspriser an genomsnittet for hela materialet.

I denna undersokning har husen indelats huvudsakligen i tva grupper:
hus med 4 vanings'plan oeh lagre (»laghus») oeh 5 vaningsplan oeh hogre
(»hoghus»). Hoghusen synes ha forekommit i borjan av den undersokta
perioden i storre utstraekning an senare i kombination med laghus. En
hog andel »blandad» produktion tyeks darfor framst aterverka pa repre­
sentativiteten av u;ppgifterna om hoghus. Den »blandade» produktionens
relativa prislage har pa senare ar sjunkit vilket till en del kan samman­
hanga med att alIt fler hoghus kunnat identifieras oeh redovisas separat.

Uppgifterna for hoghusandelen i Stockholm 1953 och Malmo 1963 tyder
pa en betydande overskattning av faktiska forhallanden, som i bada fall
kan forklaras med hanvisning till den laga andelen »hojdidentifierade»
lagenheter. Trots den forhallandevis kraftiga okningen pa senare ar av
hoghusens marknadsandel i ovriga landet ar hoghusen dock fortfarande
en for storstadsomraden karakteristisk hustyp. I dessa omraden ar nar­
mare ,halften av lagenhetsproduktionen forlagd till hogh1us, vilket ar unge­
far d,ubhelt g,a manga som i hela landet i genomsnitt. Lagenhetema i
Storstockholms- nch Storgoteborgsregionemas hoghus svarade sammanlagt
i slutet av perioden for ca 3/5 av landets hela hoghusprodu,ktion. Se ta­
bell A: 2.

Uppgifter om antal liigenheter har i regel kunnat hamtas fran viscard­
korten men har i vissa fall mast kompletteras fran andra kallor, t. ex.
fran lanehandlingen eller direkt fran byggherren. Pa grund av den ofta
forekommande uppspjalkningen av stora projekt pa flera lanearenden kan
antalet lagenheter i ett arende inte tas som ett matt pa produktionsseriens
langd.

Som framgar av tabellen A: 3 har de minsta oeh storsta arendenas ande­
lar gradvis minskat, medan de medelstora arendenas (50-200 lagenheter)
frekvens patagligt okat. Minskningen av de stora arendenas forekomst over-
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Tabell A: 2. Hoghusens relativa andel av den totala liigenhetsproduktionen i olika landsdelar
1953, 1963 och 1965.

Landsde1ar
Bela

Ar 2 3 4- 5 6 7 8 landet

Andellagenheter i hus med 5 vdningar och hogre
bland aUa lagenheter i hus med identifierad hojd

1953 0,3 0,7 10,8 13,3 8,5a 38,6a 12,1
1963 14,7 19,9 16,0 7,2 8,2 76,8a 45,1 45,1 24,4
1965 9,2 6,4 8,0 15,4 100,0 38,4 47,5 20,0

Andel »hOjdidentifierade» liigenheter
av den totala produktionen

1953 81,2 68,2 73,2 65,0 80,7 74,5 48,9 33,2 61,2
1963 88,6 83,9 85,4 79,2 84,6 27,5 97,9 74,9 81,0
1965 76,9 84,6 69,6 46,S 88,4 30,9 77,9 90,9 76,0

a Uppgiften otillforlitlig pa grund av lag andel »hojdidentifierade» Higenheter.

ensstammer inte med den bild av tilltagande objektsstorlekar, som kan er­
hallas fran andra kallor (arbetsmarknadsstyrelsens s. k. inventeringsstati­
stik, Byggforbun'det:s ackomsstatistik etc.).

Byggherrar) dvs. bestallare av byggprojekten, har indelats i fern, seder­
mera fyra, grupper beroende pa deras status som lantagare. De fern ur­
sprungliga byggherrekategorierna var [1] kommuner, [2] kommunala bo­
stadsbolag och -stiftelser, [3 J bostadsrattsforeningar anslutna till de tva
rikskooperativa forbunden HSB och Riksbyggen, [4J ovriga bostadsra.tts­
£oreningar samt [5] enskilda byggherrar. Gruppen [1 J var sa liten och
i flera avseenden sa lik gruppen [2], att dessa tva har sammanslagits.

Enligt de statliga lanebestammelserna belanas grupperna [1 J och [2 ]

till 100%, [3J till 95%, [4J till 95 eller 90 % och [5] till 85% av beraknat
laneunderlag. For att hindra enskilda byggherrar fran att genom bildandet
av en bostadsrattsforening erhaIIa blittre laneviIlkor, finns sarskilda regler
far kategori [4], som gor lanets hojd beroende av graden av o£fentlig in­
syn i fareningens verksamhet. I vissa fall, da en £arening anses vara under
kontroll av enskilda intressen, far den fran staten lana endast till 85%
av belaningsvardet, dvs. sam enskild byggherre. I sadana fall har i vart
material foreningen kodats sam [5J.

Av samtliga 611 °98 lagenheter fardigstallda under tiden 1950-65 och
som ingar i undersokningen har 43,2% uppfarts av kommunala byggherrar
[1 +2 J, 23,0% av rikskooperativa, 10,7% av de avriga kooperativa och
23,1 % av enskilda byggherrar.
Mell~n byggherregrupperna foreligger kraftiga skillnader betraffande

lanearendenas storlek. De kommunala byggherrarnas produktion har va­
rit inriktad mest 'pa medelstora ooh stora objekt i exploateringsomraden
- narmare 3/ 5 redovisas pa arenden med over 100 Higenheter. De enskilda
har daremot i stor utstrackning fatt inrikta sig pa mindre objekt. Nastan
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Tabell A: 3. Ldneiirendenas procentuella fiirdelning efter antal liigenheter per ldneiirende i hela
landet 1950-65.

Antal Higenheter per lanearende

Ar -24 2S-49 S°-99 100-149 Iso-199 200-249 2so-499 soo- Summa

19So 22,1 17,9 19,2 8,3 6,9 S,2 12,1 8,2 99,9
19S 1 24,3 19,0 16,7 11,2 7,2 4,7 11,6 S,4 100,1
1952 18,7 16,7 13,8 11,6 5,6 4,7 15,2 13,6 99,9
1953 17,1 20,3 19,6 6,3 4,1 4,S 13,6 14,5 100,0
1954 11,3 16,3 22,0 11,7 9,5 3,9 12,1 13,2 100,0
1955 13,9 20,0 19,1 11,1 5,4 2,6 15,6 12,1 99,8

1956 13,8 17,6 21,8 15,7 6,1 3,6 16,2 S,2 100,0
1957 11,7 17,5 28,0 15,4 9,6 S,I 8,8 3,9 100,0
1958 13,S 17,9 32,7 12,9 9,7 2,2 8,1 3,1 100,1
19S9 11,4 16,4 30,9 17,7 9,4 S,o 7,S 1,7 100,0
1960 11,7 16,5 29,9 16,0 11,8 3,6 10,S 100,0

1961 10,4 15,3 36,2 13,6 7,S 7,3 9,7 100,0
1962 10,1 18,9 32,8 17,1 13,5 3,4 4,2 100,0
1963 11,5 15,4 31,9 17,3 7,1 7,6 9,2 100,0
1964 9,4 IS,I 34,0 19,7 12,0 5,S 4,3 100,0
1965 8,7 13,9 29,0 2S,1 10,9 10,1 2,3 100,0

19so-6S 12,9 17,0 27,2 14,9 8,8 4,9 9,7 4,S 99,9

1/ 3 av de enskilda byggherrarnas lanearenden omfattar mindre an 25 lagen­
heter oeh endast 13% omfattar mer an 100 lagenheter. Fordelningen av de
rikskooperativa byggherrarnas produktion pa olika storlekar av lanearen­
den ansluter nara till fordelningen av de kommunala arendena (utom i
extremklasser). De ovriga kooperativa byggherrarnas arenden ar patagligt
mindre an dessa tva kategoriers men anda avgjort storre an de enskilda
byggherrarnas (tabell A: 4).

STANDARDISERING AV PRISNIVAER OCR -UTVECKLING

Resultatet av variansanalysen, som redovisas i kapitel 4, tyder pa att
byggnadspriserna i har anvant material varierar signifikant mellan geo-

Tabell A :4. Ldneiirendenas procentuella fiirdelning efter antal liigenheter per laneiirende inom
olika byggherrekategorier genomsnitt 1950-65.

Antal Higenheter per lanearende
Byggherre-
kategori -24 2S-49 50-59 100-149 IS0-199 200-249 2so-499 soo- Summa

Korn-
rnunala 7,1 11,7 22,7 16,9 11,0 6,S 14,4 9,8 100,1

Riksko-
operativa 4,0 13,S 31,9 19,7 10,6 6,S 12,9 1,0 100,1

Ovriga ko-
operativa IS,6 23,6 32,9 13,S 8,5 3,4 2,5 100,0

Enskilda 31,2 27,4 28,4 7,1 3,2 1,1 1,3 0,4 100,1
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grafiska omr~tden. Variationerna med avseende pa hu'sho}d har daremot
inte kunnat analyseras pa detta satt.

Vid den regionala standardiseringen som gjorts av prisnivaer for t. ex.
olika byggherrekategorier har vi som regel sarredovisat prisnivaerna for
laghus, hoghus oeh »blandad» produktion. Den regionala nivastandardise­
ringen har genomforts med de atta landsdelarna som indelningsgrund och
har avsett prisernas arsgenomsnitt. Priserna i o1ika klasser (t. ex. enskilda
byggherrar i lagh·us i en viss landsdel) har uttryckts som relativa tal med
landsdelens pris = 100. Genom sammanvagning av dessa relativa tal med
den under aret totalt producerade hyresytan i respektive landsdel som
vagningstal erhalls for hela la'ndet prisnivaer, standardiserade med av­
seende pa produ·ktionens geografiska fordelning. Genom motsvaran,de
vagningar av arsvis framraknade relativa tal har erhallits aven genomsnitt
over langre tid'Sperioder, t. ex. for tiden 195~65'

Standardiseringen av tidsserierna har genomforts med avseende bade pa
lan'dsdelarna oeh de tre hus·hojdgruppema (hog, lag, blandad). Basarets
vikter (hyresytan) har tillampats vid sammanvagningen av arliga prisfor­
andringar Inellan identiska klasser. Den totala prisforandringen fore stan­
dardisering kan skrivas:

22PIH qlij Lv
i j dar i = landsdel
ffPOijqoiJlo/ j=hushOjd (hog, lag, »blandad»)

q = landsdelens andel i olika hushojdstyper
l = hushojdstypens andel i hela produktionen

Vi infor beteckningen PaQbLc for summan 22PaiJ qbij lCh dar a, b, oeh c kan
i j

anta vardena 0 eller I.

Den totala pris.forandringen kan skrivas som en produkt av tre kompo­
nenter, beskrivande

(I) en »ren» priseffekt (= den standardiserade prisforandringen)

PI QoLo
Po QoLo
(2) e£fekten av produktionens forskjutning

mellan olika landsdelar

PI Q,ILO
PI Q,oLo
(3) oeh effekten av produktionens forskjutning

mellan olika hustyper

PI Q,ILI
PI QILO

De arsvisa forandringarna har kedjats till prisserier med 1953 = 100.
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BILAGAB

Special undersokningar

Uppgiven produktionskostnad och faktiskt
produktionspris i bostadsrattsforeningar
anslutna till ett rikskooperativt forbund
1957-64

Av kapitel 3 framgar att uppgiftema om produktionspriser for vissa kate­
gorier av lantagare sedan ar 1957 inte underkastats de langivande organens
granskning. De priser (i gangse sprakbruk »kos·tnader»), som de kommu­
nala bolagen, stiftelserna och bostadsrattsforeningama u'ppger till dessa or­
gan, behover inte ·nOdvandigtvis ligga till grund for hyressattningen. Kost­
nadsberakningens felkallor behandlas pa s. 29. I den foreliggande under­
sokningen tolkas de uppgivna priserna anda som slutligt underlag for
hyreskalkylen pia samma satt som de av langivande organen godkanda up:p..
gifterna fran de enskilda byggherrarna. For att undersoka realismen i denna
'tolkning foretogs under utredningens gang (vintem 1965/66) en jamforelse
mellan u,ppgivna »kostnader» oeh faktiska priser i bostadsrattsforeningar
anslutna till ett rikskooperativt fovbund.

BESKRIVNING AV DET EMPIRISKA MATERIALET

Vid genomgangen av det undersokta forbundets material har produktio,ns­
kostna'den (Pk, enligt var terminologi produktionspris Pp) hamtats ur
rikskoopera1tiva forb,undets »Definitiva handlingar» av foljande slag.

1. »Ekonomisk plan», dar sadan forekommit,
2. »Sammanstallning av produktionskostnad enligt bokforing», eller ur
3. »Definitiv finansplan~.

En av skillnadema bakom gangse kostnadsbegrepp och de prisbegrepp·,
som har anvands, ar att vara byggnads- och produktionspriser omfa:ttar
aven extra kreditivkostnad Ofr kapitel 3, s. 33). Denna: kostnad ingar auto-
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Tabell B: I. ]iimforelse mellan produktionskostnad i bostadsstyrelsens material och i de ekonomiska
planerna - ett rikskooperativt forbund 1956-64.

Produktionskostnad
De undersokta

avvikelse mellan ekonomiska Higenheternas
Fardig- en!. bostads- planer oeh bostadsstyrelsen andel i forbundets
stallande- styrelsen totala lagenhets-
ar 1000 kr 1000 kr % produktiona

1956 89482 - 281 -0,3 55,6
1957 208328 + 188 +0,1 47,1
1958 269 °91 33 ±o,o 56,1

1959 274797 +2479 +0,9 50,7
1960 220 463 +2420 + 1,1 44,4

1961 194 876 + 362 +0,2 32,6
1962 183 748 + 1260 +0,7 31,6
1963 933°9 + 448 +0,5 13,1
1964 29427 + 1 070 +3,6 3,0

Totalt
1956- 64 I 563521 +7913 +0,5 32,8

a Exkl. pensionarshem oeh smahus.

matiskt i Pk enligt 1. I slagen 2 ooh 3 har -extra kreditivkostnad darem-ot
fatt laggas till Pk. I fraga om tomtrattsmark har avgaldens kapitaliserade
yarde adderats till Pk i rikskooperativa forbundets handlingar i enlighet
med vara definitioner (jfr s. 95).

Det kartlagda materialet omfattar, som framgar av tabell B: 1, ca 1/3

av det undersokta farbundets produktion u·n'der perioden. Brister i rna­
terialets tackning beror pa faljande faktorer:

att farbundet vid starre etappuppdelade projekt ans6kte om statligt Ian
separat far varje etapp och att i vissa av sadana fall samtliga etap'per
icke kunde identifieras i bostadsstyrelsens material eller vice versa;

att i storstaderna projekten var sa stora och etappindelningen sa ofta
farekommande, att identifiering i ffianga fall var omajlig. Salunda
kunde i storst~iderna identifieras endast 150 av de ca 700 Higenheter som
uppfardes dar under den undersakta perioden far rikskooperativa for­
bundet;

att personalen vid tidpunkten for undersokningen fortlopande arbetade
med vissa parmar;

att vid tidpunkten for genomgang av forb,undets produktion fullstandiga
handlingar annu ej f6relag. Detta galler speciellt aren 1963-64.

RESULTAT

I de undersakta arendena har for hela perioden 1956-64 erhallits faktiska
produktionspriser (se tabell B: 1), som Jigger en halv proeent over de
till langivande organ uppgivna kOSJtnaderna. I b6rjan av perioden var de
tva matten nastan helt identiska. Sedan 1959 tyeks daremot fareligga en
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Tabell B: 2. Regional jiimfiirelse mellan produktionskostnad i bostadsstyrelsens material och i
de ekonomiska planerna - ett rikskooperativt fiirbund, genomsnitt 1956-64.

Produktionskostnad

avvikelser mellan ekonomiska
enl. bostads- planer och bostadsstyrelsen
styrelsen
1000 kr 1000 kr %

Riksforbundets medverkan i
kommunala stiflelser
over hela landet 319 72 9 +4 621 +1,4

Bostadsriittsforeningar i
N orrland + Dalarna 314 177 + 1859 +0,6
Malardalen 216 895 - 239 -0,1
Ostergotland + Smaland +

Blekinge 201 549 + 1788 +0,9
Sodra Sverige (ink!. Malmo) 122 93 1 + 202 +0,2
Vastra Sverige 242 862 + 895 +0,4
Goteborg 38806 - 200 -0,5
Stockholm 106 572 - 973 -0,9

Hela landet 1 243 792 +3 292 +0,3
Totalt (inkl. stiftelser) 1 563 521 +7913 +0,5

tendens has uppgivna kostnader att underskatta de faktiska priserna. Av­
vikelserna ar dock tamligen mattliga. Bortser man fran ar 1964, for vilket
uppgifter forelag for endast 3 % av de for forbundet producerade lagen­
heterna, ar avvikelser inom praktiskt taget samtliga ar mindre an I % .

Dessa skillnader ar sa sma att de mer an val kan rymmas inom felmargina­
lerna i samband med de inledningsvis dryftade bristerna i materialets
tackning.

I tabell B: 2 redovisas avvikelserna regionalt i form av genomsnitt for
hela perioden. Nagra storre skillnader i graden av avvikelser mellan olika
omraden foreligger inte. Bade de i Stockholm och i Goteborg uppgivna
kostnaderna i de un-dersokta arendena overskattade de faktiska priserna.
Som redan namnts ar dock undersokningens representativitet i storstadema
samre an i landet i ovrigt.

Rikskooperativa forbundets verksamhet var inte begransad enbart till
bostadsrattsforeningarna. Det medverkade aven i en rad av bostadsstiftelser
grundade av kommunerna. I de undersokta stiftelserna synes de till bostads­
styrelsen uppgivna kostnadernaha inneburit en storre underskattning (ca
1,5 %) av de faktiskt bokforda kostnaderna an vad som framkommit be­
traffande bostadsrattsforeningarna (0,3 %).

I bearbetningen av b-ostadsstyrelsens m'aterial (kapitel 4) har stiftelserna
redovisats bland kommunala foretag. De utgor darigenom en del av en
grupp for vilken aven av andra skal (hyresparitetisk malsattning) kravet -pa
direkt samband mellan uppgiven kostnad och hyra inte kan forutsattas
a priori.
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Tomtpriser 1953 och 1963 - En special­
undersokning av ett 5 % -igt urvaP

Tomtkostnaden i bostadsstyrelsens material bestar av ramarkspriset, ex­
ploateringskostnaderna och (for den undersakta perioden) de s. k. extra­
ordinara kostnaderna for grundlaggning och grovplanering. I det fore­
liggande arbetet redovisas denna kostnad i Hitt modifierad form som tomt­
pris.2 Det framtrader narmast som en biprodukt vid kartHiggningen av
byggnadspriser i bostadsstyrelsens kortmaterial over slutliga beslut om be­
laning av flerfamiljshus och ar i detta material inte uppdelat pa sina har
uppraknade komponenter. Dessa kan dock som regel identifieras i den till
varje arende horande lanehandlingen.

UNDERSbKNINGENS BAKGRUND

Den fareliggande specialutredningen syftade till att ge svar p:a foljande
tva fragor. I vilken utstrackning kan vissa delar av tomtpriset i vart ma­
terial misstankas ha blivit pafarda byggnadspriset? I vad man har tamt­

prisets sammansattning farandrats? Bakgrunden till dessa tva fragor be­
lyses i det f6Ijan·de.

Om de statliga varderingsnormerna inte medger full ersattning for fak­
tiska tomtkostnader kan byggherren antas ha starkt intresse av att soka
»overvaltra»en del dylika kostnader pa byggnadspriset. Det har ibland
gjorts gallande, att en sadan overvaltring i viss utstrackning forekommit
under 195a-talets farsta halft. Vid godkannandet av tomtkostnaderna till­
lampades da (som regel mycket laga) schablonvarden for olika orter, medan
bedamningen av byggnadskostnader skedde med hansyn till erfaren'heterna
av tidigare redovisade kostnader pa ifragavarande ort och var darigenom
mindre last. Enligt en anIlan hypotes skulle byggherrarna under denna
period ha sakt kompensera farlusterna med avseende pa ramarkspriset och
exploateringskostnaderna framst genom att redovisa dem som extraordinara
grundlaggningskostnader.

Eftersom de sistn'amnda kostnadema var en del av tomtkostnaden skulle
den senare losningen inte paverka vart byggnadspris. Om daremot en over­
valtring fran tomt- till byggnadskostnader i nagot storre utstrackning fore­
kom under en bestamd period, skulle detta begransa jamforbaJ1heten i tiden
av var byggnadsprisserie. Det ar darfor av vi-ss betydelse att jamfora de till
de langivande organen redovisade tomtkostnaderna med de faktiska.

Den del av tomtkostnaden i de langivan·de organens handlingar, som
lattast kan kantrolleras, ar nlarkpriset, medan exploaterings- och grund­
laggningskostnaderna ar betydligt mer sammansatta och svaraverskadliga.

1 Undersokningen utford under ledning av Anders Assis.
2 Var definition av tomtpriset (se narmare kapitel 3 och bilaga A) omfattar forutom
namnda »kostnader» aven den ersattning for sarskilda kostnader i samband med sane­
ringen, som vid de langivande organens vardering lamnas i form av s. k. saneringstillagg.
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Tabell B: 3. Urvalets sammansiittning i intensivundersokningen av tomtpriserna 1953 0ch 1963.

Lagenhetsytans
Antal arenden Antal lagenheter storlek i m 2

Landsdel 1953 1963 1953 1963 1953 1963

Norrland +Dalarna 7 8 202 140 II 408 9 21 9
Malardalen 6 8 173 321 9325 22 144
6stergotland + Smaland +

Blekinge 5 6 39 365 2799 22955
Sodra Sverige + Malmo 6 5 347 597 16200 37538
Vastra Sverige + Varmland 4 4 43 171 2853 10 181
Goteborg 5 7 101 410 57°3 29 2°7
Stockholm 10 7 436 434 23556 28 383
Totalt 43

a
45 I 341 2438 71 844 159 627

Procentuell andel i
bostadsstyrelsens
kortmaterial 5,2 5,3 4,0 5,7 3,7 5,5

a Av de 43 arenden ar 1953 avser 3 sadana objekt, som egentligen inte bort inga i popula­
tionen. Ett av dessa (landsdeI3) avsag ett tvafamiljshus, som genom en tillkomst av en lagenhet
pa vinden hade blivit overfort till flerfamiljshus. Ett annat (landsdel 5), omfattande 6 lagen­
heter, hade atertagits och arendet makulerats. I fraga om bada dessa arenden aterstod bara
uppgifter pa viscardkorten. Ett tredje arende, omfattande 22 lagenheter (i Stockholm), avsag
gruppbyggda radhus. Samtliga dessa arenden har dock medtagits i bearbetningen. Utan dem
hade 1953 ars urval bestatt av 40 objekt med 1310 lagenheter och 69069 m2 Higenhetsyta.

I fraga om mark, som bytt agare i samband med eXlploateringen, borde
markpriset i prineip utgoras av kapeskillingen, som registrerats i dom­
sagornas fastighetsbocker. Uppfattningen att en del av markkostnadema
brukade overforas pa byggnadskostnaderna torde dessut!om i farsta hand
ha avsett just markprisets forhallande till kopeskillingen. lett urval om
drygt 5 % av arendena far aren 1953 'Deh 1963 har vi darfor sokt fastsHi
storleken av den produktion far vilken kapeskillingar var st(iITe an de upp'"
givna ramarkspriserna oeh dar san,nolikheten for forsok att redovisa vissa
kostnader som byggnadskostnader darfar kunde anses vara sarskilt hag.
I samband med denna genomgang har vi dessutom sOkt kaI1tlagga de :totala
tomtkostnadernas f6rdelning pa olika komponenter. Meningen var att
undersoka i vad man exploateringskostnadernas andel okat oeh tomtpris­
serierna darigenom k,ommit att avse en i tiden kvalitetsmassigt foran:drad
mark. Det har emellertid visat, sig, att denna fraga inte kunnat tillfreds­
stallande belysas gen·om denhar valda unders6kningsformen. Den ligger
oeksa nagot vid sidan om arbetets huvudsakliga syf.te, S'om ar att mata
byggnadsprisernas, oeh inte tomtprisernas oeh de totala produktionspriser­
nas, utveckling.

UND,ERS6KNINGENS UPPLAG,GNING

Som redan namnts har speeialunders6kningen av tomt'priserna foretagits pa
ett systematiskt urval omfattande ea 5 % av arendena i vart kortmaterial
far aren 1953 oeh 1963. Pa grund av en viss akning av aren'denas genom-
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Tabell B:4. Urvalets jordelning po, olika byggherrekategorier 1953 och 1963.

1953 1963

Lagenheter Lagenheter

Procentuell for- Procentuell for-
delning i delning i

Byggherre- Antal Kort- Antal Kort-
kategori arenden Antal Urvalet materialet arenden Antal Urvalet materialet

Kommunala 11 634 47,3 47,2 19 14°5 57,6 43,8
Rikskooperativa 3 86 6,4 19,0 3 275 11,3 24,8
bvriga kooperativa 8 175 13,0 7,5 5 249 10,2 I I, I

Enskilda 21 446 33,3 26,3 18 5°9 20,9 20,3

Samtliga 43 1341 100,0 100,0 45 2438 100,0 100,0

snittliga ·omfattning har urvalsproeenten rakn'at per lagenhet 'eller lagen­
hetsyta blivit ca 4 % ar 1953 oeh ca 5,5 % ar 1963 (se tabell B: 3)'.

Som framgar av tabell B: 4 foreligger inte nagra systematiska skillnader
mellan urvalets -Deh populationens (kortmaterialets) sammansattning. Dr­
valsarendenas storlek i olika byggherrekategorier visar samma inbordes
skillnader sam i kortmaterialet (se bilaga A).

Arendena identifierades forst i ·de s. k. lanehandlingarna vid lansbostads­
namnderna saval betraffande den preliminara som den slutliga ansokan
om statligt Ian. Vidare undersoktes de kommunala byggnadsnamn'dernas
beslut om byggnadslov betraffande samma fastigheter for att se vilka krav
s'om de kommunala myndigheterna stallt pa t. ex. parkeringsplatsema (se
s. 112). Fran domsagornas jordboeker erholls uppgifter om tidpunkterna
for fastigheternas forsaljning oeh om kopeskillingens storlek. Fastigheter­
nag. faktiska utformning kartlades slutligen genom personliga besok Q-ch
fotografering. I alIa de orter, som kom att beroras av specialundersok­
ningen, undersoktes dessutom kommunal- eller stadsfullmaktiges samtliga
protokoll for tiden 1950-63 i syfte att kartlagga forekomsten oeh inne­
borden av eventuella exploateringsavtal pa orten.

FoRHALLANDET MELLAN REDOVISAT RAMARKSPRIS O·eH
KoPESKILLING

Det i lanehandlingen redovisade markpriset kan av flera skal avvika fran
den i domsagornas jordboeker registrerade kopeskillingen oeh i rnanga fall
ar jamforelsen omojlig att gora.

Om kopeskillingen avser en saneringstomt, pa vilken redan finns en
fastighet, ar det inte fraga om ett renodlat pris for tomtmark utan kope­
skillingen kan antas omfatta aven det kapi,taliserade vardet av hyresintak­
ter under fastighetens aterstaende livstid. I vissa fall kan den gamla fastig­
heten fa sta kvar pa tomten vid sidan av nybyggnaden oeh skilInaden blir
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Tabell B: 5. Forhallandet mellan kopdr och hyggdr i intensivundersokningen av tomtpriserna
1953 0ch 1963.

Ig53 Ig63

Lagenheter Lagenheter
Arenden Arenden
antal antal % antal antal %

Kop hogst 4 ar fore byggar 21 469 35,0 Ig g03 37,0
Tomtratt 10 553 41,2 8 733 3°,1
U ppgift am kopar saknas 4 1°4 7,8 6 517 21,2
Kop minst 4 ar fore byggar 3 72 5,4 4 47 I,g
Tomten overlaten

utan kostnad 2 38 1,6
Obestamd post (uppgift

am saval kopar sam 5 143 10,6 6 200 8,2
kopeskilling saknas)

Samtliga 43 1341 100,0 45 2438 100,0

da sarskilt markant. En annan anledning till diskrepans mellan de tva
pristyperna kan vara att farsaljningen av tomten avsett ett storre omrade,
varav endast en del ingar i det undersokta arendet. I s,adant fall har vi
forsokt att proportionera ut kopeskillingen pa den undersakta, b;elanade,
delen av ytan.

Medan de foregaende tva fallen rimligen borde lett till att (den okorrige­
rade) kapeskillingen var storre an tomtpriset galler det motsatta farhallan­
det -de fall, da marken hade inkopts en lang tid innan dess exploatering p:a­
borjats. Med tanke pa hI. a. penningvardefarsa;mringen 'oeh markens med
tiden sannoli'kt mer centrala lage kan markagaren-byggherren farvantas
vilja erhalla en viss ersattning far den gjorda investeringen.

I fraga 'om :tomtrattsmarken pa vilken uppfarts mellan 33 ooh 40% av
urvalets lagenheter kan nagon jamfarelse averhuvud taget inte garas. Det­
samma galler givetvis de fall, da uppgift om kopeskilling saknas.

Redan i denna korta lista aver tankbara orsaker till diskrepanser mellan
de tva prisbegreppena framtrader tidsavstandet mellan kapar far tomten
oeh husets fardigstallandear som en viktig forklaringsvariabeI. Xven av
an'dra skal kan det vara av intresse att un·dersaka hur lang perioden ar
mellan tomtens anskaf.fning oeh dess exploatering. I tabelI B: 5 aterges
en fordelning av urvalet med avseende -pa averlatelsetidpunkten.

For att averlatelsen av marken skall anses ha skett i anslutning till
byggandet maste den enligt antaganden, som ligger till grund far tabell
B: 5, ha kommit till stand hogst 4 ar fore fardigstallandearet. Tillsammans
med fasti,gheter pa tomtrattsmark utgor lagenheter, som uppfarts pa tom­
ter kopta i nara samband med byggandet, over 76 % av lagen,hetsurvalet

ar 1953 'Doh 67 % ar 1963-
Det verkar dessutom troligt, att aven fastigheterna pa de tomter, som

averlatits men vid undersokningstillfallet saknade lagfartsar i domsagan
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(1953: 7,8 %, 1963: 21,7 %), hor till den foregaende gruppen. Formel1a or­
saker torde vara anledning till att lagfarten vilade. Inklusive dessa blir an­
delen av Higenheter i de i direkt anslutning till byggandet overlatna fastig­
heterna 84 respektive 88 % av urvalet.

Lagenheter 'p'a mark kapt mer an fyra ar fore fardigstallandearet utgor
far de tva undersakta aren endast 5,4 respektive 1,9 % av urvalet medan
10,6 respektive 7,7 % ar en »obestamd post» inom vilken uppgift saknas
om saval kapar som kapeskilling.

2/3 av lagenh'eterna i den »ob'estamda posten» ar 1953 var belagna i
kommunala fastigheter oeh 1/3 ide enskilda. Far ar 1963 lag 83% av de
»obestamda» lagenheterna i kommunala fastigheter oeh 17 % i de enskilda.

Av ta;bell B: 6 framgar, att lagenheterna i fastigheter, for vilka mark­
priset i 1an'eansakan avviker fran kapeskillingen, utgor mellan 25 oeh 30 %
av urvalet. Inom denna grup,p' ar den procentuella andelen av sadana
fastigheter, dar markpriset ar mindre an ka'p'eskillingen, exakt lika (44,2 %)
far bada aren. De positiva oeh de negativa avvikelserna av lanehandlingens
markpris fran kopeskillingen vager farh~Ulandevis jamnt.

Av de Higenheter (1953: 222, 1963: 340), far vilka markpriset overstiger

kop'eskillingen, han£ar sig 72 respektive 47 till arenden, dar markoverlatelse
inte agt rum i anslutning till byggandet (se tabell B: 5) ooh dar priset
saledes kan farutsattas innehalla aven en farrantningsp,ost. a'm hansyn tas
till ,detta, blir £ardelningen mellan de fall, dar det redovisade markpriset
understiger respektive averstiger kapeskillingen, annu jamnare. Nagon
systematisk skillnad mellan de tva gruppernas £ardelning pa byggherrekate­
gorier foreligger inte.

Andelen lagenheter med ett redovisat markpris, som var lagre an kope-

Tabell B: 6. Forhdllandet mellan kopeskilling och n2arkpris i ldneansokan i intensivundersok­
ningen av tomtpriserna 1953 och 1963.

1953

Antal
Higenheter

Lagen­
heternas
relativa
fordelning

1963

Antal
lagenheter

Lagen­
heternas
relativa
fordelning

;frenden med bristande overensstiimmelse mellan kopeskilling och markpris

Markpriset < kopeskilling 176 44,2
Markpriset > kopeskilling 222 55,8
Samtliga arenden med

bristande overenssHimmelse 398 100,0

Kopeskilling och markpris
OverenssHimmer
Overensstammer ej
Tomtratt
Kopeskilling saknas
Totalt

179
398
553
211

1 341

870 35,7
609 25,0
733 30,1

226 9,3
2438 100,1

269 44,2
34° 55,8

609 100,0
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skillingen, utgjorde 1953 ea 13 % oeh 1963 ea 11 % av urvalets lagenheter.
Det ar darfor rimligt att anta, att nagon storre anledning till »overvalt­
ring» inte forelegat oeh att den, aven om den till aventyrs forekom, endast
i begransad utstrackning paverkat var beraknade byggnadsprisserie.

EXPLOATERINGSKOSTNADENSSTORLEK

ViII man renodla exploateringskostnadskom'ponenten i den till de lan­
givande organen redovisade tomtkostnaden maste i materialet forst sar­
skiljas de arenden i vilka det redovisade markpriset avsag endast ramarken.
Dylika aren'den hor dock till undantagen, da exploateringskostnader inrak­
nas i markersattningen vid saval tomtratten som en stor del enskild agd
mark (mel'lan 80 a 90 % av urvalets fas-tigheter p.a dylik mark). I vart urval
var markpriset ett »rent» ramarkspris vid 4 objekt med 95 lagen·heter ar
1953 Deh vid 6 ,objekt med 338 lagenheter ar 1963. Raknat i antal lagen­
heter utgor dessa objekt endast 7% av urvalet ar 1953 och 14 % ar 1963,
varfor resultaten i detta avsnitt ar behaftade m·ed stor osakerhet.

For objekten med »rent» ramarkspris har erhallits foljan·de procentuella
£ordelningar av tomtkostnader i ansokan om slutligt Ian.

Pris for Exploaterings- Extraordinar
Ar ramark kostnad grundHiggning Totalt

1953 35,6 60,2 4,2 100,0
1963 27,2 70,7 2,1 100,0

Av dessa fordelningar att dama skulle andelen av exploateringskostnaden
ha okat starkt medan ramarks.prisets andel minskat. Xven grundlaggnings­
kostnadens andel visar en minskning mellan 1953 oeh 1963, vilket i oeh far
sig star i samklang med hypotesen, att denna p,ost kring 195o-talets borjan
oeh mitt i vissa fall inrymde delar av andra tomtkostnadskomponenter.
Sam redan pap·ekats ar materialet emellertid sa begransat, att nagra sakra
slutsatser i d'etta avseende inte kan dras.

Att de tidigare tillampade varderingsprincipema utgjorde en kalla till
olikheter i uppfattningen mellan byggherrama och de langivande organen
framgar av att i 1953 ars material de sakta tomtpriserna sanktes vid god­
kannandet for hela 23' % av urvalets lagenheter, medan motsvarande andel
nedjusterade priser i 1963 ars arenden var knappt 5 %.
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Parkeringspla ser 1953 och 19633

De beraknade byggnadspriserna omfattar bI. a. iordningstallande av tomt­
marken. Da denna har fatt okad betydelse som biluppstallningsyta har vi
pa ett mindre urval undersakt farekomsten av kvartersmarkens dyraste
komponent, bilparkeringsplatserna far aren 1953 oeh 1963. De erhallna
resultaten anvands vid berakningar av kvalitetsfaran·dringarnas effekt pa
byggnadspriser i kapitel 6.

URVAL OCR REDOVISNINGSPRINCIPER

Farekomsten av biluppstallningsplatser har undersakts i samma urval av
lanearenden, sam anvants i utredningen om tomtpriserna p.a s. 103 ff och
sam utgar drygt 5 % av samtliga arenden i bostadsstyrelsens kortmaterial
over slutliga beslut om belaning av 'flerfamiljshus.

Av urvalets lagenheter har drygt 1% ar 1953 och knappt 5 % ar 1963 inte
kunnat kartlaggas betraffande biluppstallningsplatserna varfar de ute­
slutits fran fareliggande undersakning. Uppgifterna avser genomgaende
laget vid tidpunkten far fastighetens fardigstallan'de. De biluppstallnings­
platser, som sedan tillkommit sam faljd av de successivt skarpta kraven i
detta avseende, har inte medtagits.

Vi har undersakt saval det totala antalet biluppstallningsplatser i urvalet
som dessa platsers fordelning pa garage oeh parkeringsplatser. Garage­
ytorna ingar i vart matt hyresyta (Hy) som en del av omraknad kallaryta
(Oky) 'oeh ar redan fran barjan omraknade till bostadsytestandard, dvs. pa
ett sadant satt, att nagon korrigering av vart byggnads'pris Bp/Ry for detta
kvalitetselement inte behavs. U'ppgiftema om garageantalet redovisas dar­
for i den foreliggande undersakningen endast for att illustrera den totala
tillgangen pa bilu·ppst~Hlningsplatser i 'eller i direkt anslutning till de
studerade fastigheterna. Forandringar i parkeringsplatsernas frekvens kan
daremot, i forening med stora kostnader far iordningsstallandet av dessa
platser, ·kraftigt paverka byggnadspriset. Effekten harav maste rensas, om
syftet ar att mata 'pris1utvecklingen for en kvalitetsmassigt oforandrad
produkt.

Var redovisning av biluppstallningsplatsemas antal och typ grundas i
farsta hand pa uppgifterna i den slutliga ansokan, som erhallits fran de
langivande organens lanehan·dlingar. Anvandningen av denna kalla med­
for emellertid vissa problem.

Ansokan ger inte alltid en riktig bild av vad som i praktiken uppforts
och belastat byggnadspriset. Under det forsta un·dersakta aret (1953) var
garage den enda typen av biluppstallningsplats, sam i laneans6kningama
redovisades separat, medan kostnaderna for iordningstallande av even­
tuella parkeringsplatser pa tamtmark var en del av planeringskostnaden

s Unders6kningen utford under Iedning av Anders Assis.
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och redovisades sam sadan i en klumpsumma. I 1953 ars arenden foreligger
med andra ord star sannolikhet att eventuella faktiskt iordningstallda
parkeringsplatser in te sarredovisas i lanehandlingen.

Vad galler 1963 ars arenden ar problemet det motsatta. Det i ansokan
uppgivna antalet parkeringsplatser kan overstiga det faktiska i de fall, da
lanemyndigheterna vagrade att for belaning godkanna andra an de »for
lagenheternas behov nodvandiga» parkeringsplatserna. Detta innebar i re­
gel, att anlaggandet av de resterande platserna, i huvudsak avsedda for
besoksparkering, fick uppskjutas.

Har foreligger med andra ord en risk for att i borjan av perioden under­
skatta oeh i slutet av perioden overskatta antalet faktiskt iordningstallda
parkeringsplatser och darigenom erhalla ·en alltfor kraftig okning av par­
keringsplatsernas frekvens. Vi har darfor funnit overvagande skal tala for
att som grund for vara berakningar anvanda uppgifter om den faktiska
forekomsten av parkeringsplatser, erhallna genom personliga inspektioner
och fotografering av tomterna. D'essa uppgifter har kompletterats med upp­
gifterna fran de kommunala byggnadsnamndernas beslut om byggnadslov.

Saval vid analysen av byggnadslov sam vid redovisningen av resultat fran
faltstudier har emeller;tid av praktiska skal en annan indelningsprincip
mast tillampas, oeh analysen begransas tal den tomt, som det undersokta
lanearendet avsag och inte till lanearendet. Det innebar med andra ord
att man darvid inte tar hansyn till de av den belanade fastighetens parke­
ringsplatser, sam anlagts pa annan tomt, medan man medtar de platser pia
tomten, som betjanar (och ar belanad tillsammans med) nagon annan
fastighet. Ju storre urvalet av arenden ar desto storre ar ocksa sannolik­
heten att de avdrag och tillagg, som skulle behova goras, om man ville an­
passa denna red'ovisningsgrund till redovisningen per lanearende, skulle
ta ut varandra.

Denna utjamning mellan lanearenden kan 'emellertid inte forvantas ske
i storstaderna, eftersom parkeringsplatserna dar pa senare ar i manga fall
forlaggs till speeiella parkeringstomter oeh belanas i sarskild ordning. I
storstaderna - framforallt Stockholm oeh Goteborg - ar det darfor ytterst
svart att for ett urval av fastigheter faststalla den faktiska forekomsten av
parkeringsplatser tillhorande dessa fastigheter. Den av oss genomforda
kompletteringen av uppgiftema i ansokan am slutligt lcin har darfor blivit
en kombination av olika !tillvagagangssatt.

Betraffande de fastigheter, som fardigstallts ar 1953, 'har uppgifterna i
byggnadsnamndernas byggnadslov godtagits som matt pa det faktiska an­
talet parkeringsplatser vid samma tidpunkt. I urvalet for ar 1963 har dare­
mot 'dylika uppgifter bedomts vara mindre tillforlitliga som matt pa fak­
tiska f6rhallanden. Som framgar av redovisningen av undersokningens
resultat langre fram synes i flertalet fall det utslagsgivande for omfatt­
ningen av det faktiska iordningstallandet av parkeringsplatserna ha varit
de langivande myndigheternas krav snarare an byggnadslovets pabud. For
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ar 1963 grundas darfor vara up.pgifter om faktiskt antal parkeringsplatser
pa iakttagelser vid personliga inspektioner.

Pa grund av ovan patalade speciella f6rha.1landen i Stockholm och Gate­
borg blev jamforelsen mellan antalet observerade och de till de langivande
organen uppgivna parkeringsplatserna begransat till de avriga landsdelarna.
Vi antog, att vart urval var tillrackligt stort for att vid lika forhallanden i
ovrigt inom dessa landsdelar medfora en utjamning av resultaten vid till­
Himpningen av de tva redovisningsprincipema (Hinearende versus tomt).
Detta ar en hypotes - det kan inte uteslutas att den relativa f6rdelningen
av arenden med stora parkeringsutrymmen utanfor den »egna» tomten
skulle aven utom storstadsomraden vara sa sned, att skillnaden mellan de
faktiska ·oeh i lanehandlingen redovisade platserna till stor del eller helt
skulle bestammas harav. Praktiska iakttagelser tyder emellertid pa att par­
keringsplatserna i landet exklusive Stockholm och Goteborg ib·etydande
utstrackning har varit farlagda pa respektive fastigheters egna tomter, och
att forekomsten av platser pa ovriga tomter varit forhallandevis jamn oeh
lag. Under sa'dana farhallanden ansag vi ass kunna tolka skillnaden mellan
antalet pa tomten observerade och i laneansakan uppgivna parkerings­
platser som ett matt pa den averskattning i laneansakan, som tidigare pa­
talats.

Den berarda skillnaden uttrycktes for varje landsdel (exklusive Stock­
holm och Goteborg) i procent av det i laneans6kan uppgivna antalet plat­
ser, och dessa procenttal sammanvagdes med landsdelarnas andel av pro­
ducerade lagenheter ar 1963. Uppgifterna om parkeringsplatser i de tva
storstadernas lanearenden nedjusterades med ledning av dessa procen:ttal
och de pa detta satt erhallna uppgifterna betraktades sam ett approximativt
matt pa de faktiskt anlagda parkeringsplatsema i dessa stader.

BILUPPSTXLLNINGSPLATSER ENLIGT SLUTLIG LANEANSoKAN

E'nligt ta'bell B: 7, som bygger pa u'ppgifter i Ianehandlingarna, skulle
biluppstallningsplatserna ar 1953 ha farekommit endast i ett mycket be­
gransat antal fall, 13 platser per 100 lagenheter, oeh detta i form av ga­
rage. I de un·dersokta slutliga laneansakningarna har iute framkommit
uppgift om nagon enda parkeringsplats pa de tomter lanearendena avsag.4

Fran 1953 till 1963 synes tillgangen p'a biluppstallningsplatser ha okat
med nara 3/4 plats per lagen·het. Uppgifterna i lanehandlingarna betraf­
fande objekten i vart urval far ar 1963 tyder pa en farek-omst av 59 par­
keringsplatser och 26 garage per 100 lagenh'eter. Som inledningsvis fram­
hallits finns det dock anledning att grunda berakningar av parkeringsplat­
sernas forekomst pa iakttagelser vid tomternas inspektion.

{ Detta utesluter givetvis inte att vissa parkeringsplatser inte kunnat vara anlagda pa
allman vagmark. Kostnaderna for dessa har emellertid utgjort en del av exploaterings­
kostnaden oeh redovisas som sadana i tomtpriset.
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Tabell B: 7. Biluppstiillningsplatser enligt ldnehandlingar i olika landsdelar 1953 och 1963.

1953 1963

BiluppsHillningsplatser BiluppsUillningsplatser

Antal Parke- Antal
lagen- rings- lagen-

Landsdel heter Totalt Garage plats heter Totalt Garage I

Norrland +Dalarna 188 19 19 108 1°3 31
Malardalen 173 20 20 321 262 69 I!
<Jstergatland +Smaland +

Blekinge 36 10 10 365 297 38 2!
Sadra Sverige +Malmo 347 8 8 597 377 156 2~

Vastra Sverige + Varmland 43 171 160 60 I<

Goteborg 101 24 24 410 395 9 3~
Stockholm 436 53 53 347 346 75 2~

Totalt 1324 134 134 23 19 194° 438 15<

Bilplatser per lagenheta 0,13 0,13 0,84 0,19

a Genomsnittsvarden far de olika landsdelarna vagda med landsdelarnas andel i den totala lage
produktionen enligt bostadsstyrelsens kortmaterial.

Anm..· En specialundersokning av ett 5 %-igt urval.

PARKERINGSPLATSERNAS FAKTISKA FOREKOMST

For ar I953 har i byggnadslov for tva av de undersokta fastigheterna i
Goteborgsregionen kravts sammanlagt 18 parkeringsplatser (0,18 parke­
ringsplatser per Higenhet raknat for hela Goteborgsurvalet). I Malmo
kravdes vid en fastighet 10 parkeringsplatser (0,03 parkeringsplatser per
Higenhet for Malmourvalet). Vid 'en hopvagning med de olika landsdelarnas
totala Higenhetsproduktion som vikter erhalls ett riksgenomsnitt pa 0)02

parkeringsplatser per liigenhet) vilket anvants vid berakningar av kvalitets­
forandringens priseffekter i kapitel 6.

Resultatet av iakttageIser vid p.ersonliga inspektioner av fastigheter i
1963 ars urvaI j'amfors i tabell B: 8 med uppgifter om parkeringsplatser
i byggnadslov for samma fastigheter oeh uppgifter i sIutliga laneansok­
ningar.

Av tabellen framgar, att den faktiska f6rekomsten av 'parkeringsplatser i
de olika landsdelarna forutom Stockholm oeh Goteborg ansluter mycket
narmare till uppgif.terna i lanehandlingen an byggnadslovet. Att summan
av faktiskt iordningstallda 'platser for dessa regioner anda ligger narmare
summan enligt byggnadsnamndernas krav heror nastan uteslutande pa ett
arende fran 6stergotland (83 I~gen-heter, i laneansokan uppgivna 54 par­
keringsplatser), vars parkerings'platser vi:d tidpu-nkten for inspektionen
annu inte var iordningstallda.

Resultatet av jamf6relsen mellan de fardigstallda -oeh -de i lanearendet
uppgivna platsema sammanfattas i tabell B: g. Parkeringstatheten skulle
enligt uppgifterna i slutliga laneansokningar uppga till 0,60 parkerings-
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Tabell B: 8. Regional fiirekomst av parkeringsplatser enligt olika redovisningsprinciper 1963.

Antal parkeringsplatser enligt

Antal Ansokan i Faktiskt Byggnads-
lagen- lanehand- forekomst lov for

Landsdel heter lingen pa tomten fastigheten

Norrland +Dalarna 108 72 67 75
Malardalen 321 193 197 1I I

Ostergotland + Smaland + Blekinge 365 259 194 259
S6dra Sverige + Malmo 597 221 23° 291
Vastra Sverige +Varmland 171 100 100 48

Totalt hela urvalet exkl. Stockholm
och Goteborg 1562 845 788 784

Goteborg 410 385 129 152
Stockholm 347 27 1 223 266

Anm.: En specialundersokning av ett 5 %-igt urval.

platser per lagenhet, medan kontrollen av tomten tydde pa en faktisk tat­
het, som var 5 % lagre.

F'ran uppgifterna om parkeringsplatser i lanehandlingarna i Stoekholms­
oeh G6:teborgsurvalen 1963 kan framraknas en parkeringsUithet pa 0,78
respektive 0,94 platser per Higenhet. Om dessa tal nedjusteras med 5 %, er­
halls for dessa regioner up'pskattade faktiska tatheter pa 0,74 respektive
0,89. Genom en hopvagning med den tidigare erhallna faktiska parkerings­
Uitheten for resten av landet kan 'da for ar I963 framraknas en genomsnitt­
lig faktisk tathet pa 0)62 parkeringsplatser per lagenhet) som anvants vid
berakningar i kapitel 6.

Skillnaden mellan den parkeringstathet, s,om erhallits pa detta salt, oeh
den som framraknats i tabell B: 7 med ledning av uppgiftema i lanean­
sokan, ar minimal. En praktisk slutsa:ts av denna kompletterande studie
blir darfor att uppgifterna i slutlig laneansokan ger en myeket god bild av
det faktiska utforandet.

PARKERINGSPLATSERNAS ANDEL AV TOMTMARKEN

Det ar av yarde vid berakning av kostnaderna for iordningstallande av
olika typer av tomtmark att f6rdela den tomtyta, somde undersokta lane­
handlingarna avser i forsta hand p.a dess komponenter byggnadsyta, par­
keringsyta oeh s. k. »G-yta» (gronomraden, lekplatser m. m.). Av skal som
berorts ovan ar ·en sadan fordelning i praktiken omojlig att gen·omfora be­
traffande Stockholmoch Goteborg med utgangspun~t fran urval av fore­
liggande slag. Vi har dayfor b·egransat kalkylen till de ovriga lan·dsdelarna.

Vid studier av ett storre antal planritningar framkom att en parkerings­
plats i genomsnitt kravt 30 m2• Detta atgangstal har anvants for at:t fran
uppgiftema om antalet platser harleda storleken av parkeringsytor. Stor-
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Tabell B: 9. Faktisk parkeringstiithet och parkeringstiithet enligt uppgifter lo'neansokan
vissa landsdelar 1963.

Parkeringsplatser per lagenhet

Landsdel

Norrland + Dalarna
Malardalen
<Jstergotland + Smaland +Blekinge
Sodra Sverige +M~lmo
Vastra Sverige +Varmland

Totalt (exkl. Stockholm och
Goteborg)a

Ansokan
i lane­
handlingen

0,67
0,60
0,7 1

0,37
0,58

0,60

Faktisk
f6rekomst pa
tomten

0,62
0,61
0,53
0,39
0,58

Jamfore1se
mellan
faktisk
och uppgiven
parkeringsHithet

0,93
1,02
0,75
1,°4
1,00

0,95

a Sammanvagt med respektive landsde1ars totala lagenhetsproduktion.
Anm.: Uppgifterna ar jamforbara endast under speciella forutsattningar, se s. 110. - En

specialundersokning av ett 5 %-igt urval.

leken av byggnadsytor har uppskattats med hjalp av uppgifter am fastig­
heternas Higenhetsytor oeh antal vaningsplan. »G-yta» har da erhallits sam
ett residualvarde.

Sam framgar av tabell B: 10 har parkeringsplatsernas andel starkt okat,
huvudsakligen pa b·ekostnad av »G-ytans» andel. Dessa andelar visar samma
utvecklingstendens men overensstammer inte helt med de som anvants i
kapitel 6 och som framraknats med utgangspunkt fran »kvartersexploate­
rings talen »p'a s. 118.

Byggnadsytans andel har okat endast obetydligt m·ellan 1953 oeh 1963.
Med tanke pa den osakerhet som vidlader hypotetiska berakningar av har

Tabell B: 10. Tomtmarkens relativa fordelning pO, olika komponenter hela landet exkl.
Stockholm och Goteborg 1953 och 1963.

H ypotetisk berakning pa ett urval.

1953 1963

Tomtyta Tomtyta

Parke- Parke-
Landsdel Totalt ring Byggnad »G-yta» Totalt ring Byggnad »(

N orrland + Dalarna 100,0 16,3 83,7 100,0 11,2 15,7 7~
MalardaJen 100,0 22,8 77,2 100,0 14,6 22,9 6~

<Jstergotland + Smaland +
Blekinge 100,0 19,3 80,7 100,0 12,4 21,2 6E

S6dra Sverige + Malmo 100,0 1,0 19,0 80,0 100,1 13,0 25,9 6]
Vastra Sverige +

Varmland 100,0 5,8 12,7 81,5 100,0 14,4 20,0 6~

Samtliga 100,0 1,1 18,3 80,6 100,0 13,0 20,8 6E
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aktuellt slag har vi ansett det befogat att for bada aren anta att byggnads­
ytan utgjort 20 % av tomtytan. Detta antagande ligger till grund for be­
rakningarna av de ovriga tomtkomponenternas andelar i kapitel 6.

Kvar ersmark i anslutning till nybyggda
flerfamiljshus - En specialundersoknin
avseende ar 1953, 1963 och 1965

Inom ett planlagt omrade, dvs. omrade for vilket s. k. byggnadsratt med­
delats, kan marken indelas i tva skilda typer:
1. mark for gator, allmanna omraden oeh parkmark samt
2. kvartersmark, dvs. mark i omedelbar anslutning till :huskrop,parna.

Det tomtpris vi anvander bestar till star del av exploateringskostnaden.
D'en avser arbeten pa yta av typ 1, dvs. den vanligtvis kommunalagda. I
tomtpriset ingar aven s. k. extraordinara grun·dlaggnings- Q·eh planerings­
kostnader (t. ex. mer omfattande palnings- eller bergsprangningsarbeten)
for kvartersmarken.

Den »normala» delen av dylika kostnader for kvartersmarken (t. ex. drag­
ning av ledningar fran kvartersmarksgransen till huset, vagar inom kvarte­
ret, parkerings- oeh lekplatser, gronytor ffi. m.), ingar daremot i byggnads­
priset.5 Omfattningen av dessa arbeten har starkt okat under den av oss
undersokta perioden.

Variationer i kvartersytans storlek i forhallande till hyresytan paverkar
darfor uppskattningen av kvalitetskomponen'ten i byggnadsprisets forand­
ringar (kapitel 6). For att erhalla un·derlag for antagandenom denna kom­
ponent foretog vi en speeialundersokning av stadsplanematerialet inom
byggnadsstyrelsens stadsplanebyra.

UNDERSoKNINGENS UPPLXGGNING

Avsikten med undersokningen var till en borjan att kartlagga kvarters­
markens storlek i anslutning till flerfamiljshus fardigstallda ar 1953 oeh
1963, namligen de tva ar mellan vilka farandringen av byggnadsprisets
kvalitetskomponenter narmare undersokts. Med tanke pa skarpningen av
myndigheternas krav pa boS'tadsmilja sedan 1963 utvidgades undersok­
ningen att aven omfatta ar 1965, det sista aret i var analysperiod.

5 Sedan borjan av ar 1964 ingar (en del av) den »nornlala» oeh hela den extraordinara
delen av grundlaggnings- oeh grovplaneringskostnaden som en ny, fristaende komponent
i den av de langivande organen godkanda produktionskostnaden. For en beskrivning av
de justeringar av vart material, som foranletts av denna andring, se bilaga A.
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Vi har utgatt fran att det i genomsnitt tar ett ar att fardigstalla fler­
familjshus sedan stadsplan faststallts. Undersokningen inriktades darfor
pa genomgangen av stadsplaner, som stadsHists Ilret innan de unders,okta

fardigstallandearen, dvs. 1952, 1962 oeh 1964.
Endast i undantagsfall, da tillraekligt antal stadsplaner inte kunde er­

hallas for nago.t visst ar oeh omrade, kompletterades uppgifterna med pla­
ner stadfasta tva ar fore aret for byggnadernas fardigstallande. Vid genom­
gangen av Malmo-arenden ar 1962 kunde inte tillraekligt antal kvarter
kartHiggas trots att aven 1960 ars arenden genomgieks. I stallet for att
fortsatta annu langre tillbaka i tiden valde vi att medta 1963 ars arenden.

Sam urvalsenhet anvandes stadsplanearende, som kan besta av ett eller
flera kvarter. Endast en mindre del av sadana arenden avser exploaterings­
bara omraden med flerfamiljshus - de ovriga b'ehandlar smahus, forand­
ringar av vagstraekor, utbyggnader av industrianHiggningar, affarseentra
etc. Eftersom stadsplanerna inte var systematiserade efter deras huvudsak­
liga innehall, var det svart att bilda sig en uppfattning om andelen arenden
avseende flerfamiljshus. Det visade sig sedan att denna andelhade over­
skattats vid undersokningens upplaggning. Detta medforde att ett sample
pa sammanlagt 1 000 kvarter for aren 1952 oeh 1962 i det narmaste inne­
bar en totalundersokning av alIa stadsplanearenden avseende flerfamiljs­
hus. En sadan genomf8rdes sedan for stadsplaner faststallda ar 1964.

De drygt 1 000 kvarter, som undersokningen av 1952 oeh 1962 ars aren­
den skulle omfatta, togs ut i form av ett stratifierat, slump'massigt urval.
Till grund far stratifieringen lag 1953 respektive 1963 ars fardelning av
hyresytan (Hy) pa atta landsdelar oeh inom dessa pa A-regioner. Sannolik­
heten for att ett arende skulle bli uttaget var beroende av den produeerade
hyresytans storlek i den A-region till vilken arendet horde. Inom storstads­
regionerna undersoktes bade eentralorter oeh kranskommuner, medan un..
dersokningen i landet i ovrigt omfattade endast A-regionernas centralorter.6

Vrval av arenden inom en given A-region gjordes slump'massigt. I den man
det utvalda aren,det icke avsag flerfamiljs,hus elIer endast g~illde om- elIer
tillbyggnad togs efterfoljande aren'de.

De 451 arenden, sam ingiek i 1964 ars totalundersakning av stadsplanerna
avseende flerfamiljshus, utgjorde endast ea 8 % av samtliga stadsplaner.
For ar 1962 var urvalets andel i det totala antalet stadsplanearenden nagot
storre, ca 11 % (ta1bell B: 11).

Av tabell B: 12 framgar, att en stadsplan i genomsnitt bestar av ca 2

kvarter. Givetvis kanden emellertid omfatta aven ett betydligt storre antal
kvarter. loch med att stratifieringen avsag kvarter kunde vissa omraden
bIi nagot overrepresenterade, om det »sista» kvarteret inom omradet rakade
vara en del av ett »flerkva~tersarende».

Vaningsytan i undersokta stadsplaner ar inte direkt jamforbar med den
fardigstallda hyresytan enligt vart huvu'dmaterial. Orsaken hartill ar, for-

e Stratifieringsgrund var dock i det senare faBet producerad hyresyta i hela A-regionen.
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Tabell B : I I. FiJ'rdelning av undersokta kvarter med avseende pa ar for stadsplanens faststiillelse
i olika landsdelar.

Antal undersokta kvarter

Summa Summa
Landsdel 1951 1952 1951-52 1960 1961 1962 1963 1960- 63 1964

Norrland +Dalarna 53 53 115 115 80
Malardalen 28 31 59 53 52 105 66
Ostergotland + Smaland +

Blekinge 50 50 16 61 77 57
Sodra Sverige 17 19 36 38 38 27
Vastra Sverige +Varmland 37 37 56 56 65
Malmo 4 18 22 6 8 5 12 31 7
Goteborg 37 37 17 42 59 38
Stockholm 19 87 106 49 74 123 III

Totalt 68 332 400 6 143 443 12 604 45 1

u tom defini tionsmassiga skillnader i dessa yvbegrepp, olikhetema i de tva
materialens innehall. Stads-planerna omfattar namligen i manga fall aven
sadan bebyggelse i anslutning till bostadshusen, so,m inte ingar i det un­
dersokta materialet (affarsHingor etc.).

Kvarterens absoluta storlek (matt i m2 kvartersyta) har starkt okat mel­
Ian de tre jamforda aren, vilket aterspeglar overgangen till ant storre
byggobjekt. Mellan 1952 och 1964 har storleken mer an fordubblats.

Kvartersmarkens relativa .forekomst har uttryckts i form av »kvarters­
exploateringstal», sam ar en kvot mellan b,eraknad vaningsyta (dvs. bygg­
nadsyta x antal vaningsplan) oeh kvartersyta. Ett kvartersexploateringstal
pa exempelvis 0,5 innebar, att kvartersytan (Ky) ar dubbelt sa stor sam
vaningsytan (Vy).

Tabell B: 12. Antal undersokta stadsplaner och kvarter i olika landsdelar 1952, 1962 och 1964.

Central-
orts- (C)
resp. krans- Antal stadsplaner Antal kvarter
kommuner

Landsdel (K) 1952 1962 1964 1952 1962 1964

Norrland +Dalarna C 21 61 42 53 115 80
Malardalen C 31 60 39 59 1°5 66
Ostergotland +Smaland +Blekinge C 25 40 38 50 77 57
Sodra Sverige C 31 9 17 36 38 27
Vastra Sverige +Varmland C 23 27 30 37 56 65
Malmo C 14 18 4 22 31 4

K 2 3
Goteborg C 2 12 9 31 45 31

K 1 6 2 6 14 7
Stockholm C 25 7 17 80 17 45

K 1I 33 25 26 106 66

Totalt 184 273 225 4°0 604 451

Anm.: Centralorts- och kranskommuner i arbetsmarknadsstyrelsens A-regioner.
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UNDERSoKNINGENS RESULTAT

Tabell B: 13 visar, att det genomsnittliga kvartersexploateringstalet for
hela landet mellan 1953 och 1963 minskat fran 0,814 till 0,760, vilket mot­
svarar en relativ okning av kvartersytan med endast ca 7%. bkningstakten
stegrades kra£tigt under den darpa £oljande perioden, 1963-65, da kvar­
tersytan okad,e i forhallande till vaningsytan med narmare 25 %.

Betydande regionala skillnader £oreligger i £raga am kvartersmarkens
exploatering. Stockholm oeh Malmo visar som vantat tamligen .hoga ex­
ploateringstal. Skillnaderna gentemot resten av landet var dock under det
forsta undersokta aret, 1952 , inte aIls sa utpraglade som pa senare ar. Detta
aterspeglar £orhallandevis stagnerande exploateringsgrad i storsUiderna
(med viss reservation for Malmo 1964, som dock ar representerad med en­
dast 7 kvarter) och kra£tig minskning av exploateringen i fram£orallt lands­
del 3 (6stergotland + Smaland + Blekinge) samt lan·dsdel 5 (Vastra Sve­
rige + Varmland). Det ar av intresse att paminna om att okningarna av
storstadernas byggnadspriser under motsvarande period (1953-65) legat un­
der genomsnittet, medan landsdel 3 visade den i sarklass kraftigaste bygg­
nadsprisstegringen. Har redovisad okning av kvartersmarken kan med
andra ord utgora en av forklaringarna till denna utveckling.

Tabell B: 13. Kvartersexploateringstal enligt byggnadsstyrelsens stadsplanematerial i olika lands-
delar 1952, 19620ch 1964.

En urvalsundersokning

1952 1962 1964

Antal Antal Antal
kvar- kvar- kvar-

Landsdel ter Ky Vy/Ky ter Ky Vy/Ky ter Ky V

Norrland +Dalarna 53 539 945 0,746 115 I 269 595 0,704 80 I 467 570 0,
Malardalen 59 623480 0,648 1°5 I 673 630 0,696 66 I 666335 0,
Ostergotland + Smaland

+Blekinge 5° 380 145 0,91 I 77 1 215375 0,652 57 I 230 775 0,.
Sodra Sverige 36 29554° 0,996 38 406 300 0,948 27 44997° 0,
Vastra Sverige +

Varmland 37 321 340 0,809 56 903 700 0,604 65 I 303 140 0,
Malmo 22 207 805 1,113 31 47°°55 1,210 7 13934° 0,.
Goteborg 37 402 620 0,692 59 679445 0,83 1 38 77° 24° 0,
Stockholm 106 776 780 0,862 123 I 748241 0,827 III 1 494271 0"

Hela riket 4°° 3 547 655 0,81 4 604 8 366 341 0,760 451 8 521 641 0,

Procentuell forand­
ring av kvoten

Period

1952-62
1962- 64
1952- 64
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BILAGA C



Tabell C: I. Priser for nybyggda statsbeldnade fierfamiljshus i olika landsdelar 1950-65.

(Bp, byggnadspris; Hy, hyresyta; Tp, tomtpris; Pp, produktionspris; Lgt, Higenheter;
Bly, bostadsHigenhetsyta; Ly, Higenhetsyta)

Antal BpjLgt Index 1953 = 100

Ar
lagen- BpjHy TpjHy PpjHy (1000 BlyjLgt BlyjHy LyjHy
heter (krjm2) (krjm2) (krjm2) kr) (m2) (%) (%) BpjHy BpjLgt Pp

Norrland +Dalarna (landsdel I)

195° 3 77 1 424 18 442 25,9 61,1 93,7 97,4 7° 75 7(
51 3 663 469 19 488 28,7 61,3 89,1 92,6 78 83 7~

52 3491 560 22 582 33,3 59,4 86,5 91,9 93 97 9~

53 485° 605 24 628 34,5 57,1 82,5 89,7 100 100 IO(

54 6 104 592 26 618 33,5 56,6 85,7 91,1 98 97 9~

55 3 605 596 3° 626 34,8 58,3 80,6 9°,2 99 101 IO(

56 62 74 642 33 675 39,0 60,9 83,6 91,5 106 113 10'
57 7 632 655 35 690 40,0 61,0 83,3 93,1 108 116 I I (

58 63 11 665 34 699 41,7 62,7 84,2 93,2 110 121 II:

59 6935 67 1 34 706 4 1,4 61,7 89,0 94,8 I I I 120 I I ~

60 6958 682 37 719 4°,2 59,0 86,4 94,2 113 117 I I ~

61 5494 7°3 4° 743 42,2 60,0 88,4 94,9 116 122 I I l
62 7 °71 721 38 759 43,6 60,5 9°,1 94,6 119 126 12J
63 8345 769 39 809 47,3 61,5 90,0 94,5 127 137 12~

64 7466 79 1 46 837 51,6 65,2 91,7 95,3 131 15° I 3~
65* 5 720 844 46 890 57,2 67,8 93,6 96,7 14° 166 14~

Miilardalen (landsdel 2)

195° 4379 392 24 416 23,3 59,2 94,9 96,7 71 80 7~

51 3 836 427 22 45° 25,7 60,0 91,7 93,9 78 88 7~

52 4 255 5°7 24 531 29,0 57,2 88,3 92,2 92 99 9~

53 4332 551 27 578 29,3 53,2 87,9 92,3 100 100 1OC

54 7 567 542 33 574 3°,2 55,7 86,5 91,0 98 1°3 9~

55 5356 561 38 599 32,0 57,0 86,6 91,2 102 1°9 10~

56 6351 567 36 603 32,8 57,8 86,7 91,7 103 112 10~

57 6558 583 41 624 36,1 61,9 85,5 91,7 106 123 1of
58 54°9 599 46 644 38,1 63,6 86,1 93,1 1°9 13° III

59 9 193 605 48 653 38,1 63,0 89,5 95,6 110 13° lIe::

60 6692 622 48 670 37,2 59,7 88,7 94,9 113 127 I I (

61 7412 648 51 699 37,8 58,3 89,3 94,8 118 129 12]
62 8529 666 55 720 41,3 61,9 91,9 95,9 121 141 12=
63 7955 694 55 749 43,9 63,3 91,8 95,5 126 15° 13c
64 9744 73 1 61 792 49,3 67,4 92,8 96,1 133 168 I 3~

65* 6 °41 760 66 826 52,7 69,4 95,8 97,5 138 180 14~

* Preliminara siffror.
Anm.: I denna oeh foljande tabeller ar for ar 1964 oeh 1965 produktionsprisets fordelning pa Bp oeh

endast approximativt.
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Antal BpjLgt Index 1953 = 100
lagen- BpjHy TpjHy PpjHy (1000 BlyjLgt BlyjHy LyjHy

At heter (kr/m2) (kr/m2
) (kr/m2) kr) (m2) (%) (%) Bp/Hy Bp/Lgt Pp/Hy

{jstergotland +Smdland +Blekinge (landsdel 3)

195° 2 058 382 19 4°1 21,5 56,2 95,2 97,2 72 71 73
51 2997 4°9 20 429 24,9 61,0 92,6 95,0 78 83 78
52 3 198 488 19 506 28,9 59,3 90,3 94,3 93 96 92

53 3924 527 22 549 30,1 57,1 90,0 93,2 100 100 100

54 7 172 513 25 538 29,5 57,5 89,3 93,7 97 98 98

55 447° 524 28 552 3°,2 57,6 88,0 92,7 100 100 101

56 5°24 538 3° 568 31,7 59,0 87,4 93,2 102 1°5 1°3
57 545 1 572 33 605 35,4 61,9 84,4 92,1 1°9 118 110
58 6 141 578 34 612 36,5 63,2 85,7 93,0 110 121 III

59 5 644 582 34 616 36,3 62,5 9°,6 95,4 III 121 112
60 572O 610 38 648 37,0 60,6 88,3 95,3 116 123 118

61 6 108 618 36 654 37,8 61,3 90,7 95,7 117 126 119
62 599° 638 37 675 38,5 60,5 90,7 94,2 121 128 123
63 5 675 684 41 725 43,5 63,6 92,0 94,9 13° 145 132
64 6237 74° 42 782 48,1 65,0 93,1 96,3 14° 16o 142
65* 5 633 773 46 81 9 54,5 70,5 95,3 97,4 147 181 149

Sodra Sverige (landsdel 4)

195° 993 37° 17 387 22,4 60,7 93,1 98,0 74 83 75
51 I 807 406 17 423 24,0 59,2 93,0 96,4 82 89 82
52 I 702 473 20 498 28,7 60,0 93,3 94,9 96 106 96
53 3 354 498 20 519 27,0 54,2 91,5 94,7 100 100 10O
54 2 776 493 26 519 28,9 58,8 86,6 92,8 99 1°7 100
55 2 155 488 26 514 29,4 60,2 88,0 92,8 98 1°9 99

56 2 708 497 27 524 29,8 60,0 86,9 92,4 100 110 101
57 3°37 512 32 544 32,3 63,2 87,4 92,8 1°3 120 1°5
58 2618 533 3° 563 34,1 63,8 90,6 95,4 1°7 126 108
59 3 038 543 31 574 34,3 63,2 90,2 95,1 1°9 127 III

60 2565 545 32 578 35,8 65,5 92,7 95,8 1°9 133 III

61 3 008 581 36 61 7 35,8 61,S 88,5 94,9 I 17 133 119
62 2922 597 36 633 39,4 66,0 92,3 9S,4 120 146 122
63 2937 630 33 663 40,3 63,8 92,4 9S,0 127 149 128
64 381 I 686 38 724 4S,1 6S,7 93,9 96,3 138 167 139
65* I 922 739 44 783 51,1 69,1 9S,2 97,8 148 189 lSI
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Tabell C: I (forts.)

Antal BpjLgt Index 1953 = 100

Ar
lagen- BpjHy TpjHy PpjHy (1000 BlyjLgt BlyjHy LyjHy
heter (krjm2 ) (krjm2 ) (krjm2 ) kr) (m2) (%) (%) BpjHy BpjLgt Ppl

Viistra Sverige + Varmland (landsdel 5)

1950 2086 400 20 420 23,3 58,5 94,5 96,7 71 78 71
51 2062 44° 27 467 26,2 59,7 88,9 93,2 79 87 79
52 3 088 517 24 54 1 29,2 56,6 87,7 91,9 92 97 92
53 33°7 560 29 589 30,0 53,7 87,6 91,7 100 100 100
54 4 10O 548 31 579 3°,2 55,1 88,7 92,6 98 101 98
55 4303 544 31 575 30,1 55,2 86,6 90,9 97 100 98

56 4729 567 31 598 33,0 58,2 86,7 92,0 101 110 102
57 5485 586 39 625 35,6 60,8 88,3 93,6 1°5 119 106
58 4 113 603 41 644 37,4 62,0 88,2 95,3 108 125 log
59 4 86g 606 35 642 37,3 61,5 90,1 95,1 108 124 log
60 5 701 610 39 649 36,2 59,3 92,5 96,3 1°9 121 IIQ

61 4 61 9 642 43 686 38,5 59,9 92,1 95,9 115 128 116
62 44°5 667 46 712 4 1,1 61,7 88,6 g4,2 Ilg 137 121
63 393° 688 42 73° 43,8 63,6 89,7 94,8 123 146 124
64 6048 723 5° 773 47,S 65,7 94,2 96,2 129 158 131
65* 3413 777 55 832 52,9 68,1 92,3 95,2 139 176 141

Malmo (landsdel 6)

195° 868 346 28 374 22,2 63,9 95,9 97,0 71 89 73
51 539 380 28 408 23,5 61,9 95,5 97,2 78 94 79
52 I 402 45° 28 478 26,7 59,3 94,6 96,9 92 1°7 93
53 2 °43 488 26 515 24,9 5°,9 89,3 93,1 100 100 100
54 2 722 462 29 491 28,1 60,8 90,6 95,0 95 113 95
55 1989 481 3° 512 29,2 60,6 88,8 94,6 99 117 99

56 I 896 479 28 5°7 30,2 63,1 87,0 92,6 98 121 98
57 I 685 51 7 32 549 29,9 58,0 83,8 90,3 106 120 1°7
58 I 652 522 29 55 1 33,5 64,1 94,0 97,0 1°7 135 1°7
59 3°2O 520 32 552 33,2 63,7 92,4 98,0 1°7 133 1°7
60 I 901 535 32 567 34,2 63,9 94,1 97,8 110 137 11O

61 I 913 556 43 599 34,3 61,6 94,9 98,2 114 138 116
62 I 378 557 37 594 34,9 62,5 92,7 95,0 114 14° 115
63 2536 577 28 606 37,8 65,4 91,5 94,6 118 152 118
64 2942 636 56 692 44,9 70,6 92,4 94,5 13° 180 134
65* I 619 648 7° 718 50,7 78,2 96,4 9°,1 133 2°4 139

* Preliminara siffror.
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--- Antal Bp/Lgt Index 1953 = 100
lligen- Bp/Hy TpJHy Pp/Hy (1000 Bly/Lgt Bly/Hy LyJHy

At heter (krJm2
) (kr/m2

) (krJm2) kr) (m2) (%) (%) Bp/Hy BpjLgt PpjHy---(;Oteborg (landsdel 7)

1950 I 932 442 49 492 24,5 55,5 94,7 97,4 72 74 74
51 1 636 447 44 49 1 25,6 57,4 93,2 95,5 73 77 74
52 3 194 594 52 646 31,1 52,2 91,1 94,5 97 94 97
53 2 716 610 58 668 33,1 54,3 91,3 93,5 100 100 100

54 3965 598 66 665 31,8 53,0 91,3 94,8 98 96 100

55 2 848 587 66 653 32,0 54,7 92,6 95,0 96 97 98

56 4 884 597 69 665 33,6 56,3 90,9 94,2 98 102 100

57 5°94 612 71 683 35,8 58,5 89,7 93,8 100 108 102

S8 3956 610 78 688 38,5 63,1 94,0 97,5 100 116 1°3
59 4 816 612 7° 682 39,3 64,2 92,4 96,8 100 119 102
60 5 312 61 9 79 698 40,2 64,9 93,1 98,3 102 121 1°5

61 5914 653 84 737 42,0 64,4 94,6 97,9 1°7 127 110
62 4 652 693 87 780 44,4 64,0 89,3 97,4 114 134 117
63 3796 696 78 774 47,8 68,7 93,6 97,3 114 144 116

64 49°0 795 82 877 55,9 70,3 92,3 97,6 13° 169 131
65* 4 132 868 101 969 62,4 71,9 93,5 96,6 142 189 145

Stockholm (landsdel 8)

195° 4725 44° 42 482 26,4 60,2 93,1 95,9 73 78 74
51 2 605 493 53 546 31,8 64,7 85,8 91,3 82 94 84
52 9 642 591 36 627 35,3 59,6 88,6 91,7 98 1°4 97
53 8794 605 42 647 33,9 56,0 88,0 92,5 100 100 10O

54 10899 602 39 641 34,5 57,3 87,7 92,5 100 102 99
55 9 225 595 35 630 35,2 59,1 87,7 92,8 98 1°4 97

56 1°521 612 45 658 36,5 59,5 87,0 92,2 101 108 102
57 9561 624 4 1 665 38,8 62,1 88,0 94,3 1°3 114 1°3
58 8404 641 52 693 43,3 67,6 90,8 96,4 106 128 1°7
59 I I 360 652 52 7°4 46,4 71,2 91,6 96,8 108 137 1°9
60 8717 656 60 716 45,9 69,9 94,0 98,1 108 135 I I I

61 7597 7°3 65 768 47,2 67,1 91,8 96,6 116 139 119
62 9 182 720 68 788 47,1 65,5 90,3 96,1 119 139 122
63 7 785 723 68 792 50,8 70,2 92,5 96,0 120 15° 122
64 7769 795 75 870 57,1 71,8 90,6 94,8 13 1 168 134
65* 3 91I 828 83 911 60,1 72,6 95,6 98,5 137 177 141
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Tabell C: 2. Priser for nybyggda statsbeldnade jleifamiljshus i A-regionernas centralorts- och
kranskommuner inom olika landsdelar 1950-65.

Antal BpjLgt Index 1953 = 10O

Ar
lagen- BpjHy TpjHy PpjHy (1000 BlyjLgt BlyjHy LyjHy
heter (krjm2) (krjm2) (krjm2) kr) (m2) (%) (%) BpjHy BpjLgt PpjHy

Norrland +Dalarna (landsdel 1)
Centralortskommuner

1950 29°5 425 19 445 26,3 61,9 94,0 97,5 69 75 7°
51 2576 473 22 495 29,7 62,7 89,4 92,8 77 84 77
52 2 187 560 25 584 34,1 60,9 87,4 91,8 92 97 91
53 3 121 612 27 639 35,3 57,8 81,4 89,3 100 100 10O
54 3748 593 31 624 34,3 57,8 85,6 91,3 97 97 98
55 2459 597 33 630 35,3 59,1 81,1 9°,5 98 10O 99

56 4°51 649 39 689 40,3 62,1 84,8 92,1 106 114 108
57 4571 658 42 700 41,9 63,7 82,6 93,2 108 119 110
58 3978 672 41 712 43,3 64,4 83,9 92,9 11O 123 I I I

59 4487 674 41 715 42,5 63,1 89,4 95,3 11O 120 112
60 428o 683 45 728 41,3 60,5 86,3 94,2 112 I 17 114

61 3458 692 48 739 42,9 62,1 88,7 94,8 113 122 116
62 4499 718 44 762 44,5 62,0 89,6 94,6 117 126 119
63 4932 763 47 810 48,7 63,8 89,6 94,5 125 138 127
64 4564 792 54 846 53,4 67,4 92,0 95,5 129 151 132
65* 3362 834 54 888 59,7 71,6 93,1 96,4 136 169 139

Kranskommuner

1950 866 418 13 43 1 24,5 58,5 92,7 97,1 71 74 71
51 I 087 458 13 47° 26,4 57,8 88,4 91,9 78 80 77
52 I 304 561 16 576 31,9 56,9 84,9 92,0 95 96 95
53 I 729 591 17 608 33,1 55,9 84,8 9°,5 100 100 100
54 2356 590 16 606 32,3 54,8 85,8 90,7 100 98 100
55 I 146 595 23 618 33,8 56,8 79,6 89,6 101 102 102

56 2223 627 22 650 36,7 58,5 81,3 90,4 106 I I I 1°7
57 3 061 650 24 674 37,1 56,9 84,4 92,9 110 112 I I I

58 2333 653 23 675 39,1 59,9 85,0 93,8 III 118 III

59 2448 666 22 688 39,4 59,1 88,1 94,0 113 119 113
60 2678 679 23 7°2 38,4 56,6 86,5 94,2 115 116 I IS

61 2 0 36 724 26 75° 40 ,9 56,4 88,1 95,1 123 124 123
62 2572 727 28 755 42,1 57,9 91,1 94,6 123 127 124
63 3413 779 28 807 45,3 58,1 90,6 94,4 132 137 133
64 2902 79° 31 821 48,7 61,7 91,3 95,0 134 147 135
65* 2358 862 31 893 53,6 62,2 94,4 97,2 146 162 147

* Preliminara siffror.
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Antal BpjLgt Index 1953 = 10O
lagen- BpjHy TpjHy PpjHy (1000 BlyjLgt BlyjHy LyjHy

Ar heter (kr/m2) (krjm2) (krjm2) kr) (m2) (%) (%) BpjHy BpjLgt PpjHy

Malardalen (landsdel 2)
Centralortskommuner

195° 3569 394 27 421 23,6 59,9 94,7 96,6 71 80 72
51 3 143 427 24 45 1 25,3 59,4 91,8 94,1 77 85 77
52 3 150 506 26 532 29,6 58,4 88,3 92,2 91 100 91
53 3 128 554 29 583 29,6 53,6 88,5 93,0 100 100 100
54 6438 541 34 575 30,2 55,8 86,4 90,9 98 102 99
55 4445 561 42 603 32,2 57,4 87,1 91,5 101 1°9 1°3

56 4725 568 41 609 33,2 58,6 87,7 91,9 1°3 112 1°4
57 5 153 585 46 63 1 36,9 63,0 85,6 91,8 106 125 108
58 3 891 602 53 656 39,7 65,9 86,8 93,7 1°9 134 113
59 6843 607 53 661 39,0 64,2 90,2 96,0 110 132 113
60 4 655 623 56 679 38,3 61,5 87,8 94,9 113 129 116

61 4 861 65 1 59 710 39,0 59,9 89,3 94,6 118 "132 122
62 6507 667 60 728 41,9 62,8 92,4 96,2 12O 142 125
63 6099 693 61 754 44,3 63,9 92,5 95,6 125 15° 129
64 77°3 725 67 792 50,3 69,4 93,5 96,2 131 17° 136
65* 4433 757 74 83 1 53,4 70,5 96,6 97,8 137 180 143

Kranskommuner

195° 810 384 13 397 21,5 55,9 95,9 97,2 71 76 71
51 693 43° 16 446 26,9 62,6 91,0 93,1 79 95 79
52 I 105 510 18 529 27,3 53,5 88,3 92,2 94 96 94
53 I 204 543 20 563 28,3 52,0 86,5 90,4 100 100 100
54 I 129 546 24 57° 30,2 55,3 86,9 91,6 101 1°7 101
55 91 I 561 18 579 30,9 55,0 83,9 90,0 1°3 1°9 1°3

56 I 626 563 23 586 31,3 55,7 83,9 91,1 1°4 I I I 1°4
57 1 405 576 22 598 33,3 57,8 84,9 91,6 106 118 106
58 I 518 588 25 612 34,1 57,9 84,3 91,5 108 120 1°9
59 235° 599 3° 629 35,6 59,3 87,4 94,2 110 126 112
60 2°37 618 29 647 34,4 55,6 91,0 94,8 114 122 115

61 2 551 641 33 675 35,5 55,3 89,4 95,0 118 125 120
62 2022 661 35 697 39,0 59,0 90,0 95,1 122 138 124
63 I 856 697 36 733 42,8 61,3 89,7 95,4 128 151 13°
64 2 °41 753 38 791 45,2 60,0 90,0 95,9 139 160 14°
65* I 608 771 42 81 3 51,3 66,5 93,6 96,5 142 181 144
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Tabell C: 2 (forts.)

Antal Bp/Lgt Index 1953 = 10O

Ar
lagen- BpjHy TpjHy PpjHy (1000 Bly/Lgt Bly/Hy Ly/Hy
heter (krjm2) (krjm2) (kr/mZ) kr) (m2) (%) (%). BpjHy Bp/Lgt PpjH)

(istergotland +Smdland +Blekinge (landsdel 3)
Centralortskommuner

195° I 677 386 20 406 21,5 55,7 95,2 97,6 73 6g 74
51 252O 4°8 21 428 25,2 61,7 92,7 95,3 77 81 78
52 2 215 488 21 5°9 29,2 59,9 89,7 94,3 93 94 93
53 2839 527 23 55° 31,0 58,7 90,8 93,6 10O 100 10O
54 5 736 515 27 542 30,1 58,4 90,1 94,0 98 97 99
55 3 656 526 3° 556 30,5 58,1 88,7 92,7 100 98 101

56 3599 539 34 573 32,2 59,6 88,6 93,9 102 1°4 1°4
57 3 629 580 39 61 9 37,1 64,1 83,1 91,6 110 120 113
58 4 268 580 4° 620 37,3 64,3 85,1 92,5 11O 12O 113
59 42 19 585 39 624 37,3 63,7 92,0 96,2 III 12O 113
60 4 274 609 43 65 1 38,0 62,4 88,9 95,4 116 123 118

61 4553 61 7 41 658 38,5 62,4 91,7 96,1 117 124 120
62 3 618 635 46 682 39,9 62,8 91,0 93,9 121 129 124
63 3578 668 51 719 44,0 66,0 93,3 95,0 127 142 131
64 3972 726 5° 776 48,6 67,0 94,9 97,1 138 157 141

65* 425° 765 52 81 7 55,7 72,8 95,7 97,3 145 18o 149

Kranskommuner

195° 381 366 13 379 21,4 58,4 95,1 95,9 69 76 69
51 477 416 15 431 23,8 57,1 92,1 92,8 79 85 79
52 983 488 14 5°1 28,3 58,0 91,9 94,2 92 101 92
53 1085 528 18 546 28,0 53,0 87,9 92,3 10O 100 100
54 1436 506 16 522 27,3 54,0 86,2 92,1 96 98 96
55 81 4 517 16 533 28,5 55,1 84,5 92,6 98 102 98

56 1 425 535 20 555 30,7 57,4 84,4 91,5 101 110 102
57 I 822 552 20 573 31,8 57,5 87,3 93,1 1°5 114 1°5
58 I 873 574 19 593 34,9 60,7 87,2 94,4 1°9 125 1°9
59 1425 572 21 593 33,9 59,1 86,6 93,2 108 121 1°9
60 1446 614 24 638 34,0 55,4 85,7 94,9 116 121 I 17

61 I 555 620 21 641 36,0 57,9 87,9 94,3 117 129 I 17
62 2 372 642 22 664 36,5 56,9 90,1 94,8 122 13° 122
63 2 °97 714 24 738 42,6 59,6 89,7 94,8 135 152 135
64 2265 767 26 793 47,1 61,4 89,9 94,9 145 168 145
65* I 383 797 28 825 50,6 63,5 94,1 97,7 151 181 151

*.Preliminara siffror.



Antal Bp/Lgt Index 1953 = 100
lagen- Bp/Hy Tp/Hy Pp/Hy (1000 Bly/Lgt Bly/Hy Ly/Hy

Ar heter (kr/m2
) (kr/m2) (kr/m2) kr) (m2) (%) (%) Bp/Hy Bp/Lgt Pp/Hy

Sodra Sverige (landsdel 4)
Centralortskommuner

195° 763 371 19 39° 22,8 61,4 93,4 98,5 75 85 75
51 I 342 4°5 19 424 24,1 59,8 ' 93,6 97,1 82 9° 81
52 I 492 481 21 5°2 29,0 60,1 94,3 95,2 97 109 96
53 24go 497 23 521 26,7 53,7 92,4 95,1 100 100 100
54 238o 489 27 516 28,7 58,8 86,8 92,8 98 1°7 99
55 I 855 488 27 515 29,6 60,6 88,3 92,7 98 III 99

56 2 °54 495 3° 525 30,3 61,3 87,6 92,5 100 113 101
57 2489 510 35 545 32,7 64,1 89,2 93,1 1°3 122 1°5
58 I 849 532 36 568 35,0 65,7 91,3 96,2 1°7 13 1 1°9
59 2 161 54° 35 575 35,1 65,1 9 1,4 95,4 1°9 131 110
60 I 981 538 35 573 36,8 68,5 93,2 96,0 108 138 110

61 2 163 573 4° 61 3 36,9 64,3 88,9 95,3 115 138 118
62 2289 595 4° 635 40,2 67,6 93,8 96,3 120 151 122
63 2 °93 620 37 657 40,8 65,8 92,8 95,0 125 153 126
64 2455 679 43 722 46,0 67,8 94,2 96,3 137 172 139
65* I 373 727 49 776 52,2 71,8 96,3 97,9 146 196 149

Kranskommuner

1950 230 365 II 376 21,3 58,3 92,0 96,1 73 77 73
51 465 410 I I 421 23,6 57,3 91,3 94,4 82 85 82
52 210 461 9 470 27,5 59,6 86,4 92,6 92 99 91
53 864 5°2 12 514 27,8 55,5 89,2 93,5 100 100 100
54 3g6 515 20 535 30,4 58,9 85,8 93,0 1°3 1°9 1°4
55 3°0 487 18 5°5 28,2 57,7 86,1 93,4 97 101 g8

56 654 506 15 521 28,2' 55,7 84,4 92,0 101 101 101
57 548 5 19 17 535 30,8 59,3 79,9 91,6 1°3 I I I 1°4
58 769 536 15 551 31,8 59,3 88,8 93,6 1°7 114 1°7
59 877 55° 22 572 32,3 58,6 87,0 94,4 110 116 I I I

60 584 575 21 597 31,9 55,4 90,6 95,2 115 115 116

61 845 605 22 627 32~9 54,3 87,3 93,8 121 118 122
62 633 606 20 626 36,4 60,0 86,8 92,2 121 131 122
63 844 657 21 678 38,8 59,0 91,1 94,9 131 14° 132
64 I 356 7°1 26 727 43,5 62,0 93,4 96,4 14° 156 141
65* 549 775 29 804 48,3 62,3 92,2 97,7 154- 174 156
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Tabell C: 2 (forts.)

Antal Bp/Lgt Index 1953 = 100

Ar
lagen- Bp/Hy TpjHy PpjHy (100O Bly/Lgt Bly/Hy Ly/Hy
heter (krjm2 ) (krjm2) (krjm2) kr) (m2) (%) (%). Bp/Hy Bp/Lgt Pp/Hy

Viistra Sverige + Viirmland (landsdel 5)
Centralortskommuner

195° I 560 4°5 22 426 23,5 58,3 94,5 96,2 72 77 71
51 1 534 436 3° 466 26,4 60,6 89,1 93,0 77 87 78
52 235° 5°5 25 53° 28,9 57,3 87,4 91,2 9° 95 89
53 2618 564 32 596 30,5 54,0 87,8 91,7 100 100 100
54 3 2°7 548 34 583 30,3 55,3 89,2 92,7 97 99 98
55 3393 543 34 577 30,3 55,9 86,2 91,0 96 99 97

56 3 711 562 34 596 33,1 58,9 87,1 91,8 100 1°9 100
57 3942 582 45 627 36,3 62,4 88,4 93,5 1°3 119 1°5
58 2754 605 48 653 39,1 64,6 88,0 95,1 1°7 128 11O
59 3 732 602 39 641 37,6 62,6 90,7 95,7 1°7 123 108
60 4 231 603 44 647 36,2 60,1 93,6 96,6 1°7 119 1°9

61 377° 639 47 686 38,6 60,4 93,1 96,0 113 127 115
62 3°93 666 53 719 42,5 63,9 87,7 93,9 118 139 121
63 2 751 684 42 727 44,2 64,6 89,3 94,1 121 145 122
64 4 21O 722 56 778 49,0 67,9 95,0 96,4 128 161 131
65* 2769 770 60 830 53,1 68,9 92,8 95,1 137 174 139

Kranskommuner

195° 526 385 14 399 22,8 59,2 94,4 97,9 71 80 71
51 528 453 16 469 25,8 57,0 88,2 94,1 83 91 84
52 738 556 20 576 30,1 54,2 88,6 94,1 102 106 1°3
53 689 544 15 559 28,4 52,3 86,9 91,7 100 100 100
54 893 546 17 563 29,9 54,7 86,8 92,0 100 1°5 101
55 910 547 20 567 28,8 52,6 88,3 90,5 101 101 101

56 1 018 586 19 605 32,7 55,7 85,3 92,7 108 115 108
57 I 543 597 21 618 33,8 56,6 88,3 93,8 11O 119 I I I

58 I 359 599 25 624 34,0 56,8 88,8 95,8 110 120 112
59 I 137 622 22 644 35,9 57,8 88,0 96,4 114 126 115
60 I 470 627 26 653 35,8 57,0 89,4 95,5 115 126 117

61 849 658 25 683 37,8 57,4 87,8 95,4 121 133 122
62 I 312 669 25 694 37,8 56,6 91,1 95,0 123 133 124
63 I 179 699 4° 739 42,8 61,2 90,7 96,8 129 151 132
64 I 838 727 33 760 44,1 60,6 92,3 95,6 134 155 136
65* 644 805 34 839 52,2 64,9 90,1 95,9 148 184 15°

* Preliminara siffror.
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Antal Bp/Lgt Index 1953 = 10O
lagen- Bp/Hy Tp/Hy Pp/Hy (1000 Bly/Lgt Bly/Hy Ly/Hy

Ar heter (kr/m2) (kr/m2) (kr/m2) kr) (m2) (%) (%) Bp/Hy Bp/Lgt Pp/Hy

Malmo (landsdel 6)
Centralortskommuner

195° 780 345 29 374 22,4 65,0 96,0 96,9 71 9° 72
51 5°0 377 3° 406 23,0 61,0 95,4 97,2 77 93 79
52 I 322 448 29 477 26,9 60,0 94,7 96,9 92 108 92
53 I 907 489 28 517 24,8 50,7 89,1 93,0 100 100 100
54 2668 461 3° 491 28,1 60,8 90,8 95,1 94 113 95
55 I 954 482 31 512 29,2 60,7 88,7 94,7 99 118 99

56 1843 478 28 506 30,3 63,3 87,0 92,6 98 122 98
57 I 653 517 33 549 2g,8 57,8 83,6 gO,2 106 120 106
58 I 550 518 3° 548 33,3 64,2 94,2 97,0 106 134 106
59 3 020 520 32 552 33,2 63,7 92,4 98,0 106 134 1°7
60 1 805 534 33 566 34,2 64,1 93,9 97,8 log 138 1°9

61 I 786 556 44 600 34,3 61,8 95,3 98,4 114 138 116
62 I 165 558 39 597 35,0 62,8 93,1 95,4 114 141 115
63 2518 577 28 606 37,8 65,4 91,5 94,6 118 152 117
64 2 726 632 58 690 44,7 70,8 92,0 94,3 129 180 133
65* I 199 636 73 7°9 51,8 81,4 97,8 98,0 13° 2°9 137

Kranskommuner

1950 88 359 15 374 19,4 54,3 94,2 97,9 75 75 77
51 39 412 15 428 30,1 72,8 97,3 97,3 86 116 88
52 80 499 8 506 23,9 47,8 91,1 97,6 1°4 92 1°4
53 136 480 7 487 25,9 53,9 91,4 93,9 100 10O 100
54 54 488 8 496 28,0 57,5 83,3 88,1 102 108 102
55 35 473 17 49° 27,7 58,5 91,0 91,0 99 1°7 101

56 53 524 20 544 29,3 56,0 8g,7 94,3 log 113 112
57 32 522 17 539 34,0 65,2 95,3 95,3 log 13 1 I I I

58 102 578 19 597 36,4 63,0 92,1 96,7 120 141 123
59
60 96 559 18 577 33,2 59,2 98,7 98,7 117 128 118

61 127 560 31 591 33,1. 59,2 90,4 95,6 117 128 121
62 213 557 25 582 34,1 61,1 90,6 92,5 116 132 120
63 18 610 23 632 37,0 60,7 92,7 92,7 127 143 13°
64 216 686 32 718 46,9 68,3 97,3 97,3 143 181 147
65* 420 683 61 744 47,3 69,2 92 ,0 94,3 142 183 153

9 - 684373 Salaj 129



Tabell C: 2 (forts.)

Antal Bp/Lgt Index 1953 = 10O

Ar
lagen- Bp/Hy Tp/Hy PpjHy (1000 Bly/Lgt Bly/Hy LyjHy
heter (kr/m2) (kr/m2) (krjm2) kr) (m!) (%) (%) . Bp/Hy BpjLgt Pp/Hy

Goteborg (landsdel 7)
Centralortskommuner

195° I 670 449 54 5°3 24,7 55,0 94,6 97,4 73 73 74
51 1447 445 47 492 25,5 57,3 95,1 96,4 72 76 73
52 2 863 597 54 652 30,8 51,7 91,2 94,7 97 91 96
53 2424 616 61 677 33,7 54,6 91,1 93,3 10O 10O 100
54 33°5 599 7° 669 32,1 53,5 91,7 95,6 97 95 99
55 2605 587 68 655 32,2 54,8 93,2 95,2 95 96 97

56 4468 598 7° 688 33,7 56,3 91,0 94,4 97 10O 99
57 423° 614 75 689 35,7 58,2 89,5 94,1 100 106 102
58 3436 608 80 688 38,4 63,1 94,2 97,5 99 114 102
59 3 852 609 74 682 38,9 63,9 92,9 96,8 99 115 101
60 3943 61 4 83 697 40,7 66,2 94,8 98,9 100 121 1°3

61 4 21 3 656 9° 746 42,8 65,3 94,S 98,4 1°7 127 11O
62 3 754 695 92 787 44,7 64,4 89,5 97,5 113 133 116
63 2953 696 84 779 49,1 70,6 94,7 97,6 113 146 115
64 3556 799 88 887 57,8 72,3 90,9 97,2 13° 172 131
65* 3395 872 106 978 62,7 71,9 92,8 96,2 142 186 145

Kranskommuner

195° 262 4°1 23 423 23,3 58,2 95,4 97,2 73 81 72
51 189 460 21 481 26,8 58,1 81,1 89,7 83 93 82
52 331 572 34 606 32,3 56,6 89,8 92,8 1°3 113 1°4
53 292 553 33 585 28,7 51,9 93,7 95,0 10O 100 100
54 660 594 47 641 30,1 50,7 89,2 91,0 1°7 1°5 110
55 243 583 48 632 31,4 53,8 86,9 92,9 1°5 1°9 108

56 416 587 53 640 32,8 55,9 89,6 92,6 106 114 1°9
57 864 605 52 657 36,3 60,0 91,0 91,9 1°9 126 112
58 520 621 62 683 39,1 63,0 92,8 97,3 112 136 I 17
59 964 626 57 683 40,6 65,0 90,3 97,0 113 141 I 17
60 I 369 636 66 7°2 38,9 61,1 88,1 96,6 115 136 120

61 1 701 646 68 714 4°,2 62,2 94,8 . 96,5 117 14° 122
62 898 685 66 751 43,0 62,7 88,5 97,1 124 IS° 128
63 843 696 58 754 43,3 62,2 89,3 96,4 126 151 129
64 I 344 783 64 847 51,0 65,1 96,5 98,8 142 178 144
65* 737 846 79 925 60,8 71,9 97,2 98,8 153 212 158

• Preliminara siffror.



Antal Bp/Lgt Index 1953 = 100
la-gen- BpjHy TpjHy PpjHy (1000 BlyjLgt BlyjHy LyjHy

Ar heter (krjm2) (krjm2) (krjm2 ) kr) (m2) (%) (%) Bp/Hy BpjLgt PpjHy

Stockholm (landsdel 8)
Centralortskommuner

195° 3 21 9 448 45 492 27,1 60,6 92,5 95,7 75 83 77
51 I 221 506 61 567 33,6 66,5 87,1 93,5 85 1°3 9°
52 7341 592 34 626 35,1 59,3 89,3 91,8 100 108 99
53 6831 594 39 633 32,5 54,8 87,9 92,2 100 100 100
54 7 216 599 32 63 1 33,5 55,9 88,2 92,5 101 1°3 100
55 6664 59° 32 622 34,4 58,3 87,7 93,0 99 106 98

56 633° 594 39 633 35,9 60,4 85,3 90,8 100 110 10O
57 5778 618 32 649 38,5 62,4 89,8 95,0 1°4 118 1°3
58 4 652 627 45 67 1 41,5 66,3 91,9 97,0 106 128 106
59 6938 639 47 686 46,5 72,8 91,8 96,5 108 143 108
60 4°12 647 56 7°3 46,4 "7 1,7 95,0 98,3 1°9 143 III

61 I 912 692 76 768 54,8 79,2 88,9 95,9 117 169 121
62 I 743 714 76 79° 44,9 62,9 91,8 98,2 120 138 125
63 966 706 100 8°7 56,4 79,9 92,2 97,9 119 174 127
64 2 083 793 94 887 56,7 71,5 90,8 95,3 134 174 14°
65* 774 802 1°4 906 60,4 75,3 95,7 98,6 135 186 143

Kranskommuner

195° 1 506 422 37 459 25,0 59,2 94,3 96,1 66 65 66
51 1384 481 47 528 30,3 63,1 84,7 89,3 75 78 76
52 2 3°1 589 43 63 1 35,8 60,8 80,5 91,6 92 93 91
53 I 963 639 53 69 1 38,7 60,5 88,2 93,6 10O 100 100
54 3 683 606 52 658 36,4 60,1 86,8 92,5 95 94 95
55 2561 606 43 649 37,1 61,3 87,6 92,3 95 96 94

56 4 191 643 57 699 37,4 58,1 89,8 94,4 101 97 101
57 3 783 634 54 688 39,2 61,8 85,3 93,3 99 101 10O
58 3752 657 60 717 45,5 69,2 89,6 95,7 1°3 118 1°4
59 4422 674 59 734 46,3 68,7 91,2 97,3 106 120 106
60 47°5 664 64 728 45,4 68,5 93,1 97,9 1°4 117 1°5

61 5 685 708 61 768 44,6 63,1 93,1 96,9 I I I lIS I I I

62 7439 721 67 788 47,7 66,1 90,0 95,6 113 123 114
63 681 9 726 63 789 5°,0 68,9 92,6 95,7 114 129 114
64 5 686 796 69 865 57,2 71,9 9°,5 94,6 125 148 125
65* 3 137 834 79 913 59,8 71,7 95,5 98,4 131 155 132



Tabell C: 3. Priser for nybyggda statsbelanade flerfamiljshus i lag- och hoghus i hela landet
1950-65.

Antal BpJHy Tp/Hy PpJHy
Higenheter (kr/m2 ) (kr/m2) (kr/m2)

Ar
Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog-
hus hus hus hus hus hus hus hus

195° 15523 544 4°4 44° 26 54 430 494
51 12 9°9 606 438 51I 24 54 462 564
52 18646 I 596 534 533 26 52 560 586
53 18622 I 761 558 605 26 67 584 672
54 24945 2665 547 542 31 51 578 594
55 20281 2421 55° 567 31 56 582 623

56 23 110 4 2°3 571 598 34 55 605 653
57 22666 5408 586 616 34 64 620 681
58 22278 6703 603 621 35 57 638 678
59 27754 94°1 610 611 4° 58 650 669
60 24 81 7 9411 623 630 41 63 664 693

61 23341 9297 646 662 44 69 690 730
62 24998 10081 670 695 44 73 714 768
63 26 331 8477 7°5 714 46 68 751 782
64 28008 8 122 744 762 49 73 793 835
65* 19 687 4934 807 798 56 92 863 890

Bp/Lgt BlyjLgt Bly/Hy LyjHy
(1000 kr) (m2) (%) (%)

Ar
Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog-
hus hus hus hus hus hus hus hus

195° 23,6 32,0 58,4 72,7 94,2 94,8 96,4 98,4
51 26,1 35,5 59,7 69,5 90,4 92,1 93,9 93,2
52 30,2 36,1 56,7 67,7 88,9 91,5 92,5 95,6
53 30,6 35,9 54,8 59,3 88,1 82,7 91,8 92,8
54 30,9 35,0 56,6 64,5 87,8 87,7 92,0 93,9
55 31,6 36,0 57,4 63,4 87,8 81,4 92,3 92,0

56 33,5 36,9 58,6 61,7 86,0 89,6 91,5 94,8
57 35,9 38,5 61,3 62,4 87,2 86,6 92,6 94,8
58 38,3 41,4 63,5 66,7 88,4 90,2 94,3 96,7
59 38,4 41,8 62,9 68,5 90,5 91,1 95,3 97,0
60 37,6 42,8 60,S 67,9 91,3 91,8 95,5 98,1

61 38,8 43,3 60,0 65,5 90,9 92,0 95,1 97,5
62 41,4 46,2 61,8 66,4 91,1 89,2 95,0 96,2
63 44,8 48,8 63,S 68,4 91,0 93,4 94,7 96,8
64 49,6 54,9 66,7 72,0 93,0 93,6 96,0 96,9
65* 55,0 58,7 68,1 73,6 95,1 93,1 97,4 96,S

* Preliminara siffror. Anm.: Laghus ~ 4 vaningsplan, hoghus ~ 4 vaningsplan.



Tabell C: 4. Prisutvecklingen far lag- och hoghus i hela landet 1950-65.

Index 1953 = 100

Bp/Hy Bp/Lgt Pp/Hy

Laghus Hoghus Laghus Hoghus Laghus Hoghus

Icke Icke Icke Icke Icke Icke
Ar stand. Stand. stand. Stand. stand. Stand. stand. Stand. stand. Stand. stand. Stand.

195° 72 72 73 69 77 76 89 74 74 73 74 68
51 79 79 85 80 85 86 99 96 79 80 84 80
52 96 94 88 92 99 98 101 1°5 96 94 ~7 92
53 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
54 98 97 9° 96 101 100 98 1°4 99 98 88 95
55 99 98 94 98 1°3 1°3 100 1°5 99 99 93 95

56 102 101 99 98 110 1°9 1°3 1°7 1°3 102 97 96
57 1°5 1°4 102 102 I 17 116 1°7 119 106 1°4 101 101
58 108 1°7 1°3 102 125 124 115 125 1°9 108 101 100
59 1°9 108 101 101 126 124 116 127 I I I 1°9 100 100
60 112 I I 1 1°4 102 123 123 119 126 114 113 1°3 101

61 116 115 log 11O 127 126 121 135 118 I 17 1°9 log
62 120 119 115 114 135 135 129 141 122 121 1°4 113
63 126 124 118 I 17 146 146 136 151 128 126 106 1IS
64 133 132 126 124 162 162 153 167 136 134 124 123
65* 145 142 132 128 180 180 164 177 148 145 132 128

* Preliminara siffror.



Tabell C: 5. Priser for nybyggda statsbelanade flerfamiljshus·i lag- och hoghus i olika landsdelar
1950-65.

Antal Bp/Hy Tp/Hy Pp/Hy Bp/Lgt
Higenheter (kr/mi ) (kr/m2) (kr/m2) (1000 kr)

Ar
Lag~ Hog~ Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog-
hus hus hus hus hus hus hus hus hus hus

Norrland +Dalarna (landsdel I)

195° 2925 (24) 417 (468) 17 (58) 434 (526) 24,9 (3 1,3)
51 2 653 148 469 564 17 3° 486 594 28,6 23,7
52 3 078 97 552 660 20 4° 572 7°° 32,7 36,7
53 3929 (II) 604 (61 9) 21 (63) 625 (682) 34,2 (47,1)
54 4572 228 593 620 23 58 616 679 33,4 43,1
55 2962 120 592 609 27 17 61 9 627 34,2 39,9

56 4 274 312 640 610 32 35 672 645 37,9 34,7
57 4769 217 645 699 33 53 679 752 39,0 44,0
58 4 838 452 667 656 31 44 698 699 41,4 45,5
59 54°4 640 659 678 34 3° 693 708 40,3 41,7
60 4 821 664 675 695 33 61 7°7 756 39,9 40,9

61 4 °51 569 706 674 38 49 744 723 41,0 45,0
62 5 265 604 728 695 36 32 765 727 43,9 48,6
63 6303 1089 762 821 35 45 797 866 46,4 51,8
64 5541 649 798 716 38 55 836 77 1 51,6 46,1

65* 3995 406 853 864 4° 60 893 924 57,1 67,5

Miilardalen (landsdel 2)

195° 3431 93 393 4°5 25 33 418 438 22,8 26,6
SI 2 312 (18) 433 (45°) 21 (38) 455 (488) 25,4 (36,0)
52 3396 43 5°1 630 22 100 S23 73° 28,3 44,8
53 2953 543 26 569 29,6
54 4923 64 532 527 31 33 563 560 29,4 30,6
55 295 1 326 549 605 32 71 581 676 32,2 35,1

56 3444 273 562 589 33 57 594 646 32,8 33,0
57 3 682 61S 574 594 36 5° 60g 644 35,4 38,3
58 3 700 5°1 587 621 39 61 627 683 37,1 41,8
59 5°02 1868 592 624 41 65 633 68g 36,9 40,9
60 4773 954 612 622 41 59 653 682 36,0 41,4

61 45°4 964 635 634 45 67 681 7°1 36,7 38,8
62 5 825 14°5 661 682 52 65 712 747 40,9 42,0
63 S 347 I 331 695 6g7 55 66 75° 762 44,6 42,2
64 5515 I 611 726 735 60 74 786 809 48,9 SI,8
65* 4788 325 772 6go 66 85 838 775 52,5 51,0

• Preliminara siffror. Anm.: Siffror inom parentes avser begransat antallagenheter (mindre an 2S).



Index 1953 = 10O
BlyjLgt BlyjHy Ly/Ry
(m2) (%) (%) Bp/Hy BpjLgt PpjRy

Lag- Rog- Lag- Rog- Lag- Rog- Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog-
Ar hus hus hus hus hus hus hus hus hus hus hus hus

195° 59,8 (66,9) 93,7 (84,4) 97,1 (100,0) 6g 73 6g
51 61,0 42,0 88,2 91,7 92,5 95,2 78 84 78
52 59,3 55,7 87,4 81,8 91,8 93,1 91 g6 92
53 56,5 (76,1) 85,0 (5 1,9) 9°,0 (94,0) 10O 100 10O
54 56,4 69,5 87,0 6g,7 9°,9 85,0 98 98 99
55 57,8 65,5 82,1 100,0 91,0 100,0 98 100 99
56 59,2 57,0 82,8 96,5 90,8 96,5 106 I I I 108

57 60,5 63,0 84,8 75,7 92,7 91,9 1°7 114 1°9
58 62,0 69,4 85,0 80,4 93,6 91,3 11O 121 112
59 61,3 61,6 89,4 91,9 94,7 96,6 1°9 118 I I I

60 59,2 58,9 86,8 77,9 93,6 95,8 112 117 113

61 58,1 66,7 87,1 94,1 94,1 97,0 117 120 119
62 60,3 70,0 88,9 96,4 93,8 97,7 121 128 122
63 60,9 63,2 9°,1 92,4 94,4 95,8 126 136 128
64 64,7 64,4 91,9 95,6 95,2 96,6 132 151 134
65* 66,9 78,1 94,3 90,5 96,8 94,8 141 167 143

5° 58,2 65,6 95,6 99,2 96,7 100,0 72 77 73
51 58,6 (80,0) 91,3 (97,3) 93,4 (100,0) 80 86 80
52 56,5 71,1 88,1 66,6 91,8 95,3 92 96 92
53 54,5 87,4 90,8 100 100 100
54 55,2 57,9 87,4 94,0 90,8 99,5 98 99 99
55 58,7 58,0 83,9 80,4 89,0 93,3 101 109 102

56 58,5 56,0 85,3 87,3 90,5 94,9 1°4 I I I 1°4
57 61,7 64,4 87,0 93,8 92,0 95,6 106 120 1°7
58 63,1 67,3 87,6 88,6 93,2 95,8 108 125 11O
59 62,4 65,5 89,2 93,3 95,1 97,8 1°9 125 I I I

60 58,9 66,4 92,3 87,3 95,4 96,3 113 122 115

61 57,8 61,2 91,1 94,2 95,0 97,4 117 124 120
62 61,9 61,5 91,3 92,6 95,2 97,6 122 138 125
63 64,1 60,5 91,4 93,5 94,8 97,6 128 151 132
64 67,4 70,5 92,2 94,1 95,3 97,6 134 165 138
65* 68,0 73,9 95,8 97,3 97,5 99,3 142 177 147
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Tabell C: 5 (forts.)

Antal Bp/Hy Tp/Hy Pp/Hy Bp/Lgt
Higenheter (kr/m2

) (kr/m2) (kr/m~) (1000 kr)

Ar
Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog-
hus hus hus hus hus hus hus hus hus hus

(jstergotland +Smaland +Blekinge (landsdeI3)

195° 2 °35 382 19 4°1 21,4
51 I 833 41 I 18 43° 25,6
52 22°4 (19) 493 (542) 19 (46) 512 (588) 28,7 (44,0)
53 2854 (20) 53° (496) 20 (47) 55° (543) 30,1 (24,6)
54 4°91 152 510 513 23 42 532 555 28,9 28,9
55 2828 167 518 49° 23 19 541 5°9 29,1 28,5

56 3 331 327 534 554 25 44 559 598 31,4 35,5
57 3499 53° 557 61 3 24 67 580 679 33,7 37,9
58 4°5° 919 574 59° 28 42 602 632 36,3 37,0
59 3977 647 580 586 31 57 611 643 35,7 38,0
60 3784 9°8 605 61 7 31 53 637 670 35,9 37,2

61 3 771 868 61 7 61 7 33 51 650 668 37,3 39,0
62 4 216 847 639 632 3° 58 669 690 37,9 38,8
63 4°7° 775 686 666 33 73 719 739 43,2 44,7
64 4 824 347 732 743 36 58 768 801 47,4 52,9
65* 3 61o 313 783 727 37 66 820 793 53,6 54,6

Sodra Sverige (landsdel 4)

195° 861 369 16 385 22,0
51 I 765 406 16 423 23,8
52 1 302 479 19 499 28,6
53 2 179 498 19 516 26,8
54 2 113 139 486 511 26 35 512 546 28,7 31,3
55 I 852 97 49° 5°7 25 43 516 55° 29,4 35,3

56 2 210 4° 497 480 27 22 523 502 29,4 41,7
57 1 930 75 502 542 26 77 528 620 31,9 38,4
58 2037 299 532 520 24 39 557 558 33,5 35,2
59 I 731 520 541 548 3° 37 570 585 34,1 37,4
60 1 683 377 554 523 29 38 583 561 34,8 38,5

61 1 958 518 582 578 29 53 610 631 34,7 39,9
62 I 836 778 591 605 31 48 622 653 38,4 41,9
63 2 157 168 632 645 28 30 659 675 39,0 47,0
64 287° 24° 690 677 32 55 722 732 44,9 46,0
65* 893 733 41 774 49,3

* Preliminara siffror.
Anm.: Siffror inom parentes avser begransat antallagenheter (mindre an 25).



Index· 1953 = 100
Bly/Lgt Bly/Hy Ly/Hy
(m2) (%) (%) Bp/Ry Bp/Lgt Pp/Hy

Lag- Rog- Lag- Rog- Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog-
Ar hus hus hus hus hus hus hus hus hus hus hus hus

195° 56,0 95,1 97,2 72 71 . 73
51 62,4 92,9 94,8 78 85 '78
52 58,4 (81,2) 90,1 (79,2) 94,0 (9°,2) 93 95 93
53 56,8 (49,6) 89,6 (64,1) 92,8 (88,0) 100 100 100
54 56,7 56,4 88,9 96,0 92,7 97,4 96 96 97
55 56,6 58,1 87,0 97,8 92,7 97,8 98 97 98

56 58,8 64,0 86,5 90,0 92,3 96,4 10.1 1°4 102
57 60,6 62,0 88,0 73,4 93,1 88,0 1°5 112· ' 105
58 63,2 62,8 88,1 86,7 93,7 96,2 108 121 1°9
59 61,5 64,9 90,1 89,6 94,5 96,5 1°9 119 III

60 59,4 60,4 90,4 91,2 95,3 96,0 114 119 116

61 60,4 63,2 89,9 88,4 94,6 99,0 116 124 118
62 59,3 61,4 90,6 91,4 94,4 94,0 121 126 122
63 63,0 67,1 92,1 89,4 95,2 91,9 129 144 131
64 64,7 71,2 93,7 93,3 96,8 95,4 138 157 14°
65* 68,5 75,1 95,2 96,1 97,0 98,5 148 178 149

195° 59,6 94,3 97,6 74 82 75
51 58,7 93,4 96,5 82 89 82
52 59,7 93,3 95,2 96 1°7 97
53 53,9 90,3 94,2 100 100 100
54 58,9 61,2 87,2 91,4 92,8 95,7 . 98 1°7 99
55 59,8 69,6 90,1 70,8 94,0 90,5 98 110 100

56 59,2 86,7 88,0 80,9 92,7 88,6 100 11O 101
57 63,5 70,7 87,6 78,4 92,0 94,4 101 119 1°7
58 62,9 67,8 91,9 94,5 95,1 98,3 1°7 125 1'08
59 63,0 68,1 90,9 91,1 95,3 96,8 log 127 11O
60 62,9 73,5 91,2 98,2 95,0 98,7 I I I 13° 113

61 59,7 69,0 9°,1 82,2 94,2 96,5 117 129 118
62 64,9 6g,4 93,6 93,0 95,5 96,8 119 143 121
63 61,9 72,g 92,3 95,5 94,7 95,5 127 146 128
64 65,0 68,0 94,1 99,1 96,6 99,1 139 168 14°
65* 67,3 92,9 96,6 147 184 15°



Tabell C: 5 (forts.)

Antal Bp/Hy Tp/Hy Pp/Hy BpjLgt
lagenheter (kr/ml ) (kr/m2) (kr/m2) (1000 kr)

Ar
Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog-
hus hus hus hus hus hus hus hus hus hus

Viistra Sverige + Viirmland (landsdel 5)

195° I 818 (I I) 4°1 (486) 19 (26) 420 (5 12) 22,9 (52,9)
51 I 796 26 438 517 27 52 465 569 25,7 50,4
52 261O 115 5°9 554 22 34 531 588 28,1 41,6
53 2382 288 548 606 25 49 574 655 29,1 34,7
54 2789 167 544 556 29 65 573 621 30,5 26,4
55 3°79 89 543 575 29 86 572 662 29,8 35,1

56 2968 284 559 597 26 43 585 641 32,8 34,3
57 2993 1 235 574 583 29 58 603 641 35,4 36,7
58 2 663 722 593 632 37 59 630 692 37,1 37,9
59 3 636 584 604 597 31 5° 635 647 36,5 38,8
60 4531 252 610 616 36 75 647 691 35,9 39,7

61 2745 994 628 666 36 61 664 727 38,1 40,5
62 2908 5°7 661 660 35 76 696 737 41,0 43,9
63 3 °52 274 691 718 42 57 733 775 43,5 45,8
64 4452 521 721 767 46 7° 767 837 46,9 56,8
65· 2553 463 791 737 52 73 843 810 53,3- 53,0

Malmo (landsdel 6)

195° 801 346 27 373 22,1
51 492 378 29 4°7 23,2
52 895 5°7 47° 423 27 29 497 452 25,2 29,4
53 I 321 202 493 480 24 34 518 513 25,5 26,1
54 867 763 475 435 24 33 499 469 26,5 30,9
55 1 206 289 484 452 24 41 5°9 493 28,5 33,1

56 I 171 229 494 442 23 4° 517 482 28,1 36,1
57 698 180 5°3 532 26 37 528 568 27,9 31,5
58 771 276 525 511 26 3° 551 54° 32,9 35,9
59 I 017 I 027 525 521 3° 32 555 553 32,5 32,7
60 717 3°7 534 531 31 43 565 574 32,9 35,2

61 452 433 554 559 3° 49 585 608 34,7 33,9
62 49° 34 572 57° 3° 66 602 636 35,3 34,2
63 162 536 599 588 28 3° 627 618 41,1 39,2
64 431 493 7°3 664 38 55 741 719 48,3 46,6
65· 5°0 674 57 73 1 46,7

• Preliminara siffror.
Anm.: Siffror inom parentes avser begransat antallagenheter (mindre an 25).



Index 1953 = 100
BlyjLgt Bly/Hy Ly/Hy
(m2) (%) (%) Bp/Hy Bp/Lgt Pp/Hy

Ar
Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog-
hus hus hus hus hus hus hus hus hus hus hus hus

1950 57,2 (108,9) 94,0 (97,0) 96,4 (97,0) 73 (80) 79 (152 ) 73 (78)
51 58,6 97,5 88,3 88,0 93,0 88,0 80 85 88 145 81 87
52 55,2 75,2 88,0 91,6 91,9 91,6 93 91 97 120 93 90
53 53,1 57,3 87,2 91,0 91,0 96,2 100 100 100 100 100 100
54 56,1 47,4 88,5 78,1 92,0 90,0 99 92 1°5 76 100 95
55 54,8 61,1 89,1 51,0 91,8 82,5 99 95 102 101 100 101

56 58,6 57,4 86,7 89,2 91,5 94,4 102 99 113 99 102 98
57 61,7 62.~9 '87,7 89,2 92,2 95,6 1°5 96 122 106 1°5 98
58 62,6 59,9 87,6 91,3 94,7 97,1 108 1°4 127 1°9 11O 106
59 60,4 64,9 91,1 87,7 94,7 94,5 110 99 125 112 III 99
60 58,8 64,6 92,9 96,9 95,9 98,2 I I I 102 123 114 113 105

61 60,6 60,7 90,3 95,3 94,6 98,0 115 110 13 1 I 17 116 I I 1

62 62,0 66,4 90,5 81,7 94,5 91,0 121 109 141 127 121 113
63 63,0 63,7 89,4 85,5 94,7 94,2 126 119 149 132 ' 128 118
64 65,0 74,1 93,8 94,0 95,8 97,2 132 127 161 164 134 128
65* 67,4 71,9 93,9 93,4 96,8 94,3 144 122 183 153 147 124

195° 63,8 95,5 96,7 7° 87 72
51 61,3 95,3 97,1 77 91 79
52 53,5 69,5 93,9 95,5 96,4 97,6 95 88 99 113 96 88
53 51,9 54,5 91,5 91,4 94,4 96,9 100 100 100 100 100 100
54 56,0 71,0 93,8 88,8 96,0 95,0 96 91 104 118 96 9 1

55 59,0 73,2 95,8 72,3 96,9 87,9 98 94 112 127 98 96

56 56,9 81,7 89,2 87,5 94,0 92,0 100 92 110 138 100 94
57 55,5 59,2 93,6 82,8 95,5 87,6 102 I I I 1°9 121 102 I I 1
58 62,7 70,3 95,6 92,5 97,0 97,7 1°7 107 129 138 106 105
59 6'1,9 62,7 90,7 93,8 95,9 99,7 1°7 1°9 127 125 1°7 108
60 61,5 66,2 94,2 93,9 96,3 99,5 108 I I I 129 135 1°9 112

61 62,5 60,7 94,2 94,0 97,2 97,7 112 117 136 13° 113 119
62 61,8 60,0 93,0 88,8 93,9 88,8 116 119 138 13 1 116 124
63 68,7 66,8 95,9 94,8 95,9 96,3 122 123 161 15° 121 120
64 68,7 70,2 90,1 91,0 93,0 94,4 143 138 189 179 143 140
65* 69,3 91,6 93,5 140 179 142



Tabell C:5 (forts.)

Antal Bp/Ry Tp/Hy Pp/Ry Bp/Lgt
Higenheter (kr/m2) (kr/m2) (kr/m~) (loookr)

Ar
Lag- Rog- Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog-
hus hus hus hus hus hus hus hus hus hus

Goteborg (landsdel 7)

195° I 285 437 46 483 24,1
51 998 186 439 44 484 24,9
52 I 540 332 572 605 5° 51 622 656 30,2 41,1
53 I 213 113 602 625 57 57 659 682 32,7 37,4
54 I 851 528 598 612 62 73 660 685 31,1 35,1
55. I 873 438 589 569 66 7° 655 639 31,9 31,4

56 I 743 367 598 587 69 7° 666 657 33,6 37,0
57 2°74 I 453 59° 638 63 84 653 722 35,0 36,3
58· I 127 I 129 609 588 73 78 682 666 39,9 39,3
59 276o 997 605 591 65 86 670 677 39,3 35,4
60 2 792 I 486 622 610 78 86 7°1 697 40,5 40,9

61 2681 2532 646 662 76 82 723 744 40,8 41,9
62 I 810 23°2 683 706 76 99 759 805 43,2 45,9
63 . 2 °41 I 675 7°1 688 72 86 773 774 47,4 48,4
64 2 251 I 271 769 775 80 84 849 859 53,1 55,3
65* 1982 I 238 891 844 88 134 979 978 62,0 61,4

Stockholm (landsdel 8)

195° 2367 416 441 444 4° 58 481 5°2 26,2 32,7
51 I 060 228 489 518 43 87 532 605 29,6 43,7
52 3 621 483' 611 560 35 78 647 637 34,3 36,7
53 I 791 I 127 61 5 623 37 76 653 699 33,2 37,8
54 . 3 739 624 577 605 4° 59 618 665 34,5 41,6
55 3524 895 578 612 32 60 610 672 34,1 40,8

56 3969 2 371 591 630 43 60 634 690 35,0 38,2

57 3°21 I 103 618 640 36 62 655 7°2 39,6 43,7
58. 3 °92 24°5 626 660 40 60 666 719 42,1 45,5
59 4 227 3 118 650 637 51 64 7°1 7°1 44,3 49,5
60 I 716 4463 676 648 54 61 73° 708 42,6 46,1

61 3 179 2419 685 714 55 77 74° 791 42,5 51,6
62 2648 3 604 694 730 64 74 758 805 45,1 50,6
63 3 199 2 629 708 737 63 75 771 81 3 47,0 54,7
64· 2258 299° 773 800 72 79 845 879 55,1 59,8
65* I 866 I 689 81 7 832 78 go 895 922 57,3 61,8

• Preliminara siffror. Otillforlitlig uppgift.



Index 1953 = 1OC>.
Bly/Lgt Bly/Hy Ly/Hy
(m2) (%) (%) Bp/Hy Bp/Lgt Pp/Hy

Ar
Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog- Lag- Hog-
hus hus hus hus hus hus hus hus hus hus hus hus

1950 55,0 94,8 96,7 73 74 73
51 56,6 91,5 94,9 73 76 73
52 52,8 67,9 90,7 97,9 94,3 98,4 95 97 92 110 94 96
53 54,4 59,7 89,7 98,6 92,2 98,6 100 100 100 100 100 100
S4 SI,9 57,3 90,0 96,6 94,1 98,7 99 98 95 94 100 100
55 54,2 55,2 93,6 97,7 95,2 98,9 98 91 98 84 99 94

56 56,3 63,1 88,4 90,8 93,3 95,8 99 94 1°3 99 101 97
57 59,3 56,8 86,9 9°,0 90,6 97,8 98 102 1°7 97 99 106
58 6S,S 66,8 89,8 96,3 95,7 98,6 101 94 122 1°5 1°4 98
59 64,9 60,1 94,4 86,0 97,8 93,0 101 95 120 95 102 99
60 65,1 67,0 94,2 90,8 97,5 99,6 103 98 124 1°9 106 102

61 63,0 63,3 94,8 95,0 97,1 98,7 1°7 106 125 112 11O 1°9
62 63,3 65,1 90,8 87,5 97,8 96,9 114 113 132 123 115 118
63 67,7 70,3 91,7 96,2 96,2 98,8 116 110 145 129 117 114
64 69,0 71,9 95,2 92,7 98,3 98,2 128 124 162 148 129 126
65* 69,6 72,8 97,1 89,4 98,8 95,5 148 135 190 164- 149 143

1950 59,3 73,7 91,2 94,5 94,2 98,0 72 71 79 87 74 72
51 60,5 84,5 86,2 88,7 92,8 89,7 80 83 89 116 81 87
52 56,1 65,6 87,7 88,8 90,8 93,6 99 9° 1°3 97 99 91
53 54,0 60,6 88,8 79,4 92,3 91,1 100 100 100 100 100 100
54 59,8 68,8 86,0 88,4 91,6 92,9 94 97 1°4 11O 95 95
55 S9,0 66,S 88,7 81,_5 92,7 90,9 94 98 1°3 108 93 96

56 59,2 60,6 86,2 89,4 90,2 94,7 96 101 lOS 101 97 99
57 64,1 68,2 88,4 87,3 93,9 95,8 101 1°3 119 116 100 100
58 67,4 69,1 91,4 90,1 95,5 97,1 102 106 127 120 102 1°3
S9 68,3 77,7 90,8 91,3 9S,9 97,S 106 102 133 131 1°7 100
60 63,1 71,2 93,0 94,5 96,9 98,5 110 1°4 128 122 112 101

61 62,1 72,3 93,9 90,3 96,2 96,1 III 115 128 137 113 113
62 6S,0 69,2 93,9 87,8 96,2 96,3 113 117 136 134 116 I IS
63 66,5 74,1 90 ,6 93,5 93,3 97,4 115 118 142 145 118 116
64 71,3 74,7 92,8 93,3 96,3 96,4 126 128 166 158 129 126
65* 70,1 74,3 95,4 95,6 98,5 98,3 133 134 173 163 137 132

141



Tabell C: 6. Standardberiiknad utveckling av byggnadspriset per m2 liigenhetsyta (BPfHy) i hela
Landet 1950-65.

(Laspeyres kedjeindex standardiserat med hansyn tilliandsdel oeh hushojd)
Index 1953 = 100

Effekten av produktionens
forskjutning mellan

Laspeyres
index hus av »Ren» pris-

Ar Ovagt totalt landsdelar olika hojd forandring

195° 72,2 71,7 100,2 99,5 71,9
51 77,8 77,3 98,7 99,5 78,7
52 95,8 95,4 100,9 99,7 94,9
53 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
54 97,9 97,9 99,3 100,0 98,6
55 98,6 98,6 99,3 100,4 98,9

56 102,3 102,3 100,0 100,5 101,8
57 105,5 1°5,5 100,0 100,7 104,8
58 107,4- 107,4 99,3 101,0 107,0
59 108,3 108,3 99,2 100,9 108,3
60 110,4 110,4 99,3 100,9 110,2

61 115,0 115,0 98,9 100,9 115,3
62 119,4 119,4 99,6 100,9 118,8
63 123,4 123,5 99,3 100,9 123,2
64* 131,9 13 1,9 99,4 100,9 131,5
65* 139,8 139,6 99,6 101,0 138,8

lie U ppskattade siffror.

142



Tabell C: 7. Byggnadspriset per m2 hyresyta (BpjHy) i hus av olika hiijd och inom olika bygg­
herrekategorier i hela landet 1950-65.

Index BpjHy i hela landet = 100, standardiserat med hansyn till produktionens fordelning pa.
landsdel

Blandad
Period Laghus Hoghus produktion Totalt

Kommunala byggherrar

1950 -52 97,1 100,9 98,1 97,6
1953-63 99,2 99,9 100,4 99,7
1964-65* 100,5 99,4 101,0 100,4
195°-65 99,2 99,8 100,1 99,6

Rikskooperativa byggherrar

195°-52 102,6 100,5 103,1 102,6
1953-63 100,4 100,5 102,4 101,0
1964-65* 101,3 99,5 98,8 100,1
1950- 65 100,7 100,3 101,7 101,0

Ovriga kooperativa byggherrar

1950-52 100,7 87,8 100,9 100,2
1953-63 98,9 100,4 102,0 99,8
1964-65* 97,3 94,4 97,1 96,9
1950- 65 99,0 99,2 101,4 99,6

Enskilda byggherrar

1950-52 101,1 109,4 103,1 101,9
1953-63 98,3 101,7 101,9 99,7
1964-65* 99,3 100,5 101,8 100,0
1950- 65 98,8 101,9 102,0 100,0

Samtliga byggherrar

1950-52 99,9 103,0 99,8 100,0
1953-63 99,2 100,7 101,3 100,0
1964-65* 100,2 99,5 100,0 100,0
1950- 65 99,4 100,6 101,0 100,0

* Uppskattade siffror.
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Tabell C :8. Priser for nybyggda statsbeltinade fierfamiljshus inom olika byggherrekategorier i
hela landet 1950-65.

Antal BpjLgt

Ar
lagen- BpjHy TpjHy PpjHy (100O BlyjLgt BlyjHy LyjHy
heter (krjm2 ) (krjm2) (krjm2) kr) (m2) (%) (%)

Kommuner och kommunala bostadsforetag

195° 8494 410 24 434 23,5 57,5 93,7 96,0
51 7386 426 25 45 1 25,4 59,6 92,1 94,6
52 143°9 549 31 580 31,7 57,7 90,2 93,1
53 IS 734 564 3° 594 30,7 54,3 89,9 93,1
54 20056 565 31 596 30,5 54,1 89,3 93,6
55 14445 564 32 596 31,1 55,1 89,3 93,7

56 17 831 582 4° 622 32,9 56,4 88,8 93,1
57 16824 609 39 647 35,1 57,6 87,7 94,0
S8 IS 5 15 603 4° 643 37,5 62,2 9°,9 95,7
59 18233 608 42 650 39,1 64,4 92,7 97,0
60 17449 622 47 669 38,3 61,5 92,7 97,4

61 18 464 65 1 48 699 39,0 59,9 92,3 96,5
62 19 150 676 51 726 41,2 61,0 92,5 96,5
63 18820 698 46 745 44,0 63,0 92,3 95,7
64 2245° 758 53 811 49,8 65,7 92,5 96,0
65* 18 432 796 58 854 54,8 68,8 95,2 97,6

Rikskooperativa byggherrar

195° 3 759 413 36 449 25,1 60,7 94,2 97,0
51 3 719 451 31 481 27,2 60,3 89,2 93,5
52 4337 53° 27 557 36,4 59,2 89,5 94,0
53 632O 574 31 606 31,9 55,5 87,5 91,8
54 1°373 549 33 583 31,1 56,7 89,5 93,2
55 633 1 554 32 586 32,2 58,2 89,2 93,4

56 8325 586 36 622 34,1 58,3 9°,2 93,9
57 10618 611 41 65 1 37,4 61,3 88,5 94,2
58 8572 61 I 41 652 39,2 64,2 90,6 96,4
59 13 692 625 41 666 40,1 64,3 92,0 96,4'
60 I I 076 628 47 675 39,7 63,3 92,4 96,2

61 10 361 652 57 7°9 40,8 62,6 91,6 96,0
62 I I 120 67 1 5° 721 42,1 62,6 91,9 95,3
63 10652 693 51 743 45,5 65,7 92,5 95,4
64 145°5 744 57 801 51,9 69,8 94,4 96,7
65* 7 199 781 64 845 57,5 73,6 95,8 97,1

• Preliminara siffror.
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Tabell C: 8. (forts.)

Antal BpjLgt

Ar
lagen- Bp/Hy TpjHy PpjHy (100O BlyJLgt BlyjHy LyjHy
heter (krjm2) (krjm2) (kr/m2) kr) (m2) (%) (%)

Ovriga kooperativa byggherrar

195° 2 173 4°9 21 43° 24,2 59,2 95,7 97,3
51 2225 446 26 472 28,5 63,7 91,8 94,1
52 3942 53 1 26 557 31 ,2 58,7 90,4 91,9
53 25 17 577 24 602 32,3 56,0 90,2 92,4
54 423° 557 29 586 33,2 59,5 88,7 91,8
55 2918 555 31 585 34,3 62,0 86,3 90,2

56 5369 579 36 61 5 36,6 63,2 88,4 92,1
57 5 686 586 39 626 37,6 64,2 87,5 93,0
58 5 678 623 4° 663 40,4 64,8 89,4 94,9
59 6296 636 41 677 39,7 62,5 90,8 95,6
60 5998 638 45 684 38,7 60,7 92,4 96,5

61 4457 656 51 7°7 42,6 64,9 9 1,8 96,2
62 4°°7 687 52 74° 43,9 63,8 91,2 95,1
63 4749 7°2 53 754 47,3 67,5 9 1,7 95,6
64 3413 73 1 61 792 49,9 68,3 94,0 97,0
65* I 682 773 64 837 53,6 69,3 94,2 96,6

Enskilda byggherrar

195° 6386 410 31 441 25,0 60,9 94,2 97,5
51 5 81 5 455 3° 485 27,9 61,3 88,8 92,9
52 74°9 55° 31 581 31,9 58,0 86,3 92,0

53 8749 568 37 605 31,7 55,9 84,5 91,4
54 10646 546 4° 586 33,1 60,6 84,2 90,8
55 10285 560 41 601 33,7 60,2 83,3 go,S

56 10856 577 43 620 35,7 61,9 81,2 gO,5
57 I I 327 584 45 629 37,9 64,9 82,3 90 ,9
58 8839 612 54 666 40 ,9 66,8 82,1 92,0
59 10654 605 53 659 40,5 67,0 85,7 94,4
60 9 085 627 56 683 41,6 66,3 85,4 94,4

61 8795 655 56 711 41,9 64,0 88,1 94,8
62 9 852 683 63 747 45,0 65,8 85,7 94,1
63 8699 716 57 773 47,6 66,6 89,2 94,6
64 858o 742 60 802 50,9 68,6 88,7 94,2
65* 5 078 81 3 84 897 58,0 71,4 91,2 95,5

• Preliminara siffror.
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Tabell C: 9. Prisutvecklingen inom olika byggherrekategorier i hela landet 1950-65.

Index 1953 = 100

BpjHy TpjHy BpjLgt PpJHy

Icke Icke Icke Icke
Ar stand. Stand. stand. Stand. stand. Stand. stand. Stand.

Kommuner och kommunala bostadsforetag

1950 73 74 80 93 77 74 73 74
51 76 78 ~3 101 83 84 76 79
52 97 94 109 97 1°3 101 .98 95
53 10O 100 100 100 10O 100 10O 100
54 100 101 1°3 1°3 99 94 100 101
55 100 102 1°7 1°3 101 97 100 102

56 1°3 1°3 133 110 1°7 101 1°5 1°4
57 10.8 1°7 13° 110 114 108 log 107
58 1°7 1°7 133 121 122 118 108 108
59 108 108 14° 127 127 124 1°9 1°9
60 110 III 157 143 125 121 113 113

61 lIS 116 160 155 127 124 118 118
62 120 Ilg 17° 165 134 131 122 122
63 124 124 153 172 143 142 125 12j

64 134 134 177 19° 162 161 137 137
65* 141 14° 193 212 179 179 144 143 .

Rikskooperativa byggherrar

195° 72 7° 1:16 89 79 74 74 7°
51 79 78 100 89 85 83 79 77
52 92 94 87 89 98 99 92 93
53 100 100 100 100 100 100 100 100
54 96 96 1°7 110 97 97 96 97
55 97 g6 1°3 101 1°3 99 97 96

56 102 102 116 124 1°7 107 1°3 1°3
57 106 1°7 132 141 I 17 Ilg 1°7 log
58 106 1°7 132 148 123 126 108 109
59 109 1°9 132 141 126 126 110 I I I
60 1°9 11O 152 172 124 140 III 113

61 114 118 184 21 3 128 149 117 123
62 117 119 161 180 132 152 119 1·22
63 121 123 165 Ig1 143 166 123 127
64 130 134 184 2°9 163 Ig4 132 13R
65* 136 143 206 235 180 217 139 148

ale Preliminara siffror.



Tabell C: 9 (forts.)

Bp/Hy Tp/Hy Bp/Lgt Pp/Hy

Icke Icke Icke Icke
Ar stand. Stand. stand. Stand. stand. Stand. stand. Stand.

Ovriga kooperativa byggherrar

1950 71 69 88 80 75 71 71 69
51 77 78 108 92 88 89 78 79
52 92 92 108 82 97 91 93 92
53 100 100 100 100 100 100 100 100
54 97 97 121 108 103 103 97 98
55 96 98 129 112 106' 109 97 99

56 100 101 150 123 113 113 102 102
57 102 101 163 116 116 116 104 102
58 108 107 167 116 125 126 110 108
59 110 109 171 127 123 125 112 110
60 I I I 110 188 139 120 121 114 III

61 114 115 213 154 132 136 117 117
62 119 120 217 160 136 137 123 121
63 122 124 221 167 146 151 125 126
64 127 130 254 1.85 154 156 132 133
65* 134 138 267 201 166 165 139 141

Enskilda byggherrar

1950 72 73 84 98 79 78 73 74
51 80 80 81 92 .88 86 80 81
52 97 97 84 8g 101 100 96 96
53 100 100 100 100 100 100 100 100
54 96 97 108 105 104 105 97 97
55 99 98 III 103 106 107 99 g8

56 102 101 116 110 113 III 102 101
57 1°3 101 122 1°5 12O 117 1°4 102
58 108 105 146 126 129 124 110 106
S9 107 107 143 131 128 128 log log
60 11O 1°9 151 133 131 128 113 I I I

61 115 113 lSI 128 132 129 118 115
62 120 119 170 149 142 14° 123 122

. , 63 126 126 154 142 ISO lSI 128 128
64 131 132 162 162 161 16S 134 135
65* 143 142 227 180 183 185 148 145

147



Tabell C: 10. Priser for nybyggda statsbelanadejlerfamiljshus uppfordafor kommuner och kom-
munala bostadsforetag i olika landsdelar 1950-65.

Antal Bp/Lgt Index 1953 = 100

Ar
lagen- Bp/Hy Tp/Hy Pp/Hy (1000 Bly/Lgt Bly/Hy Ly/Hy
heter (kr/m2) (kr/m2) (kr/m2) kr) (m2) (%) (%) Bp/Hy Bp/Lgt Pp/Hy

Norrland+Dalarna (landsdel 1)

195° I 437 421 16 437 26,4 62,7 94,3 97,7 73 80 73
51 I 342 458 16 473 26,4 57,7 92,5 93,9 79 80 79
52 895 525 14 539 32,0 61,0 91,3 93,2 91 98 90
53 I 678 580 17 597 32,8 56,5 87,8 91,6 100 100 100
54 2 117 596 19 61 5 31,5 52,9 88,8 93,1 103 96 103
55 I 036 586 24 610 33,8 57,7 83,0 92,3 101 1°3 102

56 I 824 668 27 694 39,3 58,9 85,9 93,0 115 120 116
57 2603 666 28 694 38,8 58,2 86,8 95,6 115 118 116·
58 I 542 652 22 673 38,9 59,7 89,9 94,8 112 119 113
59 I 817 662 3° 692 40,3 61,0 90,2 95,9 114 123 116
60 2333 669 27 695 36,2 54,1 90,8 95,6 115 11O 116

61 I 792 7°4 29 732 39,1 55,5 91,5 96,0 121 119 123
62 25°3 7°9 34 743 40,5 57,2 93,6 95,3 122 123 124
63 337° 782 33 816 46,1 59,0 92,2 95,6 135 141 137
64 3°02 810 34 844 50,3 62,1 92,3 95,7 140 153 141
65* 375° 832 41 873 54,6 65,6 94,5 97,5 143 166 146

Malardalen (landsdel 2)

195° 1498 376 18 395 21,1 56,1 94,8 96,0 69 75 69
51 926 390 20 41O 23,6 60,6 94,5 95,5 72 83 72
52 I 474 464 18 483 26,4 56,9 91,1 93,9 86 93 85
53 I 807 543 26 569 28,3 52,1 9°,3 95,3 100 100 100
54 3 197 541 25 566 29,1 53,9 88,5 92,9 100 103 99
55 2 671 571 35 605 3°,2 52,9 89,3 93,5 105 107 106

56 2257 568 33 601 31,4 55,2 90,4 92,7 1°5 I I I 106
57 I 709 582 34 616 34,3 58,9 83,9 91,4 1°7 121 108
58 I 860 618 49 666 39,7 64,2 85,2 94,3 114 14° I 17
59 3 158 606 41 647 37,3 61,5 92,8 96,6 112 132 114
60 2661 622 41 662 36,3 58,4 90,8 96,2 115 128 116

61 3222 668 46 714 36,7 54,9 87,8 94,7 123 13° 125
62 3 714 660 52 713 41,2 62,4 92,7 96,6 122 146 125
63 4 2°4 689 54 743 42,5 61,7 93,5 96,5 127 15° 131
64 449° 736 57 793 47,5 64,6 92,3 96,5 136 168 139
65* 3502 777 64 841 51,7 66,6 95,9 97,6 143 183 148

* Preliminara siffror.



Antal BpjLgt Index 1953 = 10O

Ar
Higen- BpjHy TpjHy PpjHy (1000 BlyjLgt BlyjHy LyjHy
heter (krjm2) (krjm2 ) (krjm2) kr) (m2) (%) (%) BpjHy BpjLgt PpjHy

Ostergotland + Smdland+Blekinge (landsdel 3)

195° 957 391 20 410 20,6 52,8 94,8 97,0 75 7° 76
51 I 686 392 18 41 I 23,6 60,1 93,9 95,2 75 81 76
52 1 289 464 16 480 26,7 57,6 91,5 94,3 89 91 89
53 I 671 521 19 540 29,3 56,3 90,9 94,3 100 100 100
54 325° 512 20 532 29,1 56,9 90,3 94,6 98 99 99
55 I 702 539 24 563 29,7 55,1 9°,° 93,5 1°3 10'1 1°4

56 I 885 544 28 572 30,7 56,5 87,6 93,8 1°4 1°5 106
57 I 841 568 28 596 32,4 57,2 86,9 93,1 1°9 III 110
58 3 061 562 26 588 34,3 61,0 88,8 92,6 108 117 1°9
59 1 61 I 588 3° 618 36,4 62,0 91,3 95,9 113 124 114
60 2666 621 31 65 1 36,5 58,9 87,8 96,1 119 125 121

61 2853 612 31 643 37,5 61,2 93,2 96,2 117 128 119
62 278o 633 29 662 37,1 58,6 91,9 95,3 122 127 123
63 283° 683 32 715 42,8 62,6 91,2 94,7 131 146 132
64 3 232 758 34 792 47,9 63,2 93,8 97,3 145 163 147
65* 4°°4 77° 42 812 54,5 70,8 96,0 97,8 148 186 15°

Sodra Sverige (landsdel 4-)

195° 83 385 13 398 23,4 60,8 83,5 96,6 79 88 78
51 876 399 15 413 22,9 57,5 93,1 97,3 82 86 81
52 34° 457 21 479 25,1 54,9 91,9 95,4 94 94 94
53 I 502 488 21 509 26,6 54,3 93,6 95,2 100 100 100
54 768 485 21 506 26,3 54,1 89,9 94,2 99 99 99
55 525 47 1 26 497 26,g 57,0 86,1 90,6 97 101 98

56 771 5°5 28 533 28,4 56,3 86,2 92,1 1°4 1°7 1°5
57 921 522 33 554 30,3 58,1 90,8 95,1 1°7 114 1°9
58 945 53° 27 557 32,6 61,5 92,1 96,5 1°9 123 1°9
59 I 124 541 27 568 33,9 62,6 91,7 96,2 I I I 127 112
60 773 547 23 569 33,8 61,8 95,7 96,5 112 127 112

61 I 134 596 29 625 33,7 56,5 89,9 95,4 122 127 123
62 I 090 603 29 632 37,7 62,6 93,9 95,6 124 142 124
63 I 399 631 26 657 39,3 62,3 93,9 95,2 129 148 129
64 I 724 685 3° 715 45,0 65,7 93,9 96,7 14° 169 14°
65* I 185 737 37 774 50,3 68,3 96,6 98,4 151 189 152

149



Tabell C: 10 (forts.)

Antal BpjLgt Index 1953 = 10O

Ar
lagen- BpjHy TpjHy PpjHy (1000 BlyjLgt BlyjHy LyjHy
heter (krjm2) (krjm2) (krjm2 ) kr) (m2) (%) (%) BpjHy BpjLgt PpjHy

Viistra Sverige + Viirmland (landsdel 5)

195° 944 4°4 19 422 23,4 58,1 94,1 95,6 73 81 72
51 636 429 22 45 1 24,7 57,5 92,0 94,6 77 85 77
52 93 1 481 21 5°2 27,1 56,5 90,0 91,2 86 93 86
53 I 218 557 28 584 29,0 52,1 88,7 91,5 100 100 100
54 I 353 536 22 558 27,7 51,6 91,9 94,7 96 96 96
55 I 988 ·534 3° 564 28,7 53,7 9°,1 92,8 96 99 97

56 I 459 564 3° 594 31,1 55,1 88,8 92,9 101 1°7 102
57 I 858 596 35 63 1 33,8 56,6 88,4 94,0 1°7 117 108
58 I 245 595 36 63 1 37,1 62,4 90,0 96,0 1°7 128 108
59 2 101 602 31 633 36,1 60,0 92,6 96,6 108 124 108
60 2025 614 38 652 35,0 56,9 93,7 96,8 110 121 112

61 2517 651 44 695 37,6 57,7 94,6 97,5 I 17 13° 119
62 I 902 669 45 715 39,5 59,1 90,7 96,2 120 136 122
63 2 °51 689 41 729 43,0 62,4 92,5 96,1 124 148 125
64 3°29 73 1 48 779 48,0 65,7 95,1 96,8 131 166 133
65* I 522 768 52 820 50,4 65,6 91,0 94,6 138 174 14°

M alma (landsdel 6)

195° 106 339 27 366 22,4 66,0 100,0 100,0 69 93 71
51 83 397 33 43° 24,8 62,4 9°,4 100,0 81 1°3 83
52 397 469 27 497 25,3 54,0 92,1 94,6 95 1°5 96
53 7g8 493 25 519 24,0 48,5 88,1 92,3 100 100 100
54 578 466 29 495 25,2 54,1 88,1 94,3 95 1°5 95
55 749 497 27 524 27,8 55,9 88,1 94,5 101 116 101

56 562 469 27 496 26,0 55,5 80,7 91,1 95 108 96
57 355 511 20 531 27,0 52,8 95,4 96,8 1°4 113 102
58 462 510 25 535 32,0 62,6 94,9 97,6 1°3 133 1°3
59 I 105 536 3° 566 33,8 63,0 91,6 98,4 1°9 141 109
60 747 544 35 579 35,9 66,0 91,0 98,0 11O 15° 112

61 962 549 5° 600 33,6 61,1 94,0 98,0 I I I 14° 116
62 4°5 560 31 592 35,1 62,5 94,3 95,3 114 146 114
63 I 061 574 29 604 36,0 62,6 87,9 93,5 116 15° 116
64 715 668 41 7°9 47,0 70,4 92,2 94,0 135 196 137
65* 147 719 59 778 49,5 68,9 91,2 91,5 146 206 15°

* Preliminara siffror.



Antal BpjLgt Index 1953 = 10O
lagen- BpjHy TpjHy PpjHy (100O BlyjLgt BlyjHy LyjHy

Ar heter (krjm2) (krjm2) (krjm2) kr) (m2) (%) (%) BpjHy BpjLgt PpjHy

Goteborg (landsdel 7)

195° 369 417 52 47° 21,2 51,0 91,2 94,9 67 63 69
51 984 455 45 5°0 26,1 57,5 92,6 95,4 73 78 73
52 2 217 604 54 658 31,9 52,9 91,7 94,6 97 96 96
53 1 505 622 62 684 33,4 53,7 92,0 93,4 100 10O 10O
54 23°9 609 71 679 31,7 52,2 90,4 95,2 98 95 99
55 I 255 595 63 659 31,5 52,9 93,6 95,1 96 94 96 .

56 3528 600 69 669 32,7 54,5 90,6 94,2 97 98 98
57 2832 618 66 684 34,1 55,2 88,6 93,3 99 102 10O
58 2483 607 7° 677 37,2 61,4 96,0 98,4 98 I I I 99
59 2523 609 64 673 39,4 64,7 95,0 98,0 98 118 98
60 2966 608 82 690 39,5 64,9 93,8 98,9 98 118 101

61 I 992 644 81 725 40,1 62,2 97,1 98,6 1°4 120 106
62 2 885 678 75 753 41,7 61,5 96,0 99,3 1°9 125 110
63 I 448 682 68 75° 46,3 67,9 94,S 97,0 110 139 110
64 I 963 765 76 841 51,2 66,9 97,0 99,5 123 153 123
65* I 377 849 83 932 61,0 71,8 97,1 99,0 136 183 136

Stockholm (landsdel 8)

195° 3 100 429 33 461 24,6 57,5 92,9 95,1 72 75 74
51 853 469 44 514 31,2 66,5 85,2 89,6 79 95 82
52 6766 587 34 621 34,9 59,5 89,0 92,3 99 1°7 99
53 5555 594 34 627 32,7 55,2 89,2 92,5 100 100 10O
54 6484 603 34 637 32,7 54,3 88,5 92,9 102 100 102
55 4519 592 31 623 33,4 56,4 89,8 94,3 10O 102 99

56 5545 589 38 626 34,0 57,8 89,8 92,7 99 104 10O
57 47°5 625 37 662 36,8 59,0 88,1 94,4 1°5 113 106
58 3917 637 43 680 40,7 63,7 92,6 97,2 1°7 124 108
59 4794 628 49 677 44,6 70,9 93,4 97,5 106 136 108
60 3 278 646 58 7°4 45,3 70,2 97,1 99,4 109 139 112

61 3992 685 62 746 45,2 66,0 92,0 97,1 115 138 119
62 3 871 73 1 65 797 46,4 63,5 90,0 96,6 123 142 127
63 2457 732 76 808 51,0 69,6 91,7 95,7 123 156 129
64 4 265 803 76 879 56,1 69,9 88,0 92,7 135 172 14°
65* 2945 823 84 9°7 60,2 73,1 95,3 98,5 139 184 145



Tabell C: I I. Priser for nybyggda statsbeldnade. flerfamiljshus uppforda for rikskooperativa
byggherrar i olika landsdelar 1950-65.

Antal Bp/Lgt Index 1953 = 10O

Ar
lagen- Bp/Hy Tp/Hy Pp/Hy (1000 Bly/Lgt Bly/Hy Ly/Hy
heter (kr/m2) (kr/m2) (kr/mt ) kr) (m2) (%) (%) Bp/Hy Bp/Lgt Pp/Hy

Norrland + Dalarna (landsdel 1)

1950 606 426 20 445 24,5 57,5 91,4 95,7 68 70 69
51 499 498 29 527 32,3 64,7 84,7 92,3 80 92 82
52 637 603 27 630 37,1 61,4 82,9 92,1 97 106 98
53 I 328 624 21 645 35,0 56,1 85,2 9°,5 100 100 100
54 I 576 621 3° 65 1 34,5 55,6 85,3 91,7 100 99 101
55 670 575 28 602 32,4 56,2 88,7 92,8 92 93 93

56 I 419 65 1 35 686 38,9 59,7 85,6 92,7 104 III 106
57 2 138 668 39 7°7 40,4 60,5 86,0 94,7 1°7 115 11O
58 2 °99 667 37 7°4 41,9 62,8 88,7 95,9 1°7 120 1°9
59 2 030 702 37 738 43,7 62,3 89,6 95,0 113 125 114
60 I 973 695 36 73° 41,6 59,9 90,3 94)5 I I I 119 113

61 I 417 696 43 739 42,8 61,4 89,0 95,0 112 122 115
62 2086 728 37 765 43,8 60,1 91,3 95,4 117 125 119
63 I 937 764 41 805 48,7 63,8 91,3 94,6 123 139 125
64 2068 798 51 849 53,3 66,8 92,9 96,0 128 152 132

r65* 908 866 56 9!22 63,9 73,8 92,0 94,4 139 183 143

Miilardalen (landsdel 2)

195° 715 4°3 31 435 23,9 59,2 94,1 95,5 72 78 74
51 753 448 20 468 27,2 60,7 91,1 93,2 81 89 80
52 596 530 36 565 31,2 58,8 87,8 93,7 96 102 97
53 653 554 30 584 30,5 55,0 85,6 89,8 100 100 100
54 I 149 549 38 587 29,7 54,1 89,9 93,0 99 97 101
55 266 557 32 589 31,3 56,3 89,0 91,6 101 1°3 101

56 I 312 579 36 61 4 31,7 54,8 90,5 93,5 1°4 1°4 105
57 1 330 593 48 641 36,0 60,7 89,1 94,0 107 118 110
58 564 591 49 640 37,8 63,9 89,2 93,5 107 124 110
59 2432 61 I 53 664 39,6 64,8 92,0 96,5 110 130 114
60 I 319 639 62 7°° 37,9 59,2 83,4 91,9 115 124 120

61 I 162 640 53 693 38,0 59,4 92,9 94,6 116 125 119
62 I 896 667 53 720 40,3 60,5 93,8 95,8 120 132 123
63 I 486 693 52 745 44,2 63,7 91,6 95,7 125 145 128
64 2480 746 56 802 51,9 69,6 95,2 96,8 135 17° 137
65* I 380 751 63 81 4 52,9 70,5 97,7 98,3 136 173 139

* Preliminara siffror.



Antal Bp/Lgt Index 1953 = 100

Ar
lagen- Bp/Hy Tp/Hy Pp/Hy (1000 Bly/Lgt Bly/Hy Ly/Hy
heter (kr/m2

) (kr/m2) (kr/m2) kr) (ml ) (%) (%) Bp/Hy Bp/Lgt Pp/Hy

lJstergotland+Smdland +Blekinge (landsdel 3)

195° 345 386 21 4°7 21,9 56,9 95,0 97,3 91 71 72
51 447 437 19 456 26,0 59,3 88,6 94,7 80 85 80
52 610 515 20 535 29,9 58,1 93,0 95,7 95 97 94
53 I 129 544 23 567 30,7 56,3 90,7 92,9 100 100 100
54 I 894 518 26 545 28,6 55,1 90,1 92,3 95 93 96
55 I 196 525 29 555 29,5 56,2 89,5 93,6 97 96 98

56 I 173 543 26 569 31,3 57,5 93,2 94,4 100 102 100
57 I 275 61 4 34 648 37,2 60,7 82,4 91,4 113 121 114
58 I 060 603 31 635 38,2 63,2 88,4 95,9 III 124 112
59 1 943 587 32 61 9 36,8 62,7 94,7 97,4 108 120 1°9
60 I 313 601 38 639 37,6 62,6 90,3 95,5 I I I 122 113

61 I 570 627 37 664 38,2 60,9 92,4 96,7 115 124 117
62 I 583 630 40 671 38,3 60,8 91,7 94,2 116 125 118
63 I 493 678 47 725 43,2 63,7 92,9 95,2 125 141 128
64 I 745 716 48 764 47,7 66,6 96,2 97,3 132 155 135
65* 682 825 49 874 59,6 72,2 95,6 97,5 152 194 154

Sodra Sverige (landsdel 1-)

195° 228 366 12 378 23,0 62,7 96,2 97,5 71 83 71
51 325 388 17 4°5 23,8 61,3 91,9 95,6 76 86 76
52 531 488 18 5°7 29,7 60,8 92,0 93,1 95 107 95
53 741 513 18 531 27,8 54,2 92,1 94,7 100 100 100
54 915 486 25 51 I 27,5 56,6 88,3 91,8 95 99 96
55 415 499 22 521 28,4 57,0 93,1 95,5 97 102 98

56 520 485 19 5°4- 28,8 59,3 91,9 92,6 95 104 95
57 869 523 30 553 33,3 63,8 89,3 93,4 102 120 1°4
58 720 538 24- 562 33,0 61,3 92,9 95,5 1°5 119 106
59 801 568 35 603 35,4- 62,4- 93,0 96,5 III 127 114
60 7°5 553 30 583 36,4- 65,9 95,8 97,0 108 131 110

61 938 591 38 629 37,0 62,7 87,5 95,1 115 133 118
62 473 558 27 586 37,3 66,8 93,5 93,5 109 134 110
63 696 622 31 653 39,9 64,2 93,3 95,6 121 144 123
64 1 204 690 39 729 46,4- 67,3 95,5 97,4 135 167 137
65* 260 727 57 784 49,2 67,7 94,4 97,2 142 177 148

153



Tabell C: II (forts.)

Antal Bp/Lgt Index 1953 = 100

Ar
lagen- BpjHy Tp/Hy Pp/Hy (100O Bly/Lgt Bly/Hy LyjHy
heter (krjm2) (krjm2) (kr/m2

) kr) (m2) (%) (%) . BpjHy BpjLgt PpjHy

Viistra Sverige + Viirmland (landsdel 5)

195° 208 382 21 4°3 24,3 63,6 90,1 97,3 67 80 67
51 469 454 25 478 27,4 60,4 87,1 94,5 80 9° 80
52 641 497 25 522 29,8 59,9 86,1 91,7 88 98 87
53 654 568 31 600 30,5 53,6 84,6 91,4 100 100 100
54 I 204 560 32 592 31,5 56,3 92,2 93,7 99 1°3 99
55 7°7 545 26 571 30,7 56,3 87,7 91,7 96 101 95

56 I 368 593 3° 623 33,8 57,0 87,7 94,0 1°4 I I I 1°4
57 I 763 594 39 633 35,9 60,5 90,0 94,4 1°5 118 106
58 I 425 604 41 645 37,7 62,6 90,5 96,5 106 124 108
59 1 688 612 34 646 37,9 61,9 89,4 96,1 108 124 108
60 I 649 612 37 649 37,5 61,4 92,7 96,8 108 123 108

61 974 61 7 42 659 38,9 63,1 91,0 94,7 1°9 128 11O
62 I 459 670 43 713 41,6 62,0 88,5 93,7 118 136 119
63 973 671 37 708 42,6 63,5 89,S 94,3 118 14° 118
64 2 195 717 51 768 . 46,S 64,9 93,8 96,0 126 152 128
65* 1 142 783 57 840 55,6 71,0 94,7 96,3 138 182 14°

Malmo (landsdel 6)

195° 474 353 27 380 21,9 62,0 97,6 97,8 71 77 73
51 3°0 369 28 397 20,9 56,6 95,9 95,9 74 73 76
52 803 44° 26 467 26,0 58,9 96,2 98,9 88 91 89
S3 549 499 24 523 28,S 57,1 92,0 94,4 100 100 100
54 I 458 467 28 494 28,0 60,1 89,8 94,2 94 98 94
55 863 495 31 526 30,4 61,2 93,1 96,7 99 1°7 101

56 552 5°0 22 522 31,1 62,1 91,1 93,7 100 1°9 100
57 7S3 5°2 31 533 29,2 58,1 86,1 91,1 101 102 102
58 I 135 525 3° 555 34,1 64,9 94,1 97,0 1°5 120 106
59 971 506 3° 536 33,6 . 66,5 96,4 98,8 101 118 102
60 772 53° 3° 560 33,9 64,0 96,8 98,7 106 119 1°7

61 838 S62 34 596 35,0 62,4 97,0 99,0 113 123 114
62 662 544 4° 584 34,1 62,8 91,0 95,1 1°9 120 112
63 715 565 3° 595 39,6 70,1 97,0 97,0 113 139 114
64 120O 605 63 668 44,4 73,4 91,6 93,3 121 156 128
65* I 232 634 71 7°5 51,4 81,1 . 99,1 99,1 127 180 135

* Preliminara siffror.



Antal Bp/Lgt Index 1953 = 10O

Ar
lagen- Bp/Hy Tp/Hy Pp/Hy (1000 Bly/Lgt Bly/Hy Ly/Hy
heter (kr/m2 ) (kr/m2

) (kr/m2 ) kr) (m2 ) (%) (%) Bp/Hy Bp/Lgt Pp/Hy

Goteborg (landsdel 7)

1950 603 459 55 514 26,9 58,6 96,3 97,6 75 81 76
51 375 412 44 456 23,1 56,2 95,2 96,2 67 69 68
52 105 623 47 670 38,7 62,1 88,7 93,7 102 116 100
53 767 612 60 673 33,3 54,3 90,6 93,2 100 100 100
54 81 9 582 61 643 31,1 53,4 92,3 93,9 95 93 96
55 532 565 69 634 31,3 55,3 96,7 97,4 92 94 94

56 773 574 71 645 33,5 58,5 94,2 95,5 94 101 96
57 I 137 618 67 684 37,4 60,6 92,1 94,3 101 112 102
58 779 623 88 711 41,8 67,2 96,6 99,2 102 126 106
59 I 382 602 63 665 38,0 63,0 92,4 94,1 98 114 99
60 I 487 620 67 687 4°,0 64,6 95,3 98,2 101 120 102

61 2406 652 89 741 43,1 66,1 94,4 97,6 1°7 129 110
62 777 668 71 739 42,5 63,6 92,9 96,4 1°9 128 11O
63 867 680 76 756 42,9 63,1 97,5 98,8 III 128 112
64 I 564 808 71 879 58,8 72,8 95,7 98,3 132 177 131
65* 1 015 873 77 95° 66,2 75,8 93,7 94,7 143 199 141

Stockholm (landsdel 8)

195° 580 456 65 521 30,7 67,2 93,0 98,0 71 83 74
51 551 5°9 60 569 30,8 60,5 85,2 89,7 79 83 81
52 414 684 32 717 37,5 54,9 89,4 91,6 1°7 102 102
53 499 641 62 7°3 36,9 57,5 78,8 88,2 100 100 100
54 I 358 611 41 652 37.5 61,3 90,2 95,0 95 102 93
55 I 682 603 31 635 36,9 61,2 85,2 91,5 94 100 9°

56 I 208 633 45 679 38,1 60,2 92,4 95,0 99 1°3 97
57 I 353 663 36 699 43,7 65,9 93,7 97,8 1°3 118 99
58 79° 662 49 711 47,4 71,5 87,6 97,0 1°3 128 101
59 2445 685 4° 724 47,0 68,6 91,7 96,9 1°7 127 1°3
60 I 816 659 59 717 45,9 69,8 96,7 98,4 103 124 102

61 I 056 79° 79 870 48,8 61,7 86,8 93,8 123 132 124
62 2 184 716 69 785 48,2 67,4 92,9 96,5 112 131 112
63 2485 713 67 780 50,3 70,6 91,9 94,7 I I I 136 I I I

64 2 048 797 75 872 62,1 77,9 94,4 97,0 124 168 124
65* 580 834 79 913 59,1 7°,9 96,7 99,4 13° 160 13°



Tabell C: 12. Priser for nybyggda statsbeldnade flerfamiljshus uppforda for ovriga kooperativa
byggherrar i olika landsdelar 1950-65.

Antal BpjLgt Index 1953 = 10O

Ar
lagen- BpjHy Tp/Hy PpjHy (1000 Bly/Lgt BlyjHy LyjHy
heter (kr/m2) (kr/m2) (kr/m2) kr) (m2) (%) (%) Bp/Hy Bp/Lgt Pp/Hy

Norrland +Dalarna (landsdel 1)

195° 747 428 18 446 25,9 60,5 94,6 97,1 73 79 73
51 49° 480 21 5°0 32,8 68,4 91,5 93,0 82 100 82
52 917 546 21 567 31,0 56,7 90,8 91,8 93 95 93
53 81 I 585 23 608 32,8 56,0 88,9 92,2 100 100 100
54 I 115 576 22 599 35,1 60,9 89,3 91,9 98 1°7 99
55 57° 583 28 611 35,1 60,2 81,7 90,6 100 1°7 100

56 139° 621 31 652 39,7 63,8 86,4 91,4 106 121 107
57 1424 626 35 661 39,5 63,0 88,1 93,4 1°7 120 1°9
58 I 422 686 35 721 43,6 63,6 88,1 95,0 117 133 119
59 I 992 650 34 684 38,9 59,9 92,9 95,5 111 119 113
60 1264 663 41 7°5 41,5 62,6 87,9 94,3 113 127 116

61 I 076 695 5° 744 43,9 63,2 89,7 94,9 119 134 122
62 954 7°1 45 746 44,3 63,3 92,0 94,2 120 135 123
63 657 725 46 771 45,9 63,3 89,3 95,1 124 14° 127
64 7°9 757 60 81 7 51,6 68,1 93,9 97,2 129 157 134
65* 3°2 811 57 868 55,2 68,1 92,6 95,6 139 168 143

Miilardalen (landsdel 2)

195° 377 4°9 16 425 24,4 59,8 98,4 98,6 7° 78 7°
51 858 429 23 452 25,0 58,4 91,3 94,2 73 80 74
52 957 526 22 548 30,2 57,3 91,2 92,4 9° 97 9°
53 792 586 24 610 31,1 53,0 91,0 92,3 100 100 too
54 I 178 558 3° 588 30,7 54,9 87,1 89,9 95 99 96
55 63 1 565 26 591 35,1 62,1 87,9 89,4 96 113 97

56 626 565 29 595 33,7 59,7 88,8 91,7 96 108 98
57 I 274 580 4° 620 37,5 64,6 81,3 90,1 99 121 102
58 1 151 604 4° 644 38,4 63,6 88,2 93,6 1°3 123 106
59 I 337 600 38 637 37,4 62,3 84,9 93,8 102 120 1°4
60 I 415 609 41 650 35,7 58,7 93,4 96,2 1°4 115 1°7

61 I 019 61 7 39 656 38,2 61,9 94,9 96,4 1°5 123 108
62 9°7 660 46 706 41,4 62,8 92,1 95,7 113 133 116
63 647 694 57 75° 46,3 66,8 90,4 94,0 118 149 123
64 I 046 7°1 66 767 49,9 71,2 93,1 95,6 120 160 126
65* 493 738 75 81 3 58,1 78,7 92,4 96,1 126 187 133

* Preliminara siffror.



Antal BpjLgt Index 1953 = 100

Ar
lagen- BpjHy TpjHy PpjHy (1000 BlyjLgt BlyjHy LyjHy
heter (krjm2 ) (krjm2) (krjm2) kr) (m2) (%) (%) BpjHy BpjLgt PpjHy

lJstergotland+Smaland +Blekinge (landsdel 3)
Ig50 191 357 16 373 22,2 62,3 92,9 94,1 67 68 66

51 223 428 3° 458 31,8 74,4 91,7 94,6 80 97 82
52 653 488 17 5°5 30,0 61,4 93,4 94,8 91 92 9°
53 248 535 26 561 32,7 61,2 91,9 92,9 100 100 100
54 696 526 29 556 31,8 60,5 88,2 95,1 98 97 99
55 608 518 27 545 33,2 64,1 88,5 92,3 97 102 97

56 884 527 29 556 33,0 62,6 91,7 93,0 99 10I 99
57 61 9 545 26 571 34,5 63,3 89,5 93,7 102 106 102
58 696 607 41 648 39,5 65,0 85,6 95,3 113 121 116
59 682 576 35 611 34,8 60,5 90,0 94,7 108 106 1°9
60 376 607 51 658 34,7 57,2 93,8 98,0 113 106 117

61 609 61 3 60 672 38,4 62,6 84,5 97,1 115 117 120
62 360 645 45 689 41,7 64,5 95,1 96,1 121 128 123
63 424 672 52 723 45,9 68,3 94,2 94,7 126 14° 129
64 488 699 45 744 46,5 66,5 95,9 98,4 131 142 133
65* 466 729 59 788 48,4 66,4 94,8 96,5 136 148 14°

Sodra Sverige (landsdel 4-)

195° 60 391 16 4°7 20,1 51,3 100,0 100,0 77 65 78
51 124 444 18 462 28,5 64,3 91,9 94,3 88 92 89
52 189 478 18 496 25,8 53,9 93,5 94,0 94 83 95
53 145 5°7 16 522 31,1 61,4 87,7 92,7 100 100 100
54 171 474 23 497 33,1 69,8 93,7 95,3 94 106 95
55 199 5°9 27 537 34,0 66,6 89,6 93,8 100 1°9 1°3

56 456 5°3 22 525 30,1 59,8 89,1 92,6 99 97 101
57 424 492 27 519 33,3 67,8 9°,1 93,3 97 1°7 99
58 518 522 28 55° 33,0 63,2 92,6 94,5 1°3 106 1°5
59 316 544 26 57° 32,7 60,1 88,5 93,9 1°7 1°5 log
60 194 541 31 571 36,0 66,5 97,9 98,2 1°7 116 1°9

61 159 594 34 628 37,2 62,6 94,0 97,6 I17 120 120
62 151 633 48 680 35,8 56,7 96,3 97,3 125 115 13°
63 96 647 21 668 42,8 66,1 91,8 91,8 128 138 128
64 64 672 55 727 47,7 71,0 99,7 99,7 133 153 139
65*

157



Tabell C: 12 (forts.)

Antal Bp/Lgt Index 1953 = 10O

Ar
Uigen- Bp/Hy Tp/Hy Pp/Hy (1000 BlyjLgt BlyjHy Ly/Hy
heter (kr/m2) (kr/m2

) (kr/m2) kr) (m2) (%) (%) Bp/Hy Bp/Lgt Pp/Hy

Viistra Sverige + Viinnland (landsdel 5)

1950 296 406 20 426 26,2 64,5 98,9 98,9 72 90 72
51 312 438 20 458 25,8 58,9 94,4 94,8 78 89 78
52 356 517 23 541 27,0 52,3 93,1 94,7 92 93 92
53 259 564 26 59° 29,0 51,4 89,5 91,2 100 100 100
54 660 552 31 583 31,1 56,4 90,1 92,4 98 107 99
55 614 549 31 580 32,7 59,5 87,8 90,0 97 113 98

56 929 561 35 596 35,9 63,8 88,1 91,9 100 124 101
57 9°3 566 46 612 36,7 64,8 89,3 93,7 100 127 1°4
58 855 59° 36 626 35,2 59,7 89,1 94,7 1°5 121 106
59 4°4 643 52 695 40,2 62,5 93,6 97,5 114 139 lIB

60 I 193 609 38 647 35,8 58,7 94,9 97,1 108 123 11O

61 266 668 48 716 4°,0 59,8 86,8 95,2 118 138 121
62 201 673 46 720 44,3 65,7 89,5 94,1 119 153 122
63 268 716 58 774 47,3 66,1 87,5 94,9 127 163 131
64 220 712 57 769 45,7 64,2 93,9 95,2 126 158 13°
65* 299 849 56 9°5 53,1 62,5 97,6 98,4 151 183 153

Malmo (landsdel 6)

1950 124 348 21 369 20,4 58,7 94,8 97,2 67 92 68
51 67 402 18 420 25,2 62,6 98,2 98,2 78 114 77
52
53 42 518 24 543 22,2 42,9 97,0 97,0 100 100 100
54 93 474 17 491 26,0 54,9 91,0 91,0 92 117 9°
55

56 108 5°0 25 525 29,7 59,3 9°,2 94,4 97 134 97
57
58 (18) (523) (15) (538) (29,6) (56,5) (91,9) (91,9) (101) (133) (99)
59
60

61 83 559 29 588 53,6 96,4 96,4 108 135 108
62
63 3°4 566 27 594 66,8 88,3 91,4 109 1°7 109
64
65*

• Preliminara siffror.
Anm.: Siffror inom parentes avser begransat antallagenheter (mindre an 25).



Antal BpjLgt Index 1953 = 100

Ar
lagen- BpjHy TpjHy PpjHy (1000 BlyjLgt BlyjHy Ly/Hy
heter (krjm2) (krjm2) (krjm2) kr) (m2) (%) (%) BpjHy BpjLgt PpjHy

Goteborg (landsdel 7)

1950 248 423 44 467 21,7 51,5 93,7 96,8 74 67 80
51 7° 465 25 49° 28,0 60,1 94,8 94,8 81 86 84
52 (20) (5°7) (16) (523) . (23,7) (46,8) (78,9) (78,9) (89) (73) (9°)
53 34 571 I I 582 32,4 56,8 94,9 94,9 10O 100 100
54 25 536 16 552 31,9 59,4 89,5 89,5 94 98 95
55

56 425 604 61 665 39,8 65,8 93,0 93,7 106 123 114
57 38 525 32 558 42,0 80,0 91,3 91,3 92 13° 96
58
59 153 610 57 666 41,3 67,9 98,2 98,2 1°7 127 114
60 80 748 72 820 56,1 68,9 69,4 97,8 13 1 159 141

61 80 61 9 34 654 44,4 71,7 98,9 98,9 108 137 112
62 83 672 63 735 46,0 68,5 97,4 100,0 118 142 126
63 3°0 673 52 726 40,5 60,2 87,2 99,1 118 125 125
64 32 79° 57 847 37,1 46,9 94,3 95,9 138 115 146
65*

Stockholm (landsdel 8)

195° 13° 428 28 456 22,1 51,6 93,1 95,2 66 52 67
51 81 489 86 576 40,9 83,6 85,4 93,1 76 96 85
52 850 565 42 607 36,4 64,4 85,9 88,4 88 85 89
53 186 645 36 681 42,8 66,3 91,6 92,9 100 100 100
54 292 632 47 679 46,3 73,3 87,2 88,2 98 108 lOp
55 296 596 51 647 37,3 62,6 82,2 85,4 92 87 95

56 551 641 57 698 43,2 67,4 85,2 91,4 99 101 102
57 I 004 629 52 681 40,0 63,5 91,5 95,3 98 93 100
58 I 018 641 57 699 46,8 73,1 93,5 96,2 99 1°9 103
59 I 412 7°1 56 757 46,7 67,2 93,4 97,4 1°9 109 III

60 I 476 677 58 735 42,2 62,5 94,7 97,9 105 99 108

61 I 093 689 61 750 50,2 72,9 94,9 96,4 1°7 117 110
62 I 351 714 64 778 46,4 64,9 88,7 94,6 III 108 114
63 2 °53 728 58 786 51,1 70 ,2 93,9 96,9 113 119 115
64 854- 772 67 839 52,1. 67,5 93,7 98,3 120 122 123
65* 122 850 68 918 52,3 61,5 97,8 99,2 132 122 135

159



Tabell C : 13. Priser for nybyggda statsbeldnade flerfamiljshus uppfiirda for enskilda byggherrar
i olika landsdelar 1950-65.

Antal Bp/Lgt Index 1953 = 10O

Ar
Uigen- Bp/Hy Tp/Hy Pp/Hy (100O Bly/Lgt Bly/Hy Ly/Hy
heter (kr/m2) (kr/m2

) (kr/m2 ) kr) (m2) (%) (%) Bp/Hy Bp/Lgt Pp/Hy

Norrland +Dalarna (landsdel 1)

1950 981 424 20 444 26,1 61,5 93,6 98,2 68 69 67
51 I 332 463 17 480 28,2 60,9 86,9 91,3 74 75 73
52 1042 572 24 596 33,9 59,3 81,7 90,9 91 90 90
53 I 033 626 36 662 37,7 60,3 69,9 85,2 100 100 100
54 I 296 569 32 601 34,4 60,4 79,2 87,2 41 91 91
55 I 329 61 7 35 652 36,5 59,1 75,3 87,5 99 97 98

56 I 635 626 41 667 38,5 61,5 77,6 89,2 100 102 101
57 I 467 649 4° 689 41,9 64,5 71,7 87,8 1°4 III 1°4
58 I 248 656 41 697 43,0 65,5 70,2 86,7 1°5 114 1°5
59 I 096 668 37 7°5 43,3 64,9 80,7 92,0 1°7 115 106
60 I 388 697 47 744 43,6 62,6 75,4 92,1 III 116 112

61 12°9 717 42 759 44,5 62,0 83,1 93,7 115 118 115
62 I 528 741 . 41 782 47,9 64,6 83,2 92,9 118 127 118
63 2381 77° 44 81 4 48,2 62,6 86,2 92,7 123 128 123
64 I 687 768 51 81 9 51,8 67,4 88,7 92,9 123 137 124
65* 760 885 46 93 1 62,8 71,0 91,7 96,3 141 167 141

Miilardalen (landsdel 2)

1950 I 789 397 28 424 24,4 61,6 94,6 97,3 74 84 75
51 I 299 44° 25 465 26,5 60,2 90,3 93,1 82 91 82
52 I 228 53° 27 557 30,0 56,6 83,2 89,3 99 1°3 98
53 1'080 538 28 566 29,0 54,0 83,8 89,2 100 100 100
54 2°43 532 41 573 31,9 59,9 82,1 88,2 99 110 101
55 I 788 549 46 596 33,7 61,3 82,6 89,2 102 116 105

56 2 156 560 41 601 34,6 61,9 81,3 90,0 1°4 119 106
57 2245 581 43 625 36,8 63,2 87,1 91,7 108 127 110
58 I 834 578 46 624 36,4 63,0 84,9 91,5 108 126 11O
59 2266 601 56 657 38,2 63,5 85,6 94,3 112 132 116
60 I 297 61 7 56 673 39,5 64,0 85,7 94,3 115 136 119

61 20°9 637 62 699 39,1 61,4 87,1 94,1 118 135 123
62 2012 678 63 741 42,0 62,0 88,6 95,1 126 145 131
63 1 579 7°5 60 765 46,4 65,8 89,1 94,3 13 1 160 135
64 I 728 722 69 791 50,1 69,4 9°,5 94,7 134 173 140
65* 666 715 75 79° 53,8 75,3 94,6 96,3 133 186 140

• Preliminara siffror.
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Antal Bp/Lgt Index 1953 = 100

Ar
lagen- BpjHy TpjHy PpjHy (1000 BlyjLgt BlyjHy LyjHy
heter (kr/m2

) (kr/m2
) (krjm2) kr) (m2) (%) (%) BpjHy Bp/Lgt Pp/Hy

Ostergotland +Smdland +Blekinge (landsdel3)

195° 565 376 18 394 22,4 59,6 96,7 98,7 73 74 7S
51 641 425 19 444 25,4 59,9 92,4 94,7 82 84 82
52 646 506 24 53° 31,2 61,6 83,4 92,5 98 lOS 98
53 876 517 24 541 30,3 58,5 87,S 92,0 100 100 100
54 I 332 5°3 3° 534 30,6 60,7 86,6 92,4 97 101 99
55 964 5°5 31 536 3°,1 59,4 82,8 90,7 98 99 99

56 I 082 533 36 569 33,1 62,1 79,1 91,5 1°3 1°9 1°5
57 1668 555 4° 595 37,5 67,5 81,7 91,0 1°7 124 110
58 I 324 577 47 625 38.9 67,3 78,2 90,9 112 128 116
59 1 408 572 41 61 3 36,5 63,8 85,2 92,9 111 120 113
60 1 365 600 48 648 37,8 63,0 85,6 93,0 116 125 120

61 I 076 621 36 657 38,0 61,2 86,2 92,2 120 125 121
62 I 267 653 48 7°2 41,2 63,0 86,0 91,9 126 136 13°
63 928 7°5 53 759 45,4 64,4 92,1 95,0 136 15° 14°
64 772 75° 52 802 50,6 67,5 83,1 89,8 145 167 148
65* 481 765 59 824 53,1 69,4 90,5 95,0 148 175 152

Sodra Sverige (landsdel 4)

195° 622 367 20 387 22,3 60,8 92,8 98,2 73 84 74
51 482 420 21 442 25,0 59,5 94,0 96,1 84 94 84
52 642 480 20 5°1 30,7 64,0 94,9 96,2 96 116 96
53 966 5°2 23 524 26,5 52,9 88,7 94,3 100 100 100
54 922 5°7 3° 537 31,9 62,9 81,8 92,4 101 120 102
55 I 016 487 27 514 3°,2 62,0 86,8 92,6 97 114 98

56 961 495 31 526 31,S 63,4 84,0 92,5 99 118 100
57 823 5°3 34 537 33,1 66,0 81,4 90,1 100 125 102
58 435 543 44 587 40,0 73,7 83,4 94,5 108 151 112
59 797 522 36 558 34,5 66,0 86,4 92,9 1°4 13° 106
60 893 54° 41 581 36,9 68,3 87,4 94,1 108 139 III

61 717 55° 42 592 37,5 68,1 86,5 93,8 110 142 113
62 I 208 604 43 646 42,2 69,9 90,3 95,8 120 159 123
63 746 634 46 680 41,9 66,1 89,0 94,5 126 158 13°
64 81 9 684 51 735 43,0 62,9 90,9 93,7 136 162 14°
65* 477 75 1 54 805 53,8 71,7 92,7 96,8 15° 2°3 154

I I - 684373 Salaj 161



Tabell C: 13 (forts.)

Antal BpjLgt Index 1953 = 100

Ar
lagen- BpjHy TpjHy PpjHy (1000 BlyjLgt BlyjHy LyjHy
heter (krjm2) (krjm2) (krjm2) kr) (m2) (%) (%) BpjHy BpjLgt PpjHy

Viistra Sverige + Viirmland (landsdel5)

195° 638 397 21 418 21,6 54,5 94,4 97,0 71 69 71
51 645 441 35 477 27,1 61,5 85,1 90,6 79 87 81
52 I 160 556 26 582 31,2 56,1 85,2 91,8 100 100 99
53 I 176 558 29 587 31,2 55,9 87,8 92,1 100 100 100
54 883 546 4° 586 SI,7 58,0 79,9 88,8 98 102 100
55 994 557 37 595 3°,5 54,8 79,1 87,7 100 98 101

56 973 544 3° 574 32,2 59,2 81,6 88,2 98 1°3 98
57 961 572 39 610 37,5 65,6 84,7 91,6 1°3 120 1°4
58 588 6S2 56 688 39,9 63,S 79,1 92,3 lIS 128 I 17
59 676 585 41 627 37,6 64,3 83,4 92,4 1°5 121 1°7
60 834 596 46 642 36,7 61,6 86,8 93,3 1°7 118 1°9

61 862 641 41 682 4°,2 62,6 88,7 94,0 115 129 116
62 843 655 5° 7°5 43,4 66,2 84,7 91,4 117 139 120
63 638 7°1 44- 745 46,6 66,5 83,2 92,0 126 149 127
64 604 712 48 760 49,1 69,0 91,5 94,7 128 157 129
65* 45° 753 57 810 55,0 73,1 87,6 93,0 135 176 138

Malmo (landsdel 6)

195° 164 333 34 367 24,0 72,1 90,3 93,4 71 1°3 73
51 89 379 33 412 29,8 78,6 97,1 97,6 81 128 82
52 202 454 33 487 32,3 71,3 92,9 94,3 96 139 97
53 654 471 3° 5°1 23,2 49,2 87,7 92,5 100 100 100
54 593 447 35 482 31,2 69,7 94,6 97,9 95 134 96
55 377 433 34 468 29,8 68,9 82,0 91,2 92 128 93

56 674 468 33 5°2 33,2 70,9 88,3 92,7 99 143 100
57 577 536 37 573 32,7 61,0 76,4 86,7 114 141 114
58 37 561 54 61 5 35,4 63,1 82,5 93,1 119 153 123
59 944 517 35 552 31,8 61,5 89,3 96,7 11O 137 11O
60 382 523 29 552 31,1 59,5 95,4 95,6 III 134 11O

61 3° 599 67 666 46,7 77,9 75,2 92,7 127 201 133
62 311 583 37 620 36,2 62,1 94,3 94,3 124 156 124
63 456 61 5 24 639 39,1 63,5 93,7 95,6 131 169 128
64 1 027 654 56 710 44,2 67,6 93,5 96,3 139 191 142
65* 24° 679 67 746 47,2 69,5 85,8 90,1 144 2°3 149

• Preliminara siffror.



Antal BpjLgt Index 1953 = 100

Ar
lagen- BpjHy TpjHy PpjHy (1000 BlyjLgt BlyjHy LyjHy
heter (krjm2) (krjm2) (krjm2) kr) (m2) (%) (%) BpjHy BpjLgt PpjHy

Giiteborg (landsdel 7)

195° 712 446 44 491 25,3 56,5 95,3 98,6 79 80 81
51 2°7 465 42 5°7 27,0 57,9 92,3 94,4 82 85 83
52 852 567 47 61 4 27,9 49,2 89,9 94,9 101 88 101
53 410 564 45 609 .31,8 56,4 89,9 94,1 100 100 100
54 812 586 62 648 32,2 54,9 92,8 94,9 1°4 101 106
55 I 061 587 68 655 33,2 56,6 89,9 93,9 1°4 1°4 108

56 158 61 5 77 692 36,5 59,3 78,6 91,0 1°9 115 114
57 I 087 599 86 686 38,4 64,1 89,9 94,5 106 121 113
58 694 606 91 697 39,2 64,8 85,1 92,9 1°7 123 114
59 758 639 101 74° 40,6 63,6 83,7 97,4 113 128 122
60 779 641 92 733 41,8 65,3 89,8 96,4 114 131 120

61 I 436 668 82 75° 42,7 64,0 91,5 97,5 118 134 123
62 9°7 74° 124 865 5S,2 71,9 72,8 94,0 13 1 167 142
63 I 181 724 96 820 55,0 76,0 91,7 96,4 128 173 135
64 I 341 815 102 917 59,5 73,0 83,3 97,6 145 187 151
65* I 740 880 129 I 009 61,2 69,6 90,8 96,0 156 192 166

Stockholm (landsdel 8)

1950 915 464 58 521 30,5 65,9 93,7 96,7 75 87 78
51 I 120 5°5 54 559 32,3 64,0 86,6 9S,3 82 92 83
52 I 612 601 44 645 35,3 58,8 88,0 91,4 98 101 96
53 2554 616 56 672 35,1 56,9 87,2 93,S 100 100 100
54 2 765 591 47 637 35,9 60,8 85,1 91,2 96 102 95
55 2 728 593 42 636 36,8 61,9 86,7 92,1 96 1°5 95
56 3 21 7 636 54 690 38,7 60,8 81,4 90,6 1°3 11O 1°3
57 2499 603 44 647 39,5 65,4 83,8 92,0 98 lIS 96
58 2 679 639 63 7°2 *,8 70,0 88,5 95,2 1°4 128 1°4
59 27°9 642 64 706 49,0 76,2 87,9 95,5 1°4 14° 1°5
60 2 147 656 65 722 49,1 74,9 87,6 96,4 1°7 140 1°7

61 I 456 7°2 68 77° 48,9 69,7 92,6 97,3 114 139 115
62 I 776 706 77 783 48,0 67,9 89,0 95,8 115 137 117
63 79° 718 73 791 51,1 71,1 93,6 99,1 117 146 118
64 602 767 79 846 54,1 71,0 92,0 97,6 125 155 126
65* 264 857 98 955 65,4 76,3 95,1 95,7 139 186 142

I I· - 684373 Salts;



Tabell C: 14. Standardberiiknad utveckling av byggnadspriset per m2 hyresyta (BpfHy) inom
olika byggherrekategorier i hela Landet 1950-65-

(Laspeyres kedjeindex standardiserat med hansyn tilliandsdel och hushojd)
Index 1953 = 10O

Effekten av produktionens
forskjutning mellan

Laspeyres
index hus av »Ren» pris-

Ar Ovagt totalt landsdelar olika hojd forandring

Kommunala byggherrar

195° 72,7 71,6 95,6 98,9 73,6
51 75,5 75,1 97,0 98,9 78,3
52 97,5 97,2 103,0 99,8 94,5
S3 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
54 100,2 100,4 99,8 99,8 100,7
S5 100,0 100,2 99,3 99,3 101,6

S6 103,2 103,2 101,0 99,3 102,9
57 108,0 108,0 101,5 99,8 106,6
58 106,9 107,1 100,9 99,1 107,1
59 107,8 108,2 101,0 99,1 108,1
60 110,3 110,7 100,9 99,1 110,7

61 IIS,6 116,1 100,9 99,4 IIS,7
62 119,9 120,0 101,2 99,3 119,4
63 123,9 124,6 100,7 99,6 124,2
64 134,4 134,8 101,0 99,8 133,7
6S* 141,1 141,4 101,4 99,8 139,7

Rikskooperativa byggherrar
19So 71,8 70,S 101,4- 99,3 70,0

SI 78,4 77,7 99,8 100,2 77,7
52 92,3 94,9 100,5 100,2 94,2
53 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
54 95,S 96,7 100,0 100,S 96,2
SS 96,3 97,0 100,7 100,9 95,5

S6 101,9 102,6 100,0 100,7 101,9
57 106,3 107,0 99,1 100,9 107,1
58 106,3 1°7,4 99,4 100,7 107,2
S9 108,7 109,3 99,7 100,4 109,2
60 109,2 110,3 99,9 100,2 110,2

61 113,6 114,9 97,2 100,6 117,6
62 116,7 117,7 97,6 101,6 118,7
63 120,S 122,S 98,1 101,6 122,9
64* 129,4 130,8 96,S 101,2 133,9
6S* 135,8 137,7 94,9 101,5 143,0

* Preliminara siffror.



Effekten av produktionens
forskjutning mellan

Laspeyres
index hus av »Ren» pris-

Ar Ovagt totalt landsdelar olika hojd forandring

(jvriga kooperativa byggherrar

195° 70,9 72,6 103,4 101,2 69,3
51 77,5 79,3 100,7 100,8 78,1
52 92,0 92,6 100,3 100,0 92,2
53 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
54 96,7 96,6 99,3 100,0 97,2
55 96,2 95,9 98,0 100,0 97,8

56 100,5 100,0 99,1 100,0 100,9
57 101,7 101,0 99,9 100,0 101,1
58 108,1 107,2 99,8 100,2 107,3
59 110,2 109,8 100,7 100,3 108,7
60 110,6 I I 1,0 101,0 100,0 1°9,9

61 113,7 114,8 100,1 99,6 115,2
62 119,2 120,4 100,7 100,0 119,6
63 121,7 124,3 100,6 100,0 123,6
64 126,7 127,8 97,9 100,3 130,2
65* 134,0 137,5 100,6 99,4 137,6

Enskilda byggherrar

195° 72,1 71,7 99,7 98,8 72,7
51 80,2 79,7 100,4 99,5 79,9
52 97,0 96,5 100,4 99,5 96,7
53 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
54 96,3 95,9 98,9 100,0 97,0
55 98,6 97,5 99,4 100,0 98,1

56 101,9 101,5 99,4 101,4 100,7
57 103,0 102,6 99,6 101,6 101,4
58 107,9 107,3 100,6 101,7 104,8
59 106,7 106,8 98,3 101,2 107,2
60 ,.110,6 109,9 99,6 101,4 108,8

61 115,5 114,6 99,9 101,4 113,2
62 120,6 119,7 99,2 101,4 119,0
63 126,3 125,1 98,6 101,0 125,6
64 130,9 128,3 96,3 101,0 132,0
65* 143,4 142,1 98,6 101,6 141,8



Tabell C: 15. Byggnadspriset per m2 hyresyta (BpjHy) inom olika byggherrekategorier och for
hus av olika hojd i olika landsdelar, vagt genomsnitt 1950-65.

Index Bp/Hy i respektive landsdel = 100

Blandad
Byggherrekategori Laghus Hoghus produktion Totalt

Norrland +Dalarna (landsdel 1)
Kommunala 99,7 101,4- 100,1 99,9
Rikskooperativa 101,4 101,1 103,2 101,8
Ovriga kooperativa 97,7 99,4- 98,2 97,9
Enskilda 99,8 100,7 102,0 100,2

Samtliga 99,8 100,9 100,9 100,1

Miilardalen (landsdel 2)
Kommunala 98,9 100,9 101,5 99,9
Rikskooperativa 100,6 100,8 102,0 101,0
Ovriga kooperativa 99,0 96,1 103,7 99,8
Enskilda 98,3 103,1 101,4 99,5

Samtliga 99,0 101,1 101,8 99,9

Ostergotland+Smdland +Blekinge (landsdel 3)
Kommunala 99,7 100,6 99,5 99,7
Rikskooperativa 101,3 98,2 102,6 101,4
bvriga kooperativa 97,8 102,2 102,2 99,3
Enskilda 99,0 101,3 101,7 99,6

Samtliga 99,7 100,5 100,8 100,0

Sodra Sverige (landsdel 4)
Kommunala 99,9 99,9 99,7 99,9
Rikskooperativa 99,6 103,8 102,7 100,5
Ovriga kooperativa 100,6 97,2 102,3 100,6
Enskilda 99,8 99,4 100,0 99,8

Samtliga 99,9 100,1 100,6 100,1

Viistra Sverige + Vlirmland (landsdel 5)
Kommunala 99,2 100,4 100,8 99,7
Rikskooperativa 99,7 102,6 101,9 100,4-
Ovriga kooperativa 100,3 103,6 98,9 100,3
Enskilda 98,5 104,2 104,1 99,9

Samtliga 99,3 102,2 101,3 100,0

Malmo (landsdel 6)
Kommunala 102,0 103,0 99,7 101,2
Rikskooperativa 103,1 96,5 98,1 99,4
bvriga kooperativa 102,7 98,4 100,0
Enskilda 99,0 99,0 102,4 100,0

Samtliga 101,8 98,7 99,2 100,0

Goteborg (landsdel 7)
Kommunala 98,9 97,7 102,1 99,5
Rikskooperativa 100,3 97,1 100,2 99,5
Ovriga kooperativa 98,5 101,9 103,7 99,5
Enskilda 99,1 104f 109,3 101,5

Samtliga 99,2 99,7 101,8 100,0

Stockholm (landsdel 8)
Kommunala 97,9 99,8 99,3 98,9
Rikskooperativa 100,9 102,3 104,2 102,5
Ovriga kooperativa 100,9 98,1 102,6 100,9
Enskilda 97,7 101,3 101,6 100,0

Samtliga 98,7 100,6 100,7 100,0
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Tabell C: 16. Byggindex for flerfamiljshus och konsumentprisindex 1950-65.

Index 1953 = 100

Forsakringsbolagens Centralbyrans Bostadsstyrelsens
byggnadskostnads- byggnadskostnads- »varderings- Konsument-

Ar index index index» prisindex

1950 76 78 79
51 93 9 1 91

52 97 101 101 98
53 100 100 100 100

54- 98 99 99 101

55 98 102 100 1°4

56 102 107 102 109
57 108 11O 104 114
58 112 112 104- 118

59 112 113 1°4 120
60 121 120 108 125

61 126 124 110 12 7
62 13 1 129 113 133
63 135 135 117 137
64 148 141 121 141
65 161 150 126 148



Tabell C: 17. Forhdllandet mellan byggnadspriskoef.ficient och bostadsstyrelsens byggnadskost-
nadskoefficient i A-regioner, vagt genomsnitt 1960-63.

Bostadsstyrelsens Bkk i respektive region = 10O

Region Genomsnitt Region Genomsnitt

I Stockholm 98,9 47 Ulricehamn 100,3
2 SoderHilje 96,9 48 Alingsas 104,1
3 NorrHilje 95,9 49 Mariestad 99,1
4 Uppsala 97,4 5° Skovde 98,1
5 Enkoping 96,1 51 Falkoping 1°3,4

6 Nykoping 95,7 52 Skara 94,1
7 Eskilstuna 99,4 53 Lidkoping 96,5
8 Katrineholm 96,2 54 Vara 99,9
9 Linkoping 95,0 55 Karlstad 97,8

10 Norrkoping 94,7 56 Kristinehamn 98,5

II Motala 96,0 57 Arvika 95,9
12 Mjolby 9 1 ,6 58 Saffle-Amal 95,0
13 ]onkoping 99,8 59 <Jrebro 93,2
14 Varnamo 98,8 60 Hallsberg-Kumla 101,2
15 Eksjo-Nassjo 93,3 61 Karlskoga 98,3

16 Tranas 98,8 62 Lindesberg 95,7
17 Vetlanda 99,8 63 Vasteras 100,0
18 Vaxjo 98,6 64 Sala 97,9
19 Ljungby 99,8 65 Fagersta 100,0
20 Almhult 95,5 66 Koping 97,3

21 Kalmar 99,5 67 Falun 94,3
22 Nybro 93,1 68 BorHinge 95,8
23 Oskarshamn 96,0 69 Ludvika 98,1
24 Vastervik 93,8 7° Avesta 98,0
25 Hultsfred-Vimmerby 85,1 71 Mora 97,5

26 Visby 97,3 72 Gavle 97,1
27 Karlskrona 101,0 73 Sandviken 94,6
28 Karlshamn 99,1 74 Soderhamn 98,2
29 Kristianstad 102,2 75 Bollnas 98,1
3° Hassleholm 98,9 76 Hudiksvall 95,9

31 Angelholm 100,4- 77 Ljusdal 97,9
32 Simrishamn 97,1 78 Harnosand-Kramfors 96,2
33 Malmo 105,1 79 Sundsvall 98,6
34 Halsingborg 101,6 80 Solleftea 87,2
35 Lund 98,2 81 Ornskoldsvik 96,3

36 Landskrona 95,4 82 <Jstersund 95,0
37 Trelleborg 101,9 83 Vmea 103,2
38 Ystad 88,8 84 Skelleftea 101,4
39 Eslov 102,0 85 Lycksele 99,2
4° Halmstad 102,3 86 Lulea 101,4

41 Falkenberg 95,2 87 Pitea 97,0
42 Varberg 97,7 88 Boden 97,5
43 Goteborg 101,5 89 Gallivare-Malmberget 102,9
44 Vddevalla 95,5 9° Kiruna 99,7
45 Trollhattan-Vanersborg 98,3 91 Haparanda-Kalix 97,2
46 Boras 103,3

Anm.: Byggnadspriskoefficient visar prisrelationen mellan respektive A-region och Vasteras-
regionen.
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Tabell C: 18. Relativt byggnadspris per m2 hyresyta (BpjHy) i A-regioner ifiirhdllande till he/a
landet 1950-63.

BpjHy BpjHy BpjHy
Hy hela Hy hela Hy hela
(1000 landet (1000 landet (I 000 landet

Region m2) =100 Region m 2) =100 Region m2) =100

I 8348 106,1 32 49 90,4 63 885 97,2
2 512 104,7 33 I 714 84,2 64 116 97,1
3 155 102,3 34 647 86,9 65 210 97,7
4 987 100,4 35 276 87,0 66 3°4 96,6
5 124 101,5 36 181 89,6 67 21 3 102,0

6 380 96,1 37 133 88,5 68 239 100,5
7 65 1 94,0 38 1°9 90,9 69 280 98,4
8 333 92,8 39 85 89,8 7° 318 101,0
9 573 95,7 4° 291 89,9 71 65 1°5,7

10 818 95,5 4 1 62 93,1 72 594 105,2

11 166 95,2 42 106 95,3 73 294 106,4
12 117 98,4 43 3577 102,2 74 148 102,8
13 472 93,6 44 452 101,4 75 106 102,4
14 138 91,3 45 43° 98,9 76 113 100,3
15 195 92,4 46 668 96,4 77 4° 100,5

16 79 91,4 47 4° 96,2 78 202 108,9
17 88 86,7 48 91 94,5 79 525 106,5
18 273 92,1 49 144 94,4 80 89 116,9
19 133 90,4 5° 288 95,8 81 221 108,0
20 56 86,8 51 168 94,5 82 364 111,9

21 306 95,2 52 76 96,7 83 326 104,0
22 97 94,7 53 119 95,0 84 269 106,1
23 186 97,6 54 17 94,1 85 101 110,8
24 202 95,5 55 656 100,3 86 294 112,3
25 94 93,6 56 212 98,8 87 167 109,4

26 89 99,4 57 108 99,0 88 170 115,2
27 347 93,6 58 127 101,3 89 151 132,1
28 232 93,1 59 61 7 97,8 9° 152 142,6
29 288 86,8 60 183 95,6 91 69 119,6
30 239 87,3 61 346 98,7
31 147 85,8 62 165 97,8 Summa 35986 100,0
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Tabell C: 19. Procentuella avvikelser i byggnadspriset per m2 hyresyta (BpjHy) mellan olika
landsdelar och heLa Landet 1950-65.

<Jstergot- Vastra
land + Sma- Sverige

Norrland+ Malar- land + Ble- Sodra +Varm- Gote- Stock-
Ar Dalarna dalen kinge Sverige land Malmo borg holm

195° + 3 -4 - 7 -10 -2 -16 +8 + 7
51 + 6 -3 - 8 - 8 ° -14 +1 +12
52 + 3 -7 -10 - 12 -5 -17 +9 + 9
53 + 7 -3 7 - 12 -1 -14 +7 + 7
54 + 7 -3 8 - II -I -17 +8' + 8
55 + 6 ° 6 - 13 -3 -14 +5 + 6

56 + 11 -2 7 -14 -2 -18 +3 + 5
57 + 9 -3 4 -14 -2 -14 +2 + 4
58 + 9 -2 5 -13 -I -14 ° + 5
59 + 9 -2 5 -12 -I -15 ° + 6
60 + 9 -I 3 -13 -3 -15 -I + 5

61 + 8 -I 5 -II -2 -15 ° + 8
62 + 6 -2 6 - 12 -2 -18 +2 + 6
63 +10 -I 2 -10 -2 -18 -I + 3
64a + 6 -2 I 8 -3 - 15 +6 + 6
65a + 6 -4 3 - 7 -2 -18 +9 + 4

Vagt genomsnitt
1950-65 + 8 -2 - 5 -II -2 -16 +3 + 6

a Uppskattade varden.

Tabell C: 20. Procentuell fordelning av fiirdigstiilld hyresyta inom olika landsdelar 1950-65.

<Jster- Vastra
Norr- gotland + Sverige
land + Malar- Smaland + Sodra +Varm- Gote- Stock-

Ar Dalarna dalen Blekinge Sverige land Malmo borg holm Summa

195° 18,8 20,8 9,3 4,9 9,9 4,4 8,6 23,3 100,0
51 19,6 19,5 15,4 8,9 10,8 2,7 7,8 15,3 100,0
52 12,3 14,1 10,7 5,6 10,2 4,5 9,4 33,2 100,0
S3 16,1 12,6 11,9 9,5 9,7 5,6 7,8 26,9 100,1
54 13,8 16,7 15,8 6,S 8,7 6,2 7,9 24,4 100,0
55 11,6 15,6 13,0 6,S 12,2 6,0 7,5 27,6 100,0

56 15,8 14,7 11,8 6,S 11,0 4,8 10,5 24,9 100,0
57 17,7 15,0 12,7 7,0 12,0 3,7 10,5 21,4 100,0
S8 16,8 14,3 16,2 6,6 10,3 4,0 9,5 22,3 100,0
S9 13,8 18,5 11,2 6,1 9,5 6,0 9,6 2S,3 100,0
60 IS,8 15,0 13,0 6,0 12,1 4,3 12,3 21,S 100,0

61 13,0 16,9 14,4 7,3 10,S 4,3 14,1 19,4 99,9
62 15,5 18,8 13,1 6,8 10,1 3,0 10,9 21,8 100,0
63 18,7 18,0 12,9 6,7 9,1 6,0 9,2 19,4 100,0
64 14,8 19,8 12,2 7,4 11,8 6,3 10,4 17,2 99,9
65 17,2 18,2 17,3 5,8 10,5 5,5 13,2 12,3 100,0

Vagt genomsnitt
1950-65 15,5 16,8 13,2 6,7 10,6 4,9 10,1 22,2 100,0
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Tabell C: 2 1. Procentuella avvikelser i byggnadspriset per m2 hyresyta (BpjHy) och produktio­
nens fordelning pa olika vaningsplan i hela landet, vagt genomsnitt 1950-65

Antal
vaningsplan

I

2

3
4
5
6
7
8
9

10 och fier
Ej identifierat

Avvikelser
(%)

+5,4
+0,2
- 1,2
-0,2
+3,5
+2,1
+0,5
+0,7
-0,9
+0,5
+1,3

Relativ fordelning av
hojdidentifierad Hy

Anm.: Standardiserat med avseende pa produktionens fordelning mellan olika landsdelar och are

Tabell C: 22. Tomtprisernas relativa avvikelser i olika landsdelar fran tomtpriset per m2 hyres-
yta (Tp/By) i hela Landet 1950-65.

<Jster- Vastra
gotland + Sverige +

Norrland + Malar- Smaland+ Sodra Varm- Gote- Stock-
Ar Dalarna dalen Blekinge Sverige land Malmo borg holm

195° -36 -14 -32 -39 -29 ° +75 +5°
51 -30 -18 -26 -37 ° + 4 +63 +96
52 -23 -20 -37 -33 -20 7 +73 +20
53 -25 -16 -31 -37 - 9 -19 +81 +31
54 -24 3 -26 -23 - 9 -15 +94 +15
55 -14 + 9 -20 -26 -II -14 +89 0

56 -15 8 -23 -31 -20 -28 +77 +15
57 -15 0 -19 -22 - 5 -22 +73 °58 -23 + 5 -23 -32 - 7 -34 +77 +18
59 -23 + 9 -23 -29 -20 -27 +59 +18
60 -24 2 -22 -35 -20 -35 +61 +22

61 -24 4 -32 -32 -19 -19 +59 +23
62 -30 + 2 -31 -33 -15 -31 +61 +26
63 -23 + 8 -20 -35 -18 -45 +53 +33
64a -21 + 5 -28 -34 -14 - 3 +41 +29
65a -27 + 5 -27 -30 -13 + 11 +60 +32

Vagt genomsnitt
1950-65 -23 0 -26 -31 -14 -19 +63 +22

a Beroende pa antagandet om en enhetlig TpJHy-okning under dessa ar borde 1964 och 1965
ars fordelningar i stort sett vara identiska med 1963 ars. Vissa skillnader kan dock uppsta, da
regionala trendvarden for olika byggherrekategorier anvants sam uppskrivningsgrund.
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Tabell C: 23. Tomtprisernas relativa avvikelser i olika A-regionstyper fran tomtpriset per m2

hyresyta (TpjHy) i hela Landet, vagt genomsnitt 1950-65.

Centralorts- Krans-
kommuner kommuner Hela landet

StorsHider +24 +so +26
A-regioner med centralorts-

kommun 1963
> 50 000 invanare + 8 -45 - 4
So 000-50 000 invanare + S -44 - 9
< 3°000 invanare -16 -45 -26

Anm.: Tomtpriset per m 2 hyresyta standardiserat med hansyn till produktionsfordelningen
pa landsdelar och ar.



61 LAGA 0

B ggnadskostnader i flerf
hus 953, 195 och 1 63

Samman attning av en urvalsundersokning

Vid den tidpunkt, da fareliggande utredning om bostadsbyggandets priser
paborjades (1964), fanns inget offentligt material, som pa ett meningsfullt
satt kunde belysa pris- oeh kostnadsutveeklingen pa omradet. Den enda
praktiska utvagen var i detta lage att undersaka ett antal hus, far vilka
kostnadsdata rakade finnas bevarade inom enskilda byggnadsforetag oeh
en dylik undersokning foretogs med avseende pa ett urval av flerfa~miljs­

hus Hirdigstallda under aren 1953, 1958 oeh 1963.
Medan genomgangen av dessa kostnadsdata pagiek blev bostadsstyrel­

sens omfattande material avseende alIa statIigt belanade flerfamiljshus
tiIIgangIigt efter att tidigare ha betraktats som sekretessbelagt. Detta ma­
terial bestod av data, som i hogre grad an urvalets belyste samtliga kost­
nader inklusive byggprodueentens oeh byggherrens vinst. Utredningen
kom darfar sjaIvfallet att baseras pa detta material, men vissa resultat
fran den forst igangsatta undersak.ningen kan likval vara av intresse,
framst for att belysa kostnadsstrukturen. Denna aspekt ar dock av sekun­
dar betydelse far utredningens syften och behandlas darfor enbart i denna
bilaga.

URVAL

Bostadsproduktionen ar, som redan framhallits i olika avsnitt, starkt he­
terogen. Denna studie begransades darfor till en tamligen snavt definierad
typ av bostadshus namligen trevl1ningshus uppfarda inom projekt, sam­
manlagt ornfattande en produktionsvolyrn av 10000-3°000 rn3 (grovt rak­
nat rnellan 35 a 100 lagenheter). Under vart oeh ett av de tre aren rned­
togs ett objekt rned produktionsvolym under 10 000 rnS (varav endast ett
avsevart under denna grans - 6 600 mS). Bland 1953 ars objekt ingiek
vidare ett objekt obetydligt storre an 30 000 'rns oeh i 1963 ars material
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Tabell D: I. Trevaningshus i hostadsstyrelsens kortmaterial och i 1U1:s urval 1953, 19580ch
1963.

Trevaningshus i »hojdidentifierade»
arenden i kortmaterialet Antal lagen-

Antal heter i urvalet
Antal Lagenheter lagenheter i % av kort-

Ar Antal hus Higenheter per hus i urvalet rnaterialets

1953 546 13 181 24 444 3,4
1958 654 15 879 24 5°1 3,2
1963 763 19 820 26 626 3,2

medtogs tva objekt over denna grans, varav ett starkt avvikande (ca
48 000 m3). Som framgar av resultatens redovisning Hi.ngre fram visar emel­
lertid detta fatal sma och stora objekt inte det systematiska samband mel­
Ian pris och storlek, som skulle kunna farvantas med ledning av t. ex.
pa andra hall uppmarksammade samband mellan arbetsproduktiviteten
och objektets volym.1 Fran bearbetningen uteslats hus med stor andel
garage- och afHirslokalutrymmen eller hus, som av andra skal ansags vara
av speciell karaktar.

Ett slumpmassigt urval var uteslutet pa grund av en rad praktiska
svarigheter, bI. a. bristande kannedom om den tidigare produktionens be­
skaffenhet och geografiska fardelning och avsaknad av handlingar far ti­
digare are UndersOkningen maste darfor begransas till sadana privata
byggfaretag (med bevarade handlingar), som genom faretagarorganisatio­
nernas farmedling forklarat sig villiga att medverka.

Huvudparten av de analyserade objekten harrar fran Malardalen och
Dalarna, kompletterade med nagra enstaka hus i norra och sodra Sverige
(Skelleftea, Sundsvall, Kalmar, Jonkaping). For att utjamna utsiag av
geografiska differenser mellan kostnadsnivaerna efterstravades, att en och
samma eller »likstaIId» ort (och heIst ocksa samma faretag) var represen­
terad varje ar. Av praktiska skal kunde detta inte alltid astadkom,mas.
Likasa efterstravades att saval storfaretag som mindre faretag skulle vara
representerade i undersokningen. Bade entreprenader och egenregiobjekt
skulle medtas.

Ursprungligen planerades att undersakningen skulle omfatta ca 40 ob­
jekt per ar, dvs. sammanlagt ca 120 objekt vilket hade majIiggjort stratifie­
ringen med hansyn till alIa dessa faktorer. Sedan arbetet i farsta hand
inriktades pa genomgang av bostadsstyrelsens material kom urvalet att bli
begransat till totalt 25 objekt, varav 7 fardigstallda ar 1953, 10 ar 1958
och 8 ar 1963. Nagoo fullt tillfredsstallande systematisk hansyn kunde
inte Iangre samtidigt tas till de berorda faktorerna.

Som framgar av tabell D: 1 svarar lagenheterna i urvalets hus far drygt
3% av lagenhetsantalet i hajdidentifierade trevaningshus far respektive ar
i bostadsstyrelsens kortmaterial.

1 Byggforbundet, ,Byggnadsindustrins arbetsproduktivitet, Stockholm 1967.
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Tabell D: 2. Kostnadsundersokningens urval 1953, 19580ch 1963.

Antal m2 Antal
Hus Byggherre Higenhetsyta Antal rna lagenheter

1953
I Enskild 2916 1225° 43
2 Kornrnunal 6367 3°35° 120
3 Enskild 4 067 16015 57
4 Rikskoop. 5 823 25 665 110
5 Ovr. koop. 2 747 13°73 45
6 Ovr. koop. 23°1 1°774 42
7 Kornrnunal 1 701 660O 27

Totalt 25922 114727 444

1958
I Rikskoop. 4°°0 14754 42
2 Komrnunal 2672 I I 435 5°
3 Ovr. koop. 3908 17 070 60
4 Rikskoop. 5325 23 317 78
5 Ovr. koop. 2 291 10006 39
6 <Jvr. koop. 240 9 9°25 21
7 Rikskoop. 5 152 23 008 77
8 Kommunal 2496 10830 43
9 Enskild 2638 I I 610 54

10 <Jvr. koop. I 999 I I 150 37
Totalt 32890 142 205 5°1

1963
I Ovr. koop. 2392 9985 28
2 Enskild 6585 26757 97
3 <Jvr. koop. 2 605 I I 470 45
4 Kornmunal 2451 II 618 43
5 Rikskoop. 4952 21 317 124
6 Enskild 10 374 47 660 157
7 <Jvr. koop. 3476 14 820 54
8 Rikskoop. 6229 31 433 78

Totalt 39 064 175 060 626

Urvalets representatlvltet torde dock vara betydligt hogre an vad som
framgar av tabellen. Procenttalen skulle visserligen vara Higre (mellan
2 och 2,5%) om samtliga hus kunde »hojdidentifieras» - nu finns det an­
ledning tro att »'hojdblandad» produktion omfattar aven en del treva­
ningshus. Vart urval borde a andra sidan inte relateras till hela produk­
tionen av trevaningshus utan till den population av hus som kvarstod
som mojliga urvalsobjekt med hansyn till sin storlek, regionala belagen­
het etc. Urvalets sammansattning framgar av tabell D: 2.

Det kan i sammanhanget papekas att kortmaterialets arenden med tre­
vaningshus i genomsnitt omfattar 24-26 lagenheter vilket ar mindre an
minimigransen i vart urvaI. Likasa har stora landsdelar, bI. a. de tre stor­
staderna exkluderats fran urvalet. Om urvalet relaterades till en moo
hansyn till alIa dessa begransningar relevant population skulle »represen­
tativitetstalen» stiga till uppskattningsvis-7 a8%.
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Pa grund av urvalets osystematiska karaktar kan de nedan atergivna
genomsnittsvardena inte anses vara statistiskt sakerstallda men de kan
mahanda tjana som grund for uppstallning av hypoteser om den tekniska
utveeklingens karaktar.

DEFINITIONER

Med byggnadskostnad (Bk) avses i denna undersakning vardet av de to­
tala byggnadskostnaderna exklusive kostnader for mark oeh dess exploa­
tering, arkitektarvode, tradgardsanlaggningar, parkerings- oeh lekplatser
o. dyl. men inklusive proportionerad debitering av faretagets eentrala om­
kostnader. Daremot ingar som regel ej ren vinst. En sadan bred definition
omfattar alltsa aven de arbeten, som utfarts av annat faretag an byggfare­
taget, antingen det ar fraga om underentreprenor (understalld byggnads­
faretaget) eller s. k. sidoentreprenar (direkt u'ppdrag av bestallaren). Den
valda definitionen avviker fran bostadsstyrelsens som t. ex. inkluderar den
s. k. normala planeringen av tomten oeh uppfarandet av tradgardsanlagg­
ningar, parkerings- oeh lekplatser o. dyl.

Med tanke pa de starkt varierande kostnaderna for grundlaggning, had·e
det varit anskvart att exkludera dessa fran Bk-begreppet men gransdrag­
ningen i f6rhallande till stomkostnaderna ar ofta besvarlig oeh kunde inte
genomforas i detta material.

Stravan har varit att vid kostnadsfordelningen skilja mellan sjalva hus­
kroppen oeh dess utrustning, oavsett i vems regi berorda arbeten bedrivits.
Nagon allmant vedertagen gransdragning i fraga om ansvaret for utfo­
rande av vissa arbeten finns ieke oeh man moter i praktiken en mangd
olika kombinationer. Aven inom samma faretag kan farekomsten av un­
derentreprenorer starkt variera. Sidoentreprenaremas fakturering forekom­
mer overhuvud taget ieke i byggnadsforetagets bokforing och har darfor
i forekommande fall mast hamtas fran byggherrens bokforing.

Byggnadskostnaderna redovisas i farhallande till lagenhetsytan (Ly - se
kapitel 3, s. 32), som inkluderar ytan i bastader oeh i bostadshus inrymda
affarslokaler, daremot ej garage oeh lagerlokaler i kallare. Vid detaljredo­
visningen av kostnaderna uppstar problem, som huvudsakligen har att gara
med att uppgifter insamlats langt efter husens fardigstallande. Data i bygg­
nadsforetagets bokforing bestar av leverantorsfakturor, arbetsjournaler
etc., som endast i mindre omfattning kan hanforas till nagon speciell
del av .byggnaden (kostnadsbarare). Efterkalkyler av den typ, 80m skulle
krava en uppspjalkning pa olika kostnader, har inte forekommit bland
de undersakta byggena.

Detta paverkar valet meIIan de tva tank'bara redovisningsprincipema:
att fordela de olika posterna antingen pa kostnadsbarare - delar av den
fardiga produkten - eller pa kostnadsslag (produktionsfaktorer). Analy­
sen. av kostnadsbarare ar av storsta intresse om man viII diskutera pro­
duktens variabilitet i tid oeh rum (kvalitetsaspekten). En indelning pa
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produktionsfaktorer syftar daremot framst till att ge svar pa' en annan
fraga, namligen hur produ'ktionsfaktorerna su!bstitueras under inflytande
av foranderlig teknik och andrade relativa faktorpriser. Harvid far pro­
dukten forutsattas vara oforandrad.

Med tanke pa hela studiens »konsumentinriktning» skulle det vara
intressantast att med hjalp av kostnadsbararprincipen belysa produktfor­
andringar. Av redan berorda skal ar det dock nara nog omojligt att gora
det helt konsekvent i efterhand. Fordelningen enligt kostnadsbararprin­
cipen kan i nagorlunda tillfredsstallande omfattning uppnas endast for det
forsta och det sista av de fyra produktionsstegen i byggnadsprocessen:
grundlaggning, byggande av stomme, stomkomplettering oeh installatio­
nero For grundlaggning och installationer svarar oftast under~ elIer sido­
entreprenorer, och for deras arhete foreligger som regel endast ett total­
yarde, som i regel avser klart avgransade delar av byggnaden.

For de mellersta tva stegen, 80m utgor ca 3/ 5 av den sammanlagda bygg­
nadskostnaden, svarar byggnadsforetaget i regel sjalvt oeh i dess redovis~

ning forekommer som regel endast indelning pa produktionsfaktorer. I
den foreliggande undersokningen har de tva tillvagagangssatten kom·bi­
nerats enligt skissen ovan.

Kravet pa precision i redovisningen avtar givetvis ju mer i detalj man
gar pa den indelning i de go-tal konton, som aterges i nasta avsnitt. Redo­
visning av resultat har darfor begransats till de 9 huvudgrupperna.

KONTOPLAN

De redovisningsprinciper som har tillampats foljer i stort sett den av
Byggforskningen utarbetade kontoplanen2• I fraga om en del detaljer har
den dock anpassats till det praktiskt mojliga i vart urval. I sin slutliga
form fick kontoplanen foljande utseende.

2 Kostnadsberiikning inom byggnadsindustrin och N ormalkontoplan for byggnadsin.
dustrin, Byggforskningen, rapporter 73 och 74, Solna 1962.



100. Mark- och forarbeten
110. Yttre arbeten i barjan av byggnadsperioden (ink!. konstr. 0. utstakning)
130. Jordschaktning, rnarkplanering, beHiggning o. dyl., hyra far maskiner, fyll-

nadsgrus
140. Bergsprangning 0. schaktning (ink!. kompressorer, hardmetallborrar etc.)
150. PaIning
190. ovrigt (ink!. vissa verktyg: sagar, spett, spadar)

200-600. Stomme och stomkomplettering
200. Underentreprenorer po' stomme och stomkomplettering

210. Betongelement
220. Jarnkonstruktioner
230. Fanster- och darrsnickerier, glasarbeten
240. Inredningar
250. Platslageri (exkl. takbeHiggning)
260. Golvarbeten (ink!. trappor), linoleum
270. Isolerings- oeh fasadarbeten, bekladn. 0. plattsattning
280. Takarbeten
290. Ovriga underentreprenader pa stommen

300. Material
310. Cement· oeh betongvaror
320. Tegel- och Hittbetongvaror
330. Travaror (spont, lakt, luck.or, ete.): reglar, formmat., byggn.-stallningar
340. Inredningar tra- (sniekerier, karmar)
350. Metallvaror (armeringsjarn, platformar etc.)
360. Inredningar, jarn-
370. Isolerings- oeh bekladnadsmaterial (ink!. puts, konststen, reveteringstegel etc.)
390. 6vrigt material (ink!. skyddsmaterial: halm, ha)

400. Arbetskraft
410. Murare
420. Traarbetare
430. Grovarbetare
440. Icke speeifieerade arbetare (om 410, 420, 430 ej kan identifieras)
460. Farsakringar oeh soeiala avgifter
470. Lanefarmaner

500. Arbetsledare och tjiinstemiin

600. Maskiner
610. Betongmaskiner (ink!. klipp- o. boekmaskiner for armeringsjarn)
620. Byggnadshissar
630. Kranar
650. Verktyg oeh redskap
660. Uppvarmning, torkanlaggningar
690. ovrigt

700. Installationer
710. Malningsarbeten (aven tapeter)
730. VVS: inre rararbeten (ink!. nagra rotr. utanfar huskroppen oeh ink!. dra~

neringsror), tegelror, falsror, Hoganasror :m~ m.



740. Ventilation, £Hiktapp. central
750. Speciella installationer (panncentral, kylanHiggning, tvattstugeutrustn.)
760. Elinstallationer, sista 1/ 4 av bygg.-tiden +vissa perm. poster
770. Hissar
7go. 6vriga installationer

800. Gemensamma omkostnader

810. Transporter
820. Drivmedel, elkra£t, vatten, gas
830. Provisoriska anordningar (bodar, vatten eller elutr.)
840. Hjalparbeten (ej loner), reparationer, justeringar
850' Forbrukningsmaterial (ink!. Ijuskop., ritningar, farghandelsvaror)
860. Forsakringar, matningsarvode m. m.
870. Platsadministration (nattvakt, tele£onrakningar, arbetsledares resar etc.)
880. Kapitalkastnader (kreditiv)
8go. ovriga omkostnader

900. Central administration

RESULTAT

De undersokta objektens byggnadskostnader per m 2 lagenhetsyta har i ta­
bell D: 3 f6rdelats pa nio huvudgrupper i var kontoplan. Mellan objekten
kan noteras en myeket stark spridning saval betraffande de totala kost­
naderna sorn kostnaderna inom de nio huvudgrupperna. Relationen i den
totala byggnadskostnaden per m 2 lagenhetsyta i objektet med de lagsta oeh
de hogsta byggnadskostnaderna var 1: 2,7 ar 1953, 1: 2,4 ar 1958 oeh 1: 1,7
ar 1963.3

Den starka spridningen av observationerna begransar i hog grad mojlig­
heterna att dra generella slutsatser pa grundval av detta material. Det kan
anda vara av yarde att sammanfatta de totala byggnadskostnaderna i form
av genomsnitt for urvalets tre ar oeh jamfora dem med byggnadspriset
per m 2 Higenhetsyta i de »hojdidentifierade» trevaningshusen i vart kort­
material. (Se tabell D: 4.)

Byggnadskostnaderna ligger ungefar 15 a 20% under de byggnadspriser
som framraknats fran bostadsstyrelsens material. Denna skillnad torde
kunna helt forklaras av definitionsmassiga skillnader mellan de tva be­
greppen. Som redan framhallits har fran byggnadskostnadema, forutom
den »rena» vinsten, exkluderats aven arkitektarvoden oeh iordningstal­
lande av tomten i anslutning till bostadshuset.

Saval arkitektarvoden som iordningstallandekostnader har under perio­
den kraftig okat, vilket torde till stor del forklara varfar kostnaderna mel­
Ian 1953 oeh 1963 steg med enbart 14% (raknat pa geometriska medeltal)

S En rad utHindska unders6kningar har ocks~ visat mycket stora spridningar av pro­
duktiviteten oeh kostnaderna mellan olika byggobjekt. Se exempelvis M. C. Fleming,
Conventional housebuilding and the scale of operations: a study of prices, Bulletin of
the Oxford Institute of Economics and Statistics, May 1967, s. 109-137, oeh Bureau of
Labor Statistics, U. S. Department of Labor, Labor and material requirements for pri­
vate one-family house construction, Bulletin No. 1404, June 1964.
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Tabell D: 3. Kostnadernas absolutafordelning (kr/m 2 Ly) for ett urval av trevaningshus (10000-

30000 m3
) 1953, 19580ch 1963.

Kontogrupp

Hus 100 200 3°0 4°° 5°0 600 7°° 800 9°0 Totalt

1953
I 3,00 27,00 71,86 60,54 7,56 6,76 59,98 11,96 8,57 257,23
2 6,01 36,85 170,09 118,52 8,10 9,81 106,42 47,37 11,67 514,86
3 2,34 26,29 173,02 60,52 5,16 21,33 97,42 4°,20 13,64 439,92
4 14,92 75,59 169,15 158,59 5,15 12,29 15°,34 73,42 10,63 670,10
5 5,39 53,97 166,22 142,°9 15,34 11,41 143,91 44,96 16,62 599,92
6 7,65 31,16 169,79 266,3 1 9,72 8,41 119,13 57,76 20,99 69°,9 1
7 3,77 37,95 153,89 84,88 8,14 5,84 81,48 52,70 8,02 436,67

1958
1 2,52 51,15 99,74 66,25 6,25 5,81 73,81 16,79 6,13 328,46
2 8,30 58,21 14°,36 115,42 6,57 9,°7 1I 1,07 31,34 22,50 502,83
3 6,81 41,81 144,46 9°,5° 13,10 14,07 104,34 48,80 15,53 ,479,41
4 6,73 58,96 140,37 101,57 10,42 7,74 124,03 46,34 9,01 5°5,16
5 11,57 69,08 212,49 133,04 16,25 8,98 137,13 72,5 1 13,°9 674,15
6 18,51 64,67 153,12 188,02 15,80 17,64 105,54 56,40 18,29 637,98
7 5,98 45,57 151,70 157,61 8,73 49,81 110,35 39,89 13,96 583,62
8 15,23 62,13 156,23 136,70 12,28 8,10 132,47 57,23 11,47 591,85
9 2,34 59,66 142,20 119,51 15,36 10,23 147,17 82,19 16,11 594,78

10 15,60 80,32 225,01 177,60 8,55 17,96 151,20 81,27 23,89 781 ,4°

1963
1 6,43 43,9 1 203,67 170,35 12,65 24,98 212,86 76,32 50,66 801,82
2 4,69 95,20 156,74 173,08 8,05 9,50 149,73 39,77 17,02 653,78
3 33,48 76,7 1 130,04 53,05 9,86 11,53 122, I I 28,54 17,27 482,60
4 3,47 45,5 1 187,7° 12°,4° 17,71 11,49 146,07 62,7° 14,08 6°9,1 I

5 12,07 5°,14 175,91 149,26 10,°5 8,44 93,16 39,27 13,13 55 1,42
6 8,15 34,80 191,13 107,67 10,89 15,76 188,65 36,15 29,46 622,67
7 14,91 86,89 152,63 123,60 21,26 12,1 I 113,66 38,22 17,48 580,77
8 31,97 69,85 160,25 94,16 11,67 10,73 136,96 14,87 13,59 544,05

Tabell D: 4. ]iimforelse av byggnadskostnaderi urvalet och byggnadspriser i trevaningshus enligt
bostadsstyrelsens kortmaterial 1953, 19580ch 1963.

Krjm2

Index 1953 = 100
BkjLy BpjLy
enI. urvalet enI. kortmat. BkjLy BpjLy

Aritm. Geom. Geom. Aritm. Geom. Geom.
Ar medeltal medeltal medeltal medeltal medeltal medeltal

1953 516 528 612 (606) 100 100 100 (100)
1958 568 545 640 (642) 110 1°3 105 (106)
1963 606 603 732 (729) 117 114 120 (120)

Anm.: Siffrorna inom parentes avser hela landet exklusive storsHider, vilka inte ingar i har
presenterat material.

Beskrivning av kortmaterialet och byggnadsprisets definition aterfinns i kapitel 3 och bi­
laga A.
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Tabell D: 5. Kostnadernas relativafordelningfor etl urval av trevaningshus (10 00G-30 000 m3)

1953, 19580ch 1963.

Kontogrupp

Hus 100 200 300 400 5°0 600 7°0 800 900 Summa

1953
I 1,2 10,5 27,9 23,5 2,9 2,6 23,3 4,6 3,3 99,8
2 1,2 7,2 33,0 23,0 1,6 1,9 20,7 9,2 2,3 100,1
3 0,5 6,0 39,3 13,8 1,2 4,8 22,1 9,1 3,1 99,9
4 2,2 11,3 25,2 23,7 0,8 1,8 22,4 11,0 1,6 100,0
5 0,9 9,0 27,7 23,7 2,6 1,9 24,0 7,5 2,8 100,1
6 1,1 4,5 24,6 38,5 1,4 1,2 17,2 8,4 3,0 99,9
7 0,9 8,7 35,2 19,4 1,9 1,3 18,7 12,1 1,8 100,0

Totalt 1,1 8,2 30,4 23,7 1,8 2,2 21,2 8,8 2,6 100,0

1958
I 0,8 15,6 30,4 20,2 1,9 1,8 22,5 5,1 1,9 100,2
2 1,7 11,6 27,9 23,0 1,3 1,8 22,1 6,2 4,5 100,1
3 1,4 8,7 30,1 18,9 2,7 2,9 21,8 10,1 3,2 99,8
4 1,3 11,7 27,8 20,1 2,1 1,5 24,6 9,2 1,8 100,1
5 1,7 10,2 31,5 19,7 2,4 1,3 20,3 10,8 1,9 99,8
6 2,9 10,1 24,0 29,5 2,5 2,8 16,5 8,8 2,9 100,0
7 1,0 7,8 26,0 27,0 1,5 8,5 18,9 6,8 2,4 99,9
8 2,6 10,5 26,4 23,1 2,1 1,4 22,4 9,7 1,9 100,1
9 0,4 10,3 23,9 20,1 2,6 1,7 24,7 13,8 2,7 100,2

10 2,0 10,3 28,8 22,7 I, I 2,3 19,4 10,4 3,1 100,1

Totalt 1,6 10,7 27,7 22,4 2,0 2,6 21,3 9,1 2,6 100,0

1963
I 0,8 5,5 25,4 21,2 1,6 3,1 26,5 9,5 6,3 99,9
2 0,7 14,6 24,0 26,5 1,2 1,5 22,9 6,1 2,6 100,1
3 6,9 15,9 26,9 11,0 2,0 2,4 25,3 5,9 3,6 99,9
4 0,6 7,3 30,8 19,8 2,9 1,9 24,0 10,3 2,3 99,9
5 2,2 9,1 31,9 27,1 1,8 1,5 16,9 7,1 2,4 100,0
6 1,3 5,6 30,7 17,3 1,7 2,5 30,3 5,8 4,7 99,9
7 2,6 15,0 26,3 21,3 3,7 2,1 19,6 6,6 3,0 100,2
8 5,9 12,8 29,5 17,3 2,1 2,0 25,2 2,7 2,5 100,0

Totalt 2,6 10,7 28,2 20,2 2,1 2,1 23,8 6,8 3,4 99,9

medan priserna ByfLy i totalundersokningen okade med 20 % (jfr tabell 1,

s. 38). De geometriska kostnadsgenomsnitten visar ungefar samma relativa
skillnader i okningstakt mellan de tva jamforda femarsperiodema som var
prisserie.

Mojligheterna att jamfora resultaten fran det har anvanda urvalet med
vara prisberakningar ar dock, som redan uppmarksammats, tarnligen be­
gransade. Svarigheterna att standardisera resultaten med avseende pa geo­
grafiska omraden, produktionsforetag och -teknik osv. gor att de erhallna
genomsnitten inte bor uppfattas som nagra sakerstallda matt pa de fak­
tiska kostnaderna.

Pa samma satt som de absoluta kostnaderna varierar kraftigt mellan
olika objekt visar de aven en betydande variation kostnadernas relativa

12 - 684373 Sala; 18.1



Figur D: I. Byggnadskostnadernas procentuella fordelning 1953, 1958 och 1963.
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fardelning mellan olika huvudgrupper i var kontoplan. I tabell D: 5 har
kostnadsfardelningen fran tabell D: 3 omraknats till relativa tal och se­
dan samman£attats i form av aritmetiska medeltal for varje undersokt are
Dessa medeltal aterges aven i figur D: 1.

Saval material- sam arbetskraftsandelen (kontogrupp 300 och 400)
har minskat medan underentreprenorsinsatser bade i fraga om stommen
och installationerna i motsvarande grad okat mellan 1953 och 1963. Nagon
slutsats ar med andra ord omojlig att dra om fordelningen mellan dessa
tva »tunga» kostnadsposter savida inte aven underentreprenorernas kost­
nader fordelas pa produktionsfaktorer.

Aven andelen mark- och forarbeten (100) samt arbetsledning (500) har
nagot okat medan de gemensamma omkostnadernas andel (800) minskat.
Till markarbeten har hanforts ·bade underentreprenorinsatser (schaktning
etc.) ochjeller den egna arbetskraften, materialet och maskinema, om de
bevisligen avsett dylika uppgifter.4 Pa grund av grundmaterialets brister
foreligger bade i fraga om markarbeten och gemensamma omkostnader
en viss risk att felvisningar i den relativa kostnadsfordelningen inte helt
kunnat elimineras.

En av faktorerna bakom skillnaderna i de redovisade kostnadsfordel­
ningarna kan ligga i skillnaderna mellan olika fore tag som aterspeglar

4 En av indikationerna harp~ kunde vara ti~punkten. for. viss ar~etsin~ts elIer .k6p av
material.



Tabell D: 6. Procentuell fordelning av byggnadskostnaderna for trevaningshus byggda av ett
mellansvenskt byggforetag 1955-64,

Fardig- VolYln Kontogrupp
stallande- approx,
ar rna 100 200 300 400 5°0 600 7°0 800 goo Summa

1955 97°7 0,5 8,4 29,4 23,2 2,4 1,7 22,1 6,6 5,7 100,0
1956 756o 3,0 7,3 27,6 21,5 2,7 2,0 20,9 9,4 5,7 100,1

1957 7274 0,5 7,3 30,1 19,7 1,8 2,0 25,7 7,3 5,8 100,2
1957 10287 0,7 7,9 30,5 23,5 2,5 1,8 9,2 18,0 5,8 99,9
Ig57 9 8go 1,3 7,8 28,2 22,2 2,5 1,7 20,3 10,1 6,0 100,1

1958 5 773 2,3 7,8 29,8 Ig,8 2,5 2,1 20,7 9,2 5,8 100,0

1959 4776 1,9 8,1 26,2 18,6 3,2 2,5 21,1 12,6 5,8 100,0
1959 5373 3,5 7,0 27,0 22,7 3,4 2,5 17,8 10,3 5,7 99,9
1959 9 253 1,5 8,0 28,4 22,0 2,8 1,9 19,1 10,5 5,8 100,0

1955-59 genomsnitt 1,7 7,7 28,6 21,5 2,6 2,0 19,7 10,4 5,8 100,0

Ig60 13 133 2,3 8,9 32,6 18,8 1,9 2,1 17,5 10,3 5,6 100,0
1960 5 881 0,7 8,3 28,0 17,3 2,0 2,3 25,2 10,5 5,7 100,0
1960 6059 1,1 8,8 25,4 21,6 2,3 1,7 20,7 12,7 5,7 100,0

1961 32640 1,9 7,6 27,0 23,2 1,9 1,8 21,5 9,5 5,5 99,9

1962 32 9I3 2,2 6,3 25,6 25,1 2,1 1,7 20,0 10,6 6,5 100,1
1962 7 152 1,6 9,0 29,3 21,6 2,3 2,2 17,4 10,3 6,5 100,2
1962 564° 0,9 7,1 24,6 23,7 3,1 2,5 19,4 12,1 6,6 100,0
1962 7 844 0,7 7,0 26,1 20,0 2,6 3,1 22,9 11,2 6,6 100,2
1962 1°544 2,7 6,4 27,3 22,5 2,1 1,9 19,9 10,6 6,6 100,0

1964 10 727 1,4 8,1 28,4 21,3 2,7 3,1 18,3 10,3 6,6 100,2
1964 10 700 1,3 7,1 28,9 22,2 2,3 2,6 19,0 10,4 6,5 100,3
1964 8853 1,5 6,6 28,7 23,1 2,4 3,4 18,3 9,5 6,6 100,1

1960-64 genomsnitt 1,5 7,6 27,6 21,7 2,3 2,4 20,0 10,7 6,3 100,1

olikheter i f6retagens produktionsteknik. En rn6jlighet att belysa den si-
dan av problematiken gays da ett rnellansvenskt byggf6retag stallde till
£orfogande sitt redan bearbetade kostnadsmaterial. Genom forhallandevis
enkla 6verf6ringar kunde f6retagets kontoindelning anpassas till var, vari-
genom erh61ls nagorlunda jamforbara fordelningar. Som framgar av ta-
bell D: 6 lag dock storleken av foretagets under 195o-talet byggda hus

Tabell D : 7. Fordelning av byggnadskostnader i lUI.'s urval och det jiimforda mellansvenska
byggforetagets projekt 1953, 1958 och 1963 - en sammanfattning.

Kontogrupp

Ar 100 200 300 400 5°0 600 700 800 9°0 Summa

IUI.'s urval

1953 1,1 8,2 30,4 23,7 1,8 2,2 21,2 8,8 2,6 100,0
1958 1,6 10,7 27,7 22,4 2,0 2,6 21,3 9,1 2,6 100,0
1963 2,6 10,7 28,2 20,2 2,1 2,1 23,8 6,8 3,4 99,9

Det mellansvenska byggforetaget
1955-59 1,7 7,7 28,6 21,5 2,6 2,0 19,7 10,4 5,8 100,0
196~64 1,5 7,6 27,6 21,7 2,3 2,4 20,0 10,7 6,3 100,1
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genomgaende nagot under var undre volymgrans pa 10 000 mB. Under
Ig60-talet var daremot storleksspridningen mycket storre och tva av objek­
ten lag rentav nagot over var maximigrans pa 30 000 mB.

De relativa kostnadsfordelningarna i tabell D: 6 ar betydligt jamnare
an de i tabell D: 5 vilket skulle tyda pa att begransningen till ett foretag
medfor tillampningen av en enhetligare produktionsteknik. Daremot tyeks
de absoluta kostnadsnivaerna variera mycket kraftigt vilket forutom de
regionala skillnaderna framst torde aterspegla olikheter i produ'kternas ut­
formning vilka producenten som regel har sma majligheter att paverka.

I tabell D: 7 jamfors det enskilda faretagets genomsnittliga kostnadsfo'r­
delningar far perioderna 1955-59 och Ig60-64 med vara egna, framst for ar
1958 och 1963. Kannetecknande far foretagets fordelningar ar, forutom
deras stora inbordes likheter, att underentreprenorema pa stomarbete och
installationer, liksom den egna arbetskraften, representerar mindre andelar
an i vart urval. De ovriga omkostnadernas och den centrala administratio­
nens andelar ar daremot avgjort storre i det jamforda foretaget. Aven ar­
betsledningen svarade far nagot starre kostnadsandel i foretaget an· i vara
projekt. I stort kan dock konstateras betydande likheter mellan de jam­
farda byggenas kostnadsfordelningar.
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In Sweden, as· in many other countries, the economic performance of the
construction industry has been widely criticized. The industry has been
thought to show a much lower rate of productivity increase and higher rate
of price increase than other sectors of :the economy, which have been
exposed to competition through international trade. This view has been
supported by the behaviour of the index series for construction costs. Dur­
ing the period 1953-65 most of these indexes increased by about 50 per
cent, which is substantially more than the 29 per cent rise in the total
wholesale price index for non-farm products.

It ,has long been suspected that the main building cost in'dex (byggnads­
kostnadsindex) systematically exaggerates cost increases. Adjustments for
productivity gains have quite arbitrarily been assumed to match exactly
wage drift, which is likely to understate the cost-reducing effects of increas­
ing productivity. The purpose of this study has been to investigate the
reliability and validity of these construction cost indexes and to suggest an
alternative method of measuring price trends. in the residential sector of
the -construction industry.

While the existing indexes are usually :of the factor-price type, we have
in our alternative approach tried to estimate the cost of comparable units
of the final product, e.g. square meters of rentable area (hyresyta).l

The main problem with this meth-od is the need to adjust f.or quality
change; however, such adjustments have been considered less uncertain
than the attempts to improve a factor-price index. The main types of con­
struction index series are briefly explored in Chapter 2 which also contains
a description of the main Swedish construction cost indexes.

For ;different reasons-large share of the market, relatively easy avail­
ability ·of statistical data and rather homogeneous composition of outPlut
-our study was limited to apartment houses witJh government-subsidized
mortgages. Price data for one- and two-family houses, which in Sweden
account for about one-third of total produced dwellings, was much less

1 Apartment was not considered a suitable unit, mainly because of considerable changes
in average size during the period analyzed.



Table S: 1. Average annual rates of price increase, unadjusted for quality change.

Price increase

Period Building Lot Production

1950-53 11.5 4.6 11.1
1953-63 2.1 4.6 2·3
1963-65 6·4a 10.ga 6.8

1953-65 2.8 5.6 3.0

a Estimate.

readily available and likely to create serious problems in a comparative
analysis. Such houses were therefore excluded from the analysis.

The main source of data, described in Chapter 3 and Appendix A, was
material compiled in connection with the granting of mortgages by the
National Housing Board and, subsequently, by its branch offices in the
counties. The analysis covers over 600,000 apartments completed during
the period 195°-65, which amounts to some three-fif.ths of the total volume
of residential construction. Costs reported to the Housing Board also in·
elude "windfall" profits (or losses), and s,o have been treated in this study
as prices.

We distinguish between three types of prices: building price, lot price
and production price. Building price comprises the value of construction
work (including also all or the major part of the foundation work, devel­
opment costs for the lot and financing costs incurred during the building
period), while lot price) in addition to the price for the land, also includes
costs for construction of roads and other public amenities as well as charges
for power, water and sewerage facilities ("hook-up" charges) etc. Produc­

tion price is the sum 0.£ the building and the lot prices.
Most lof the analysis (Chapter 4) is concerned with variations in build­

ing prices per square meter (Bp/Hy), but lot and production prices for the
same unit of production (TpJHy and Pp/Hy) have also been compiled
(Chapter 5).

Building prices during the period 1953-65 showed an increase of some­
what less than 40 per cent. Lot prices per square meter of rentable area
increased at the same ti'me by 95 per cent and the s·um of the two, produc­
tion price, by 43 per cent. Lot prices have, in other words, a rather limited
influence on production price. Annual average rates of change are sho,vn
in Table S: 1.

A particularly strong increase in building prices occurred during the
last two years ·of the period (1964 and 1965). This seems to reflect the
strains and diseconomies in the production process resulting from a govern­
ment-induced rapid expansion of housing production since 1963. It may be
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added that-after rIsIng fur.ther during I966-prices seem to ,have been
fairly steady, or even declined, during 1967.

An analysis of variance, limited to the most usual type of apartment
houses (up to 4 storeys high-"low-rise houses"), showed significant varia­
tions in building prices by region, while variations between different owner
groups were small and not systematic. During the period analyzed, a pro­
nounced shift occurred towards high-rise apartments. In the subsequent com­
putations, the annual price changes were therefore standardized for region
and height -of building, and the figures so obtained "chained" with 1953
as the base year.

With regard to price levels it was found that b-uilding prices in high-rise
apartment houses (5 storeys or higher) were slightly lower and lot prices
substantially higher than average prices. Consequently, the total pToduc­
tion pTice was generally higher for high-rise buildings. No significant build­
ing price differences were observed between groups of owners (local govern­
ment corpoTations, cooperatives, private developers). The latter result has
been tentatively interpreted as reflecting adaptation to the ap'praisal nonns
of the Housing Board rather than indicating an absence of "real" differen­
ces in production efficiency.

In Chapter 6, several methods of measurement of quality change are
discussed. One of these, the quality-item method, is then applieq to the
problem at hand. By estimating unit prices of different varieties of items
and the extent to which changes have occurred in the frequency of these
items during the period 1953-63, following effects were computed.

Quality improvements in the various equip~ment and facilities in the
home ,have been estimated as corresponding to a price increase of almost 4
per cent. Another 1 per cent increase was inputed to items, whioh, from the
consumer's point -of view, might be considered of more "doubtful" value.2

A considerable increase in the number of car parking facilities and in
other site development, to a large extent resulting from government re­
commendations or regulations, has augmented the building price by nearly
3 per cent. On the other hand, the increase in apartment size, i.e. tlhe
addition of relatively cheap marginal area, would have reduced the build­
ing price per square meter by about 2.7 per cent.

T'hus, the net effect of quality changes (excluding "doubtful" items) was,
according to these estimates, equivalent to a price increase of 5 per cent,
or, .5 per cent per annum. For the years 1964 and 1965, tlhe net effect of
quality improvement has been assumed somewhat higher (1 p-er cent per
annum). This results in an average rate of net quality imp,rovement of .7
per cent for the perio'd 1953-65, which should be deducted from the "gross"
price increase of 2.8 per cent per annum. Net quality improvements have,

2 Under the conditions of rent control and housing shortage, which existed during the
period, consumers could not be assluned to have revealed their true preferences.



Figur S: I. Comparison between quality-adjusted building price index National Central Bureau
of Statistics building cost index, and National Housing Board's appraisal index 1950-65.
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in other words, accounted for one-quarter of the observed gross increase in
building prices.

The rate of increase in the adjusted building price index is compared
in Figure S: 1 with the official b,uilding cost index and with the "appraisal
index" compiled by government authorities for loan evaluation purposes.
Our index follows closely the ap,praisal index, but shows a much slower
ra te of increase than the official building cost index; between 1953 and
1965 the former went up 29 per cent and the latter 50 per cent.

The main reason for this result appears to be a substantial underestima­
tion of productivity gains in the huilding cost in'dex. In C'hapter 7 these
gains are estimated by comparing our adjusted price index and a "pure"
factor-price index which excludes assumed productivity gains. If the profit
s·hare is taken to be constant, the difference between the two indexes can
be taken as an approximate measure of productivity change. Over the
whole period analyzed since 1950, the average annual productivity gain
has, in this way, been estimated at 2.2 per cent. It reveals, however, very
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strong cyclical varIatIon, which complicates the form·ulationof sim·ple·
rules for adjusting cost and price indexes of the factor-price type.

Another conclusion reached i!1 Chapter 7 is that around 5/9 of rent
increases for new apartments since 1953 are due to partial abolition of
government capital subsidies and a gradual upward drift in tihe rate of
interest and 3/9 to higher production prices and 1/9 to an increase in
operating costs.
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Hur mycket har byggnadspriserna i verkligheten stigit under efter­
krigstiden?

Foreligger det stora skillnader i byggnadspriser mellan olika regio­
ner, byggherrekategorier, hustyperetc.?

Hur stor del av intraffad hyreshojning i nya flerfamiljsh"us kan han­
foras till prisstegringen i byggnadsproduktione~ och hur mycket
ar foranlett av driftkostnadernas och kapitalprisets okning?

Hur stor har produktivitetsvinsten varit inom byggnadsindustrin?

I denna bok forsoker forfattaren besvara dessa och liknande fragor.
Syftet har i forsta hand varit attfa en battre uppfattning om de
faktiska byggnadsprisernas utveckling an vad de hittills tillgangliga,
byggnadskostnadsindex har kunnat gel

Undersokningen baserar sig pa ett material inom bostadsstyrelsen
betraffande belaning av over 611 000 lagenheter i flerfamiljshus,
fardigstallda under perioden 1950-65. For att sakerstalla materi­
alets anvandbarhet har en rad kompletterande undersokningar
foretagits. Resultaten redovisas i ett omfattande tabell- och figur­
material.

Almqvist & Wiksell i distribution




