
Något om skatt på tomtförsäljning 
A\' Ilrofl'ssor Ll'if .)Iut';n, Uppsala 

Utvecklingen pa samhäUspla nt'ringens 
omradt:' ha r fört därhän, atl kommunerna 
I allt högre grad ser sig föranlåtna att 
själva engagera sig i exploateringen a v nya 
bebyggels omrilden, r d t samma nhang­
het hUJ' dl' besvärliga skatlefragor, som 
moler vid lomtförsäl jning, blivit a ktuella 
för manga kommunahnån, Visserligen ilr 
deras intresse mera sällan di rekt -- kom­
munerna iir ju frikallade fran stat lig in ­

komstskatt och brukar l prakti ken IO te 
helle r beskattas kommunalt fö r Jord tyek­
nlngsrörelse. Mcn närh I t en kommun 
\'111 köpa mark_ blir säljarens ka ltesl ­
t1l311on av bel~'dels~ för kommunens mOJ­
lighet att r ett avtnl till stånd li ksom för 
dc \'llIkor salJaren kan nnsp ,,,g böra ställa 

n.·ali,at ion" in .. t 1'i~ ,, ' .. rhJ:t 

Rplnti\'t ~nkl~1 regler gäller, när en sa l­
J-or~ 3\- mark IIlt e a nses bedn\'Q handpl 
med fn811gheler eller )ordstyckningsrörel­
-<c, l "liken marken ingar som vnrulager 
I ~adant fall utgå r namhgen skall for sal­
J,lTen~ \'I/lst endast om denna utgör skat­
teplJ ktlg renhsation. VInst Förutsättning­
,.n hiirför iir rlr/,. alt förvitr vct skett lIlom 
110 ar före avyttringen, 1/1'/,' alt del skett 
genom köp, bytt eller da rmed Jåmförligt 
ran/! Anledlllngen tJlI denna regel år, alt 
m~n vela t komma at dem, som spekult'rat 
I en fasllghel,s värdcstcgnug, men skona 
de m. som ba fl sin fastighet som stadig­
varande placering. För ntt jämna ut grän­
,en mellan skatteplikt och skaltefrihl't och 
,_"mttdigt l nagon m n t n hänsyn till alt 
pennlOgvllfdesCörsämTJngcn gor dtsklllJga 
Vi nster endast skenbara. har vi en a\'­
trappm ngsrcgel. Den gal' ut pa alt for 
fastighet. som så lJs mer ån sJu ar efter 
förvä.rvet. endast 75 ,; av vinsten. eCt~r 
dtta ar 50 ''':, efter nio ar 25 ,; oeh ~f­

ter tio år ingen del a\' ,'mstpn ar skatte­
pltktig_ 

Regel n om Rit realls3tlOns\,\n.-t fbrut.;ll­
tl'r köp elJer b~'t(' kan kringga~ genom at! 

PI ole. sor Lt'I( '-'ut n 

salJaren skänker bort egendomen ull en 
mottagare, som sedan kan sälja skatte­
fritt ~'ör at! hindra sadant knnggaende 
galler, att \'id gava mellan makar liksom 
fran "skyldeman" ett nll.got obestämt 
begrepp, som i var)(' fall förutsJ.tter blods­
band det är givarens förvärv Som rak­
nas. Samma galler VId bodelmngsfång pil 
annan grund an a ndra makens död 

Reuli ations"i n"t reglerna utgör mle na­
g"l hinder för en kommun, om köpet :w­
ser sadnn mark, för vilken expropriations­
ttllsl.lnd kan erMllas. Lagstiftaren har 
nämligen anset!, att 1I0arsregeln är me­
ntngslös att tillämpa i de fall, där sälJa­
ren "ål1 ofrJv illigt Tnmgel m ste emel­
lerlid vam kvalifl~erat , alltsa medgiwn 
expropriation eller reellt expropriation '­
hot. daremot inte t ~x $.ldant t vang som 
exekutIV forsiiljnmg, flyttning (mn orten 
e d. Om det "skäligen kan an ta!ms, att 
avyttrlllg~n .kulle ågt rum även om tvång 
ICke före :egat", kan VIsserligen beskatt­
ning ske )Olen en tillämpning 3V den re­
geln rör~kommer sallan elit", aldn 



Den som blivit r 'remål för I\' ilngsavhiin· 
deIst! och köper ma r k. t6 r rä kn A n~1t r~a· 
liMtionsy.nstgr undande fåDg och ny f.or. 
vlrvstldpun kt . Om däremot avyttring 
sker som eU led i jordbrukets yttre ru-
1l0naliS<'ring. är enom sli r!lkild be Hi/n ' 
melse in te bara "jn ten skattefr. Aven 
fön 'IlT\' tldpunkten ocb fö n'IIf\'l'ts art st r 
kvar och gäller för den e~ndom mn n 
skaffa r I stället för den 8\'yltrade. 

Fra~nn om Ivångs!l \-yttr ing föreligger 
"lIer icke brukDr i allmänhet " ara ganska 
klar l h'eksamm fa ll kan rörhandsbe· 
ked söka_ hos riksskattenämnden Det 

är opr:l.ktl,kt n\' pn kommun eller annnn 
köplIre alt gamntern ~iilJaren t'rSllttn lDg 
for e\'. skalt i samband med avylt rlDgen. 
SalJnl'en kommer, om avlltlet är ådant , 
Inte att \'aro sarskllt intresserad a" Att 
drl\'3 sin skatteprocess Dessutom ar ris­
ken inte utesluten. att utgaende er_ättnlng 
för ~k8!1en 8nse" utgöra en del ay k()~' 
skllllngen, som därigenom ökar den sItat· 
tE'phktip \'lD len 

!\f~n \'i k1lglU te ,.käle( mot en ,adan upp· 
gör be ar. ·atl en garanII for skattebe' 
loppet kan komma at! tolkas sasom u\'se· 
ende en helt annan ska!lrmä~~.g r"k an 
den, !",m 3\'.'\er fragan om tvJng Den 
a kuta rii<ken kan • stH'let "ara be,katt· 
ning "om rorelsr. 

Jnrd"'l .\ l' k.n lnr .. rhr~ I",-(· 

Det il r ett utomordentllgt \' ,kt ' jr! fakt· 
u m . • om man maste göra kla rt f r ~lg l 

alla fn"tJghe~affarer a\' dett a slag, att 
e:<:\lrOpTlaflOnSrp lema fntar enbart från 
skatt p;l reah-alionwmsl. ()('h mIl' (rotn 
katt po \'Inst ,·.d annan ~ · rh.",ass , g for· 

säljnmg Om en mark.'tgclrr ~ rkesm,l!'sigt 
hand lar m"d ma rk ~lIpr st ~ ekar t<lmtrr. 
kan han mte t.lI s,tt fredande fran he'katt. 
mng lIbl'ropa r"propnatlOn ellt'r exp r"l r1;). 
tlonsllknand(' t\"lnl! Om en kom mun. 'om 
\'111 kiil'~ mark frull den, ~om ar \ rk<,,· 
mä_~.g "aIJar~ , gr,r ga • .nnde. att I'",el 
kan hullas l"gt l';} grund a\' ;ott '·'pro· 
pTlation"hot r(}r~hgl!pr. kan d~tt, \'an 
alt \,.b,·. ,.'<ia .a lpr~n Om kommunen g~ 
rantE"rar sa Jart-n h:"ns ~k~ltt 1 tron att 
expr(Jp r !;jt i(m~hol~t frn,if hon(rm kan kon­
sek\'ensrrn,1 blI O) rbara l HI t:l\.\'nn~~-

myndigheterna b t raktar avrttring~n 80111 

yrkesmässig. 
. Vilka ä r d betingelserna (ör all en av. 
yttring ska ll anses yrkesm ssig ? 

Om en grupp gll r d l all fatta sig kort. 
Endast i rörh, Ilandevis f fall betraktas 
köp och fÖrsii.ljningar av hela fastigheter 
s som led i yrkesmäsSig verksamhet . Vik· 
tiga.s t bland dessa ä r Callen av byggnads. 
rörelse. En byggmåstare. som köper mBrk 
fOr a tt bebyggs den, kan rlikna ml'd alt 
marken lOgar som lager i ha ns rörelse 
S~mma gålle r l r egel även om byggma~ta · 
ren bedr iver sm byggnadsl'örelse i aklJe· 
bolagsform men köper ma rk f" r egen räk· 
nln!! På samma 5li 1t 80m fa~lighet i 
byggmästares hand behandlas ocksa ak· 
tierna I et! fa.stighetsföT\'n \l andt' bolag 
Om dä remot ett . adan t bolag sJu l"t äljer 
ka n \'lnstl'n hos bolaget \'ara . kattefn 
r esp. , rör ekommande fall b1:skattas som 
realtsat .on"'lDst. Or t bli r därl'mot ett 
numero w"r!ösligt pr blem för b~ ~gmä.s· 
tar en r .. sp för dt't byggnad, ro el rdr i· 
va nde moderbolaget n it undga lIkall I'<' 
pengarna. nllr de skllll tas ut frfi n det for· 
vnltandl' bolag som så lt 

Sil m\·rket mer koml licerade al regI r· 
na om Jordstyrknmgsrörel:> De gar l 

prlnc.p ut pil ntt som y rk smä~ 19 behand· 
la den \'erk~Qmhct var.genom n jord· 
agare \lppdelar ett markomr, de för a1l 
dar.fran .'aIJ8 tomt r I delta samm3n· 
han~ spelar rangets art och inn eh8\'st iden 
mte nd on 8\'görande roll, Aven den som 
säljer tomter fran en äf\'d fnsUghet kan 
t ex vara yrkesmasslg id ka re av lord· 
styrknlOg,rörpl. e. M n som vi senar skall 
namna kiln det spela en roll bland andra 
faktorer riir bed cimnlDgen a\' vt'l'ksa mhe· 
ten, yrkN<mil""ga kara ktär. om fasllghe· 
ten forvar\'ats i ~yfte nit hedrl\'!'1 tomt· 
rXT' :oalenng eller l anna l syfte 

De' flOns IOte nagra fast a regler i l~· 
grn plkr l D>' i praxis. som iiger, hu r om· 
fal tand, pn \'erksa mhet magt~ \,afa for 
att bl>trakIlL' 80m \ r kesmäss.g Allmant 
~etl kJn nun .lil!a: att IOrd n ing~tallandtt 
'l\' ~tl "m r."I~ frir försäl Jn tng uppnit · 
tan.~! 'I\' h)'ggnad~plan, anordnande at 
"a.g'f ,,,,h '\'~ " rp m m konstitue· 
n." <II " ~'·,rk md lkntion fia ~ rkesmli . 
sll:h," Jt "'<j,'n a\'\'llrtn~en a\ drn förs' 

ta tomten efter en sådan verksamhet j re­
gel anses konstituera ett led i rörelsen. 
Den som kommit sä IAngt med sin verk­
samhet maste för atl bli Skattefri sälja he­
la området i klump till en köpare. Och 
inte heller detta lönar aig, om omständig­
heterna tyder på att försäljn ingen ingh 
i en ser ie av liknande avyttringar. Även 
iordningsslällandet för a vyttring till ex­
ploatör eller kommun av stora tomtomr -
den kan f den "seri emässiga" karaktär, 
att jordstyckningsrörelse anses föreligga. 

A andra sidan fi nns det inte anledning 
att betra kts en verksamhet som rörelse, 
om den är dömd att upphöra mycket 
smlrt. Aven en noggrant förberedd exploa­
tering a v ett tomtområde. som begriinsas 
t ill SJU tomter . kan bli skattefri . om om· 
r ådet är det enda ägaren hur alt sälja 
och st'r ien saledes är definiti vt slu t med 
den sjunde tomten , 

Detta slags fa ll , i vilka relativt omfat· 
t ande at gärder för iordningsslöllande av 
H t omrnde för exploatering föregår för· 
säljning en. ar • sjä lva verket allt. vanli· 
ga re, Ofta li r lå ngtgående åtgärder nöd· 
vand .ga föl' a lt få. plangodkännnnde, och 
god känd plan en förll tSli ttning för alt få 
ut ett rim ligt prl vid klumpfOrsiilJning . 
Den fastighetsiiga re. som latit förleda sig 
till nagon enstaka tomtförsäljnmg fr n ett 
$~ld3 nt omrllde, kan ofta nog med grämel· 
se kons t:tl (Crn. att han da rmed blivit av­
skuren fra n cha nsen ntt ska ttefritt säl ja 
resten till exempelvis kommunen. 

De alllmer hojda kraven på planit tgä r· 
dl'r har ft erhand reducerat den r oll , som 
Själva antalet av ' ttringar spelar för be­
dömnmgen 8 \1 om j ords tyckningsrörelse 
skall n ll~CS före ligga. Det ä r muners i 
mlOdre gr ad ä n fÖTr möjligt a tt uta n 
e ('n t iig pla nering avstycka tomter med 
$. da n r<, >;elbu ndenbct och i s. dan omfalt ­
nmg, alt yrkesmassighet r edan pa gt'~nd 
nv \ 'e kS<l mhetrns omfa ttning anses rore' 
ligga. !'\ iir det är fraga om ett sådant 
fa ll , br ukar ma n vid bedömningen 'IV ver k· 
samhetens omfa ttn ing i all mänhet bortse 
f rån såda na försä ljningnr som skett t ex. 
under expropria tionshot (här ko mmer fa k· 
tiskt två ngsavytt ringarna med i samman· 
hanget), gjorts a v p~rsonHga skit!, t. ex. 
till fa miljemedlemmar. eller som komplet· 

teringsförsäljningar för att t. ex. justera 
tidigare sålda tomters gränser . Bet r!! f ­
fande övriga försilljningar spelar det en 
roll för bedömningen hur många avytt­
ringar som skett och med vilken regel­
bundenhet de företagits , 

Förut har man inte saknnt grund för 
antagandet, att en jordstyckningsverk· 
samhet kommer i farozonen först när fem­
te tomten sålts. I dagens läge är denna 
tumregels gIltighet ifrågasatt, inte bara i 
sarnband med de fall, där exploaterings­
åtgärder a v större omIattning IngAr 80m 
belastande omständ igheter, utan också i 
dem, där enbart de upprepade tomtför­
säljningarna utgör grund för bedömning· 
en av yrkesmässighetsfrl\gan. Fortfa ran­
de torde det likväl finnas anledning alt 
rä kna med att den markägare, som i pr in­
cip varit passiv och endast till tit ett få­
tal avstyckningar. en eller ett par om 
het och inalles inte fler än ryra- fem 
stycken - eller något fler företagna med 
länga tidsmellanrum - kan r äkna med att 
hans mark fortfarande är "osmittad" . 

Ett moment i bedömnin~n aven t omt­
försäljnings yrkesmassiga karaktär ör 
markens användning för annal än tomt· 
exploatering. Mark. som används för HIn· 
samt jordbruk , löper mindre riak att be· 
traklas som smittad av jordstyckningsrö­
relse än sådan mark, som ligger för fä fot 
eller är utarrenderad mot lägt a rrende. 

En a nnan t yp av belastande omstä nd.g· 
heter, som t"l<~ringsmyndigheterna är be· 
redda ntt fästa tort avseende vid , är med 
tomtexploatering beslä kt ad verksamhet. 
Om en mnrkäg;1re visserligen avst r frå n 
alt siilj tomter. men på uthyrDlngsbasis 
organiserar exploateringen av t. e x. ett 
sommars lugeomräde. ligger han illa till . 
om han sedan vill sälja marken Ull en 
Cörening av sommarstngeägar na , som bil· 
da ls för att överta marken och distribuera 
den till medlemmarna. Läget påminner 
ha r om v d som gä ller rör en by ggmäs · 
tare. vars byggnadsverks mhel kun be' 
Insta hans affä rer även i vad de avser 
mark. 

\·ln~t'wni.koi.nJ:f"n 

Vmst av jordstyckning rörelse berak· 
na" enligt bokföringamii ,gn grunder. Dl'1 
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beh·d~r alt hela lDlakten skall reJ o\'lsas. 
nar' t-n for~äljning gort's. Avdrag far ske 
for kostnader i samband med !örsliljnmg­
en. och "Idar~ for den pa o"~1trad mark 
belöpande delen 3\' markens ingangll\'ärde. 

Hur stort i r då mg ngsvsrdel ? Har 
mllrk köpts som ett led i jordstycknings· 
rörelse. år problemet inte så stort. Nor­
malt kan man då anse marken anskaffad 
för d n kostnad köpet betingat. med till· 
lägg rör ,'ad om dliru!över kan ha ned­
lagts av kost noder för markens lordmngs· 
ställande för försäljning. Det problem 
som uppkommer i ett o;ndanl fall mskrän­
ker ~Ig i regel till att a. görn . pa hur lor 
del B'· ett förvän'nt markområde. som an­
~karfningskostnBden kall fördelas det 
gäller ju att an.skaffningskostnaden skall 
yara a" kriven. när den exploaterbara de· 
len al' ett område sålts och .. ndast l!rön­
omradena återstår Hänsyn kan orksa 
behöva tas till att olika delar 8V ett mark­
ommde representerar olika ,'ärdefull mark. 
nlke t kan föra nleda en differentiering av 
Ingangs"ardtt pr kym. beroende pa vsd 
- lags mark Som . ålts En om t ridd frlll!3 
ar . om den. s m bedel\·tr yrk~smasslg 

Jordslv~knlngsrörelS<' . har rätt a tt gora 
ntdskrl \' nlnlX IlU . lit \'arulager. eller om 
a"drag for lnganl!~\·ilrd. endast filr atnj\l­
tas I proportlon t 11I de <Healer. som ~åJtIl 

Rlks~kRttenamnden lar "a mil.llingom Ca 
komma m~d an"lRnln~ar nm reglerna har, 
för 

S\'arlo~tar(' lir I.roblemet om Ingang" 
yardet. nar marken forvärvnt~ Innan Jord­
~Iyrknang>rörels<n tag" "ID bbrJan Hu· 
\"lIdrt'gE'ln är har. att ~a':'\{)m tngang:-'\'drde 
$okal! uppta ..... df:'t pns. :o:.(Jm marken "koll(' 
betaneat nd en fursaljnm!! I klllmr' Vid 
dE'n lIdpunki da tlen t1l1ford.,s rorelsf'n 
d\'. I Jlrakt1k~n nu rore·' .. n t"IX , In bdr· 
Jan S"anj!hcten att f"'I.,talla ,!t'lla \'ar­
de it-ddt") I borjan ti 'l att ror(>J~P\'ln ... t('n 

"' chtlb~onm.\SSlttl f.HqstaHdt" td l'n \'I~!-' 
d(» .H' bruttot ;\umt' I .\ dr rt"iZprmg:-.ral. 
titn ht: l' qb\"nJ. gc''1 .H t arr'l"ph r., Jt~Ha :-.Iag ... 
prott'ntraknm':!, { \l h .... J n , '·',·kC'l Vi kt, Y~tr(' 
ar "\1 nktlCI r,l't ' ";1 "n ,dt: l'. n;.rnl!::'\itt 

det 
I :j lm:-l.nh,· bl I';'.lr m iIl h.1n1t~t t dn,",.! I 

H· pn ~ fr .... ! ,m tclrn:rr bd n;!.1dt \ d dr"n 
t;.d rorf' ' fOn hnljifh :'k.11 m.m 'Oll-:n,1 
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korrekt. mISte tomtmorksprisel'na rcdur~­
ras för a tt motsvara. amarkavärdet - en 
korrekt lOn. som möter särskilt stora 1'4. 
righeter. när man tänker pa att den ex, 
ploaterbara marken enligt äldre bygglag, 
stift ning ofta utgjorde en långt större an, 
del av rämarken än vad 80m brukar bli 
fallet med dagens planteknlk. En reduk­
tion med en tredjedel av tomtpriset för 
att k.ommn fram till romarkavärdet är van­
hg. när man har med gamla priser att 
göra. men kan sällan h Ila för riktig i 
dag, Ibland händer det aH taxeringsmyn. 
dighetE'r avstår frin korrektion och lill. 
lämpar tomtpriserna vid rorelsen.~ början 
som ing ngsvärd~. P det sättet kan man 
uppn Illmin ton\' nagot i riktningen av 
ett hänsynstagande till inflationen. Op­
pet kan en uppräkning av ingangsvärdct pa 
grund av denna nämligen ante medgiva' 

Det händer ofta. a tt den . . om ännu hal 
si n m rk obesmittad och alltsa kan SliIJR 
skattefritt. utnyttjar tillfället att far ell 
rundligt tilltaget pris Dvytt ra marken 1111 
t'tt nllrst<lende akllebolag . handel - eHel 
kommanditbolag. n gon g ng till sina barn 
e d. Det mesta man kan uppna härlg~­

nom är en VISS omkastning av be". bor­
dan Finner skatt m~'ndlgheterna . att ett 
klart overprii< betalats. kommer detta irke 
att godkannoR som ing ngs\'iird~ for ko­
paren Risken är uven . alt en o\'erla t el~e 

till ö"erJlr l ~ 1111 .. tt aktiebolag kan rlik ­
MS ~om fo rtätkt utd lning (or akll.aga· 
ren ,sälJaren 

For tll lämpnang 3V rl'glerna um ang~ng.­
vardet bhr del lx>tvdels\'fu ll t att (a51'la l­
la . nar rurebe n bbrjade M~-ndlgheterna 
ar \'Id bedomnang"n härav in te bundna a' 
tidigare tox\'l'I nga r . Den som haft turen 
1tt kunna .alJa obeskattad under nagon 
tid rl'kerar alt mg ngs\'ärdl'L nI~r taxI" 
nngen .atl, r 10 . ba,eras pa ett sldre priS' 
lag~ Daremo! ri kerur han I regel ante. 
alt dc ,kall~fna för a lJnmgar han gJ r' 
I',·,'llt bl.r furemal for herta" .. nng I den 
!-('rm('n .,tt man anser nfd~kTl\'rung ha 
J::J"ft, 1',1 varu "gre' med belnpp mot,,3-
rand~ brlltt( ' lDlak t ~rna " Id lIdl!!arr olle' 
.,k.ott"d~ lnr~aljnlngn l' . For rn Jordstyr' 
h,1r,' gal.! \'arJP fnll om han varit I 
::O'} trI, 1wTralfnnd(' \rkf"~m::H::~i~h('t("" :l-t 

ing ngsvärdet propor uoneras pa varje 
såld tomt för s ig. 

Ingångsvardesreglerna kan egendomligt 
nog ibland leda till lägre skatt än den 
på realisationsvinst. Om en fast ighet köp 
utan syfte a tl använda den (ör jordstyck. 
ningllrörclse, men en styckning efter nå ­
gon tid likväl inleds. ffi lite ingflngsvär­
dtl i rörelsen bestämmas till priset vid 
rÖl'elllens början. även om en försäljning 
till detta pris vid nämnda tidpunkt skul. 
le ha föranlett beskattning för realisa­
tIOnSvinst. Eftersom själva införandet i 
rörelsen inte konstituerar realisation. kan 
denna regel medföra . att en avyttring in· 
om tio ar frAn förviirvet av mark, som 
stigit i värde sedan den köptes. sker skal· 
tebilligare i form nI' av Jordstyckningsrö­
relse än genom klumpförsäljning. En 
markägare i detta läge måste s jälvfallet 
med all makt söka undvika. a ll kommu­
n!'n överta r exploateringen' 

C.rKnsrn for smittad mark 

Ofta nog blir det a ktuellt att pTÖva frå­
gan om en markägares hela mnehav ingår 
som varulager i hans rörelse, eller om 
det kan tänkas. att rörelsen omfattar en­
dast en del av hans fastighet Pli den 
punkten förekommer ofta motsättningar 
ml!llan de skattskyldiga och myndigb\,ler­
na. och d('tta speeielll i fallen av stora 
klumpförsäljni ngar till kommun eUer till 
exploateringsföretag. 

AJlmänt kan man nog forliarande ha 
rätt att a nse en regel gällande. enligt \'i1-
ken ett av yrkesmässig jordstycknings­
rörel"e berört mark innehav inte nödvän· 
dlgh'ls anses utsträckt IHI hela markäga­
rens fastighet utan kli n anses utgöra en­
dast en del dära\'. l" örut.sa ttnmg horrör 
är dock, att man finner ('n "nMurlig 
grans". som klart atskiljer ('tt område av 
exploateringsmarks k a raktär fran t ex. 
ren )otdbf'uksma l'k , 

En 5 dan "nat urhg gräM" kan vara av 
admimstratlv karaktär - ( ex. nhr en 
markäaa r('s Innehav gllr o"er en stads­
griins ~. il , Ett Illanområdes gränser kan 
(It'ksa stundom $ä tln gransen fdr VIlken 
mark. som anses smittad, E li skogsom­
rade. en Jä rnväg ellf.' r li knande kan ~peln 
.. n IIk n ~ nde roil. li k~om det oftn kA n b<'t,·· 

da en effekllv hjälp för en skattskyldIg. 
atl hllns mark är arronderad så, aU mark· 
försäljningarna kommit att beröra ett iso· 
lerat liggande skifte. l enstaka ra 11 har 
markförsäljningar ansetts beröra områden 
av sekundärt intresse från jol"dbrukssyn· 
punkt. medan den för räntabelt jordbruk 
använda marken . om den inte använts rör 
eller rimligtviS kunnat förväntas använd 
för tomtförsäljningar. kunnat skonlIs, Be· 
vissv righeterna är här slora. Däremot 
kan det vä l fortfarande sägas höra till 
undantagsfallen aU bebyggd mar k - vars 
bebyggande inte stått i samband med rö· 
relsen - anses lng i marklagret. sär­
skilt naturligtvis huvudbyggnad med kring­
liggande tomt. 

Stundom , öker en skattskyldig göra gäl­
lande. at l å ld mark, om den alls skall 
anses mgå i rörelsen. i varje ta II tillföTts 
denna senare än den mark, som fÖTSt 
slits. Om en skattSkyldig sålt tomter i 
mindre skala, men dock tillräCkligt myc­
ket för att hans mark skall ha blivit smit­
tad. !örefall"r det ofta orimligt . att en 
försäljning tHl kommunen av "restlagret" 
skall anses yrkesmässig. och att ingångs­
värdet för av sådan avyttring beTÖl"d mark . 
den ma bli exploalermgsmogen aldrig sa 
långt fram i tiden . , kall anses utgöra de 
värde vid den t idpunkt. då de första sma 
försä ljni ngarna börjad!'. I praktiken sö­
ker man väl för söka komma t ill ett rim· 
ligt resu ltat i dessa fall genom att finge· 
ra (Otl inglings\'ärde även på den sist sål­
da ma rken. som I varje fall inte understl · 
ger Ing, ng värdet pä den urspru ngligen 
a vyttrade. allts tidigare exploaterings­
mogna marken. Några sakhgt särskilt 
övertygande resultat nås sjä lvfallet ,"t~ 
med delta slags beräkningal'. 

A"kattning 
Om en markägare flOner sig "ara I den 

situnl1onen. att hallS mark är smittad. kan 
han "ara mtress~rad a,' möjligheterna att 
skallefrItt komma uran sm ittan. I lInns 
egen hand är detta svart diet omÖJligt . 
DN finns mycket (n full. där en lang 
pall " I fbr~älJnmgsnrksamheten lett till 
den bedömn'"j!en . all en fasllghets"gnr .. 
10Ie la ngre ,'a ri! yrkesmii8.OIg Idkare :1\ 

Jord't wknanl:'T(irel~E' 



Ett annan vag. som manl!3 försökt. gar 
ut pA ntt skånka bort mnrk~n t. ex. till 
barnen. som i SIO tur far Balja , 'prln' 
ClP kan Inan emellertid lntt no skattefri · 
het genom den metoden. A ntingen skan · 
ker man bort marken l sm bIlar, varvid 
gn 'aren f r skntla för värdet s, som för 
ut tog ur rörelsen. medan mottagarna kan 
bli skattefna, om de mle på annan grund 
är bela lade som yrkesmas igR s.'l1jart' nv 
tomter. Eller cklU skänker man bor t 
a lltsammans l klump, \'nrvld \'isserhgen 
givaren undghr be~koltni ng. men mottaga ' 
n"n däremot inträder I samma bes"ärliga 
~katlemässign situation I B,'sende pa mar· 
ken. om givnren var i Reellt kan den 
dock 5 h ll"lda v ra bättre. som det JU 

bn tä nka at l ga vo taga rna har 1~lZrp mar· 
glnalskatt än glYSTen 

En tredje möjligh('t är att markaga ren 
avstur fran försäljnIng för att lata arVlflIl' 
3rnn U hand om probltmd Kan dodJ;bo­
delä~arna nystil fran alltför omfattande 
' ·erksamhet. o~h ka n de framfor allt skif-
ta mnrk~n Ilarna i idr..I la andelar 
orh efter ,kl f tel a\'stio frlln \'nrJ~ försalj · 
nlnl!' 5\ tomter. fU1n~ det med dagens 
ratt. lage en !!od <'h:tn, for dem at! kunna 
"a:J,1 marken I klump utan okatt (ör jord· 
' l~ rk nll\!!~rörel <e ~J~n bhr dl't. "om kan 
fO!' \"anta:-i \'id lnnt'\'n!"'ln<1~ riksdag:,; hö:,t­
COT ,·;;tOn en lilg!'ltlftnln~ p.l grul)(h'al fl\' 

~k:ittefh'k"kommltkn, for.ln!!. k .. mmer 
denn" mOjlJ"het at t hll ute"luten 

R utJa:t'n :t'er~tar flloJlluh(ltt>n alt .. ln­
vanda ut· lund', m er d,.,kllt~r"dc Jn tIll 
liunp.ld(· 'ik-Hte-r.Ht. ... ltZ m~tltut~t :l\' 

$kattning"" Ttlnke.,,:ang'\ n (l.lrbaknrn :lf 

att pn Ttlrt. !:"I('ldk,,\r(> . ... ,m ,,\,~pr ntt ht.'ha _ 
la l 'agn t m~~Hl.nd(' pz("nd, m :-;t"'p.m (1";( 

p l3: l (' ing kan fl ... k:t" '\ for .... ktl n,rJ~n 
~("~i\n da;;! .... \·ardPt odl det ,k.lltt:'m.l~"'I~t 
~JL i.ndr- JnQ'an~ ..... varaf'· , tor ,11t l !()n. 
.'I,lttn!t~ el·n "U'l fr; frin "",kdt på rllrf l!-O( 
\'ln"'. Hm han i Il'k::' :' '·"t\ ... lWI' .... g- f(Jr H' ­
y" tr-ar ".-" ,~nd(Jmf'n :\ ;!un l, ''':1 flC- 11, 1 den~ 
probiem i"om lnnm t·n nar fr "m"lld \'1-' 

~;iljn ... mittad mark 'I k"mm' n 'rh' JtJrr 
d~nn~1 mNod dfrl"t\ .n°t' l' h .... I ";II~ nh-r 
;;:annollltt 101t' her~·r 't .-)! · tll'" Im fP,.. 

toden t.tr .... In J'(·zh·' .n_ I _ , 

Slutord 

De många oklara punkterna i dt'n prax, 
1S. som utvecklat sig i fråga om Jord. 
styckningsrör else, gör det i många f \I 
välbetänkt att inhämta förhand be8k~d 
från ri ksskattcniimnden, innan uPpgörelse 
tr.iCCas. Det är mot d en bakgrunden inte 
ö\'c rra~ka nde, alt en mycket Btor del n 
nksskattenämndens förhandsbc.skedsären. 
den j ust avser tomtförsil ljnmgsfrlgor, 
samtidigt 80m regeringsrättens praxis på 
dt'!la område ti ll väsentlig del It t\'eckla~ 
just i må l om förhandsbesked. Det måste 
Självfallet anses mindre lä mpligt alt en 
kommun utnyttjar cxpropriat ionsmÖjltgbe. 
!erna så, a lt en markägare försätts I en 
önödlgt sv r sknt tesituation. Del kan 
dforrmot hg!!,1I i kommu nens mIresse att 
få en mru-kiiga re mera säJjvllhg genom 
a tt I dt>n m, n lagen ger möjllgheter dlir. 
till hjälpa t dl nlt finna möjligheterna till 
en s ka!tt'mä...'" 19t gynnsa m form för avytt. 
ring. 

:\löJlighetPrnn a Il n klarhet om en 
markägares rattsliige ka n tankas bh stor. 
re , nar mllrkviirdekommitl<'ns bt'tänk8nde 
hunnit framl'lggas och ge resultat I lag. 
bokt'1l T Ill denna kommittes uppdrag hör 
nämligen inte endast dcn ständIgt di"ku. 
ter.lde fr~gan om de ofortjä nta markvardl'­
stt')mng.\'inl<terna. utan O('ks kodIfiering. 
en a\' gallande rätt Ila Jordstycknmgsom. 
råd~: F:n lagstIftning r detta omrade 
är b~h"\lhl!, b, de fr n rättssnke rhet.ss\'n. 
punk: o"h 'om en hjåll' a tt komm [ö'rb: 
d,'n Iln",hel om 5kottekonsrk\'tn~erna 
som 'a oftn (or;;\,.lrar fbrhandlingar om 
kommllM , . " h ~nskilda5 markköp 

LlU11 ra1 u r . 

fo:-- .... -tn :n"nf ltlmnf{ av I'cgh r O\:h rra:<i3 
tt.t \'" nr;I.' I M'llt0n Inkorn"t rlllr kaplttd~ 
\.' Il ... · S ll{'khnim 19;9 Ht fiffande n~ r~ 
pr "L.' hij,nv .. ,i.~ ftJrutcHIl till Rlk~",kdtt .. nlmn· 
d· 1.." '"t j,k .1:-1I)f-n och S" en k kattttTdmQ;Z.! 
'"IL .'l.<h (t ,n tIll art,ktn nv Blom, och 
\1'J" r, Sk l"'t'-nvtt 196.j S 11 H( 151ft 
f,( ! 1 .... 1 ~ \. Hv!:'; l Sk1ttf1>ny tt 1960 ... 199ft 
II h ') l il -\ ndl'r ......... nn 1 Sv Sk ... tht,dn:n 
j('fi2 ... f. 


