Nagot om skatt pa tomtforsiljning

Av professor Leif Mutén, Uppsala

Utvecklingen pa samhillsplaneringens
omriade har fort dirhéin, att kommunerna
| allt hogre grad ser sig foranlitna att
sjalva engagera sig i exploateringen av nyva
bebyggelseomraden. I det sammanhang-
het har de besvirliga skattefrigor, som
moter vid tomtférséljning, blivit aktuella
for manga kommunalmin. Visserligen ar
deras intresse mera sillan direkt - kom-
munerna ér ju frikallade fran statlig in-
komstskait och brukar i praktiken inte
heller beskattas kommunalt for jordstyck-
ningsrorelse.  Men nirhelst en kommun
vill kopa mark, blir sidljarens skattesi-
tuation av betydelse f6r kommunens mo)-
lighet att fa ett avtal till stind liksom fér
de villkor siljaren kan anse sig bora stiilla

Reatisationsyinstreglerna

Relativt enkla regler giller, nir en sil-
jare av mark inte anses bhedriva handel
med fastigheter eller jordstyckningsrorel-
se, 1 vilken marken ingir som varulager
I sadant fall utgdr namligen skatt for sil-
jarens vinst endast om denna utgor skat-
tepliktig realisationsvinst. Forutsittning-
en hirfor dr dels att forvirvet skett inom
tio ar fore avyttringen, dels att det skett
genom kép, byte eller dirmed jamidrligt
fang. Anledningen till denna regel ar, att
man velat komma at dem, som spekulerat
1 en fastighets virdestegring, men skona
dem, som haft sin fastighet som stadig-
varande placering. Fér att jimna ut gran-
sen mellan skatteplikt och skattefrihet och
samtidigt 1 ndgon man ta hansyn till att
penningvirdesforsamringen gor atskilliga
vinster endast skenbara, har vi en av-
trappningsregel. Den gér ut pa att for
fastighet, som siljs mer &n sju ar efter
forviarvet, endast 75 </ av vinsten, efter
atta ar 50 ', efter nio ar 25 < och ef-
ter tio 4r ingen del av vinsten Ar skatte-
pliktig.

Regeln om att realisationsvinst forutsit-
ter kop eller byte kan kringgas genom att

Professor Leif Mutén

sdljaren skinker bort egendomen till en
mottagare, som sedan kan sdlja skatte-
fritt. For att hindra sadant kringgaende
giller, att vid gdva mellan makar liksom
fran "skyldeman" ett nigot obestdmt
begrepp, som i varje fall férutsitter blods-
band det dr givarens fdérvirv som ridk-
nas. Samma giller vid bodelningsfang pa
annan grund in andra makens dod

Realisationsvinstreglerna utgér inte na-
got hinder for en kommun, om kdpet av-
ser sadan mark, for vilken expropriations-
tillstaind kan erhillas. Lagstiftaren har
nimligen ansett, att tiodrsregeln ar me-
ningslds att tillimpa i de fall, dir silja-
ren salt ofrivilligt. Tvianget miste emel-
lertid vara kvalificerat, -alltsé medgiven
expropriation eller reellt expropriations-
hot, diaremot inte t. ex. sadant tvang som
exekutiv forsiljning, flyttning fran orten
e. d. Om det "skilligen kan antagas, att
avyttringen skulle gt ram dven om tvéing
icke férelegat”, kan visserligen beskatt-
ning ske. Men en tillimpning av den re-
geln férekommer siillan eller aldrig
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Den som blivit firemdl f6r tvangsavhan-
delse och koper mark, far rikna nytt rea-
lisationsvinstgrundande fing och ny f'ar-
vérvstidpunkt. Om  diremot avyttring
sker som ett led i jordbrukets yttre ra-
tionalisering, ar genom sirskild bestim-
melse inte bara vinsten skattefri. Aven
farvarvstidpunkten och férvirvets art star
kvar och giller for den egendom man
skaffar | stillet for den avyttrade.

Fragan om tvingsavyttring fdreligger
eller icke brukar i allminhet vara ganska
klar. I tveksamma fall kan forhandsbe-
sked sokas hos riksskatteniimnden. Det
ar opraktiskt av en kommun eller annan
kdpare aft garantera siljaren ersittning
for ev. skatt | samband med avyttringen.
Sdljaren kommer, om avtalet dr sadant,
inte att vara sdrskilt intresserad av att
driva sin skatteprocess. Dessutom ir ris-
ken inte utesluten, att utgdende ersittning
for skatten anses utgéra en del av kope-
skillingen, som dirigenom okar den skat-
tepliktiga vinsten

Men viktigaste skilet mot en sidan upp-
gorelse ar, att en garanti fér skattebe-
loppet kan komma att tolkas sisom avse-
ende en helt annan skattemissig risk an
den, som avser fragan om tving. Den
akuta risken kan i stallet vara beskatt-
ning som rérelse

Jordstxekaingsrorelse

Det &r ett utomordentligt viktigt fakt-
um, som man maste gora klart fér sig |
alla fastighetsaffirer av detta slag, att
expropriationsreglerna fritar enbart fran
skatt pd realisationsvinst, och inte fran
skatt pa vinst vid annan yrkesmassig for-
saljning. Om en markigare yrkesmassigt
handlar med mark eller styckar tomter,
kan han inte till sitt fredande fran hesk
ning aberopa expropriation eller expropria-
tionsliknande tving Om en kommun, som
vill kopa mark fran den, som iir vrkes-
massig siljare, ghr gillande, att priset
kan hallas lagt pa grund av att
priationshot  foreligger, kan detia
att vilseleda sil
ranterar sa

expro-

vara
jaren.  (m kommunen ga
ren hans skatt 1 tron att
expropriationshotet fritar honom, kan ko
sekvenserna bl

n-
dyrbara, om taxerings-
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myndigheterna betraktar avyttringen som
yrkesmissig.

Vilka fir da betingelserna for att en ay.
yitring skall anses yrkesmissig?

Om en grupp gar det att fatta sig kort:
Endast i forhdllandevis fi fall
kép och forsiljningar av hela fastigheter
sdsom led i yrkesmissig verksamhet. Vik.
tigast bland dessa dr fallen av byggnads.
rérelse. En byggmistare, som koper mark
for att bebygga den, kan riilkna med at
marken ingdr som lager i hans rérelse
Samma géller i regel dven om byggmista-
ren bedriver sin byggnadsrirelse | akije.
bolagsform men kiper mark for egen rik.
ning. PA samma sitt som fastighet §
byggmistares hand behandlas ocksq ak-
tierna i ett fastighetsforvaltande
Om diremot ett sidant holag sjilvt siljer,
kan vinsten hos bolaget vara skattefri
resp. i férekommande fall beskattas som
realisationsvinst. Det blir diremot ett
numera svarlgsligt problem for byggmis-
taren resp. for det byggnadsrorelsedri-
vande moderbolaget att undga skatt pd
pengarna, nar de skall tas ut frian det for-
valtande bolag som sdlt.

Sa mycket mer komplicerade dr regler-
na om jordstyekningsrérelse. De gar i
princip ut pa att som yrkesmissig behand-
la den verksamhet, varigenom en jord-
agare uppdelar ett markomrade fér att
dirifrin silja tomter. 1 detta samman-
hang spelar fangets art och innehavstiden
inte nagon avgorande roll. Aven den som
siljer tomter fran en drvd fastighet kan
t. ex. vara yrkesmissig idkare av jord-
styckningsrirelse. Men som vi senare skall
namna, kan det spela en roll bland andra
faktorer for bedomningen av verksamhe-
tens yrkesmissiga karaktdr, om fastighe-
ten forvarvats i syfte att bedriva tomt-
exploatering eller | annat syfte.

Det finns inte nagra fasta regler i la-
gen eller ens i praxis, som siger, hur om-
fattande en verksamhet méste vara for
att betraktas som yrkesmissig. Allmint
sett kan man siiga, att jordningstillandet

Woelt omrade fér firsiljning upprat-
tandet av byggnadsplan, anordnande av
vagar och avlepp m. m konstitue~
rar en sa stark indikation pa yrkesmis-
sighet. att redan avyttringen av den fors-

ta tomten efter en sidan verksamhet i re-
gel anses konstituera ett led i rérelsen.
Den som komamit 54 lingt med sin verk-
samhet maste for att bli skattefri silja he-
la omradet i klump till en képare. Och
inte heller detta lonar sig, om omstdndig-
heterna tyder pa att forsiliningen ingar
i en serie av liknande avyttringar. Aven
iordningsstallandet for avyttring till ex-
ploatir eller kommun av stora tomtomra-
den kan fa den “seriemissiga” karaktir,
att jordstyckningsrérelse anses foreligga.

A andra sidan finns det inte anledning
att betrakta en verksamhet som rorelse,
om den ar ddémd att upphéra mycket
snart, Aven en noggrant forberedd exploa-
tering av ett tomtomrade, som begréinsas
till sju tomter, kan bli skattefri, om om-
radet Ar det enda &dgaren har att salja
och serien sialedes ir definitivt slut med
den sjunde tomten,

Detta slags fall, i vilka relativt omfat-
tande atgdrder for lordningsstillande av
ett omrade for exploatering féregar {6r-
saljningen, 4r i sjilva verket allt wvanli-
gare. Ofta iir ldngtgiende atgirder ndd-
vindiga fér att {4 plangodkinnande, och
godkiind plan en férutsiittning for att fa
ut ett rimligt pris vid klumpférsaljning.
Den fastighetsiigare, som latit forleda sig
till ndgon enstaka tomtforsiljning fran stt
sadant omriade, kan ofta nog med griimel-
se konstatera, att han darmed blivit av-
skuren frin chansen att skattefritt sdlja
resten till exempelvis kommunen.

De alltmer hojda kraven pa planitgir-
der har efterhand reducerat den roll, som
sjilva antalet avyttringar spelar for be-
démningen av om jordstyckningsrorelse
skall anses foreligga. Det &r numera i
mindre grad &n forr méjligt att utan
egentiig planering avstycka tomter med
sddan regelbundenhet och i sidan omfatt-
ning, att yrkesméssighet redan pa grund
av verksamhetens omfattning anses fore-
ligga. Nir det &r friga om ett sidant
fall, brukar man vid bedomningen av verk-
samhetens omfatining i allminhet bortse
fran sddana f8rsiljningar som skett t. ex.
under expropriationshot (hir kommer fak-
tiskt tvangsavyttringarna med i samman-
hanget), gjorts av personliga skil, t. ex.
till familjemedlemmar, eller som komplet-

teringsférsiliningar for att t. ex. justera
tidigare sdlda tomters granser. Betrif-
fande Bvriga forsiljningar spelar det en
roll fér bedimningen hur manga avytt-
ringar som skett och med vilken regel-
bundenhet de foretagits.

Férut har man iute saknat grund fér
antagandet, att en jordstyckningsverk-
samhet kommer i farozonen forst nar fem-
te tomten shlts. 1 dagens lige 4r denna
tumregels giltighet ifrigasatt, inte bara i
samband med de fall, dir exploaterings-
atgirder av stérre omfattning inghr som
belastande omstindigheter, utan ocksa i
dem, dir enbart de upprepade tomtfir-
saljningarna ntgor grund for bedomning-
en av yrkesmassighetsfrigan. Fortfaran-
de torde det likvdl finnas anledning att
rikna med att den markégare, som i prin-
cip varit passiv och endast tillatit ett fa-
tal avstyckningar, en eller ett par om
dret och inalles inte fler #n fyra—fem
stycken — eller négot fler féretagna med
lAnga tidsmellantum — kan rikna med att
hans mark fortfarande &r “osmittad”.

Ett moment i bedbmningen av en tomt-
forsiljnings yrkesmiissiga karaktdr @r
markens anvindning fér annat in tomt-
exploatering. Mark, som anvands for 16n-
samt jordbruk, l6per mindre risk att be-
traktas som smittad av jordstyckningsrs-
relse An sidan mark, som ligger for fafot
eller ér utarrenderad mot lagt arrende,

En annan typ av belastande omstindig-
heter, som taxeringsmymndigheterna &r be-
redda att fista stort avseende vid, liir med
tomtexploatering besliktad verksamhet.
Om en markiigare visserligen avstdr fran
att sdlja tomter, men pd uthyrningshasis
organiserar exploateringen av t. ex. ett
sommarstugeomride, ligger han illa till,
om han sedan vill sdlja marken till en
férening av sommarstugeigarna, som bil-
dats for att dverta marken och distribuera
den till medlemmarna. Liget piminner
har om vad som giller for en byggmas-
tare, vars byggnadsverksamhet kan be-
lasta hans affdrer dven i vad de avser
mark.

Vinstherikningen
Vinst av jordstyckningsrireise berdk-
nas enligt bokforingsmiissiga grunder. Det
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betyder att hela intakten skall redovisas,
nér en forsiljning gores. Avdrag far‘ske
f6r kostnader i samband med forsiljning-
en, och vidare for den pa avyttrad mark
beldpande delen av markens ingangsvirde.

Hur stort dr di ingéngsvirdet? _Har
mark kopts som ett led i jordstycknings-
rirelse, ir problemet inte sh stort. Nor-
malt kan man di anse marken anskaffad
for den kostnad kopet betingat, med till-
lagg for vad som dérutéver kan ha ned-
lagts av kostnader fér markens iordnings-
stillande f6r férsdljning. Det problem
som uppkemmer i ett sadant fall inskrén-
ker sig i regel till att avgdra, pa hur stor
del av ett forvirvat markomrade, som an-
skaffningskostnaden skall férdelas — det
giller ju att anskaffningskostnaden skall
vara avskriven, nar den exploaterbara de-
len av ett omrade silts och endast grén-
omradena dterstar. Hansyn kan ocksa
behiva tas till att olika delar av ett mark-
omrade representerar olika virdefull mark,
vilket kan f&ranleda en differentiering av
ingangsvardet pr kvm, beroende pa vad
slags mark som salts. En omstridd friga
ar, om den, som bedriver yrkesmassig
jordstyckningsrirelse, har ritt att géra
nedskrivning pa sitt varulager, eller om
avdrag for ingangsviarde endast fir atnju-
tas | proportion till de arealer, som silts
Riksskattendmnden ldr si smaningom fa
komma med anvisningar om reglerna hir-
for

Svarlostare dr problemet om ingings-
vardet, ndr marken forvirvats, innan Jord-
styckningsrirelsen tagit sin bérjan. Hu-
vudregeln &r har, att sisom ingangsvirde
skall upptas det pris. som marken skulle
betingat vid en forsaljning | klump vid
den tidpunkt, da den tillférdes rorelsen
dvs. 1 prakiiken nar rorelsen tog sin bir-
jJan.  Svarigheten att faststalla detta vir-

de ledde borjan tll att rorelsevinsten
schablonmissigt faststalldes till en viss
del av bruttot. Numera ar regeringsrat
ten helt obenagen att acceptera detta slags
procentrikning, och sa mycket Viktigare
Ar ett riktigt faststallande ngangsvar
det

I aliméanhet brukar man hamta edning i

ie priser. som tomter t

tid rore.sen hbarjade

i1

korrekt, miste tomtmarkspriserna redyce.
ras for att motsvara ramarksvirdet — op
korrektion, som moter sérskilt stora sy
righeter, nir man tinker pi att den ey.
ploaterbara marken enligt &ldre bygglag.
stiftning ofta utgjorde en lingt stérre gn.
del av ramarken &n vad som brukar bjj
fallet med dagens planteknik. En reduk-
tion med en tredjedel av tomipriset 5
att komma fram till rimarksviardet &r van.
lig, nér man har med gamla priser aft
gora, men kan séllan héllas fér riktig i
dag. Ibland hinder det att taxeringsmyn.
digheter avstar frian korrektion och til}-
lampar tomtpriserna vid rérelsens borjan
som ingangsvarde. Pa det sattet kan man
uppnd Aatminstone nagot i riktningen av
ett hiinsynstagande till inflationen. Gp-
pet kan en upprakning av ingangsviirdet pa
grund av denna nimligen inte medgivas.

Det hinder ofta, att den, som fnnu har
sin mark obesmittad och alltsd kan silja
skattefritt, utnyttjar tillfillet att for ett
rundligt tilltaget pris avyttra marken till
ett niirstdende aktiebolag, handels- eller
kommanditbolag, ndgon ging till sina barn
e. d. Det mesta man kan uppna hirige-
nom ar en viss omkastning av hevishér-
dan.  Finner skattemyndigheterna, att ett
klart Gverpris betalats, kommer detta icke
att godkiinnas som ingangsvirde for ko-
paren. Risken dr dven, att en dverldtelse
till Overpris till ett aktiebolag kan rik-
nas som fortiekt utdelning for aktiediga-
ren-siljaren

For tillimpning av reglerna om ingdngs-
viardet blir det betydelsefullt att faststl-
la. nar rorelsen bérjade. Myndigheterna
ir vid bedomningen hdrav inte bundna av
tidigare taxeringar. Den som haft turen
att kunna salja obeskattad under nagon
tid. riskerar att inglngsvirdet, niir taxe-
ringen satler in, baseras pa ett dldre pris-
lige. Daremot riskerar han i regel inte.
att de skattefria forsaljningar han gjort
reelit blir foremal far eftertaxering i den
formen, att man anser nedskrivning ha

glorts pa varulagret med belopp motsva-
rande bruttointikterna vid tidigare obe-
skattade forsaljningar. Fér en jordstyc-

Kare galler varje fall om han vant !
god tro betraffande yrkesmassigheten, att

ingdngsvirdet proportioneras pa varje
sald tomt for sig.

Ingangsvardesreglerna kan egendomligt
nog ibland leda till ligre skatt &n den
pa realisationsvinst. Om en fastighet kops
utan syfte att anvanda den for jordstyck-
ningsrorelse, men en styckning efter ni-
gon tid likvdl inleds, maste inghngsvir-
det i rérelsen bestdmmas till priset vid
rorelsens borjan, dven om en forsalining
tll detta pris vid néimnda tidpunkt skul-
le ha fbranlett beskattning fér realisa-
tionsvinst. Eftersom sjilva inforandet i
rorelsen inte konstituerar realisation, kan
denna regel medféra, att en avyttring in-
om tio ar fran forviarvet av mark, som
stigit i virde sedan den koptes, sker skat-
tebilligare 1 form av av jordstyckningsré-
relse An genom klumpférsiljning. En
markigare 1 detta lige maste sjilvfallet
med all makt séka undvika, att kommu-
nen Svertar exploateringen!

Gransen for smittad mark

Ofta nog blir det aktuellt att préva fra-
gan om en markiigares hela innehav ingar
som varulager i hans rorelse, eller om
det kan tidnkas, att rorelsen omfattar en-
dast en del av hans fastighet. PA den
punkten férekommer ofta motsiattningar
mellan de skattskyldiga och myndigheter-
na, och detta speciellt i fallen av stora
klumpférsaljningar till kommun eller tili
exploateringsfaretag.

Allmiint kan man nog fortfarande ha
riatt att anse en regel gillande, enligt vil-
ken ett av yrkesmissig jordstyvcknings-
rorelse berdrt markinnehav inte nodvan-
digtvis anses utstriackt till hela markiga-
rens fastighet utan kan anses utgdra en-
dast en del darav. Fdrutsatining harfor
ar dock, att man finner en Tnaturlig
grins”. som klart atskiljer ett omrade av
exploateringsmarks karaktdr fran t. ex.
ren jordbruksmark.

En s&dan “naturlig griins” kan vara av
administrativ karaktir — . ex. niir en
markagares innehav gar 6ver en stads-
griing e. d. Ett planomrades grinser kan
acksa stundom sdtta grinsen for vilken
mark, som anses smittad. Ett skogsom-
rade, en jirnvig eller liknande kan spela
en liknande roll, liksom det ofta kan bety-

da en effektiv hjilp {6r en skatiskyldig,
att hans mark &r arronderad sa, att mark-
forsdljningarna kommit att herdra ett iso-
lerat liggande skifte. 1 enstaka fall har
markférsitljningar ansetts beréra omraden
av sekundért intresse fran jordbrukssyn-
punkt, medan den fér rdntabelt jordbruk
anvanda marken, om den inte anvints for
eller rimligtvis kunnat forvintas anvind
for tomtférsdljningar, kunnat skonas Be-
vissvarigheterna 4r hér stora. Diremot
kan det vil fortfarande siigas héra till
undantagsfallen att bebyggd mark — vars
bebyggande inte statt i samband med ré-
relsen - anses ingh i marklagret, sir-
skilt naturligtvis huvudbyggnad med kring-
liggande tomt.

Stundom soker en skattskyldig gora gal-
lande, att sadld mark, om den alls skall
anses inga i rorelsen, i varje fall tillforts
denna senare An den mark, som forst
silts. Om en skattskyldig salt tomter i
mindre skala, men dock tillrdckligt myc-
ket for att hans mark skall ha blivit smit-
tad, forefaller det ofta orimligt, att en
férsaljning till kommunen av "restlagret”
skall anses yrkesmassig, och att inghngs-
viirdet for av saddan avyttring berdrd mark,
den ma bli exploateringsmogen aldrig sa
langt fram i tiden, skall anses utgdra dess
varde vid den tidpunkt, di de férsta sma
forsdljningarna borjade. 1 praktiken s3-
ker man vidl forséka komma till ett rim-
ligt resultat i dessa fall genom att finge-
ra etl ingangsvirde dven pa den sist sal-
da marken, som i varje fall inte understi-
ger ingangsvirdet pa den ursprungligen
avyttrade, alltsi tidigare exploaterings-
mogna marken. Niagra sakligt sdrskilt
tvertygande resultat nas sjalvfallet inte
med detta slags berdkningar.

Avskattuing

Om en markagare finner sig vara i den
situationen, att hans mark dr smittad, kan
han vara intresserad av mojligheterna att
skattefritt komma ifran smittan. 1 hans
egen hand ar detta svart eller omdéjligt.
Det finns mycket fa fall, dir en lang
paus i forsidljningsverksamheten lett till
den beddmningen. att en fastighelsigare
inte lingre varit yvrkesmissig idkare av
jordstyekningsrorelse



En annan vag. som manga forsokt, gar
ut pa att skinka bort marken t. ex. till
barnen, som i sin tur far silja. 1 prin-
cip kan man emellertid inte na skattefri-
het genom den metoden. Antingen skin-
ker man bort marken i smabitar, varvid
givaren far skatta for virdet sisom for
uttag ur rorelsen, medan mottagarna kan
bli skattefria, om de inte pi annan grund
dr belastade som yrkesmissiga siljare av
tomter. Eller ocksa skinker man bort
alltsammans 1 klump, varvid visserligen
givaren undgar beskattning, men mottaga-
ren diremot intrdder i samma besvirliga
skattemiissiga situation 1 avsende pd mar-
ken, som givaren var i. Reellt kan den
dock satillvida vara hittre, som det ju
kan tinkas att gavotagarna har ligre mar-
ginalskatt dn givaren.

En tredje mdjlighet ér att markidgaren
avstar fran férsdljning for att lata arving-
arna ta hand om problemet. Kan dodsbo-
deliigarna avstd fran alltfir omfattande
verksamhet, och kan de framfér allt skif-
ta marken garna i ideella andelar —
och efter skiftet avsta fran varje forsilj-
ning av tomter, finns det med dagens
riittslige en god chans fér dem att kunna
silja marken i klump utan skatt fér jord-
styckningsrérelse.  Men blir det. som kan
forvintas vid inpevarande riksdags hast-
session, en lagstiftning pa grundval av
skatteflyktskommitténs forslag, kommer
denna mdojlighet att hli utesluten

Slutligen aterstar mojligheten att an-
vanda det hittills mer diskuterade in till-
lampade skatterattsliga institutet “ay-
skattning”. Tankegangen dirbakom ar
att en rorelseidkare, som avser att hehal-
la 1 lagret ingaende egendom sasom fast
plavering, kan fi skillnaden
mellan dagsvirdet och det skattemassigt
gillande ingangsvirdet. for att |
sattningen vara fri fran skatt pa rorelse-
vinst., om han i ick
yttrar egendomen

skatta for

fort-
esmassig form av.
Nigon losning pa dens
problem, som inom en nira fr imtid vl

sdlja smittad mark ti! komm m, erbjuder
denna metod dock inte och si kommer
sannolikt inte heller att hli falles im me

toden far sin reglering y

£ 1 lag.

Shford

De manga oklara punkterna i deq Pprax.
is, som utvecklat sig i friga om jord.
styckningsrorelse, gor det i minga fall
vilbetinkt att inhimta forhandsheskeq
fran riksskattendmnden, innan uppgérelse
triffas. Det ir mot den bakgrunden inte
Gverraskande, att en mycket stor del gy
riksskattenimndens foérhandsbeskedsiren.
den just avser tomtférsilljningsfrigor,
samtidigt som regeringsrittens praxis pi
detta omrdde till vésentlig del utvecklats
just i mal om forhandsbesked. Det miste
sjilvfallet anses mindre limpligt att en
kommun utnyttjar expropriationsméjlighe.
terna s&, att en markigare forsiitts i en
onddigt svir skattesituation. Det kan
diremot ligga i kommunens intresse ast
fi en markiigare mera sdljvillig genom
att i den man lagen ger méjligheter dir-
till hjalpa till att finna méjligheterns til]
en skattemissigt gynnsam form for avytt-
ring.

Méjligheterna att nd klarhet om en
markigares rittslige kan tdnkas bli stor-
re, niar markvirdekommitténs betinkande
hunnit framliggas och ge resultat i lag-
boken. Till denna kommittés uppdrag hér
nidmligen inte endast den stindigt disku-
terade frigan om de ofértjinta markvirde-
Stegringsvinsterna, utan ocksa kodifiering-
en av gillande ritt pad jordstyckningsom-
radet. En lagstiftning pa detta omride
ar behdvlig, bade fran riattssikerhetssyn-
punkt och som en hjilp att komma férbi
den ovisshet om skattekonsekvenserna,
som sa ofta forsvirar férhandlingar om
kommuners och enskildas markkap.
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