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cunna varas engagerade, sker antingen med fore-

tt av detta bildat dotterbolag sésom bygg-

et foreningssammanslutna arbetare
5djas av industriforetaget. I ba-

intill 70 4 75 % av sitt vdrde finan-

ngslén, som 1 allménhet kunna erhillas

i Oppna marknaden frén banker och forsikringsfdretag. Inteck-

ningslan dver denna grins och upp till 90 B 95 % av fastig-

hetevirdet ha didvemot 1 allmiEnhet icke stdtt att f& for rimlig

rénta annat 8n genom industriernas direkta medverkan. De nu-

varande hoga byggnadskostnaderna ha ytterligare forsvidrat fi-
nansieringen genom att de verkliga byggnadskostnaderna numera
&tskilligt Overstiga det avkastningsvirde (oft = ftaxerings-
virde), vard lénen 1 allminhet beriknas, och som i stort sett
wtgdr fran 19%9 Ars hyresnivA.

Staten haor dédrfor nyligen genom en del fordndringar och
tillégg 1 sin sedan lange $1ll stod L£or bostadsproduktionen be-
drivna lé&neverksamhet skt anpassa denna till det nya lHget pid
bostadsmarknaden. Staten utdvar sin bostadslédneverksamhet ge-
nom Kungl. Dgnahemsstyrelsen och Statens Byggnadslénebyra,
vilka pd detto omride utova sin verksamhet paralleilt med va-

andra inom helsa riket.

Bgnahemsstyrelsen utlémnar bl.a. bostadslén och till-

liggsldn enligt Kungl. kungdrelse nr. 589/1040 med vissa &nd-
ringar enl. nr. 573/1942.

Byggnadslanebyrian utlémnar tertidrlan och tillégeslén

enligt Kungl. kungbrelse nr. 569/1942 med vissa dndringar enl.
nr. 739/194%

1) Det Zr att forvinta att en 1 gransdragning neLl an de bada
statsorganens verksamhet 1 sinom tid kommer att ske, s& att
egnehemsstyrelsen verkar huvudsakligen pa landsbygden och
byggnadslinebyran huvudsakligen pd stadsbygden.
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efter bostadslénet, Tilliggslinet &dr réantefritt under 10 ar,
under forutsidttning att inte fastighetsvdrdet undergdr mera
vetydande virdestegring (sésom s&dan ridknas inte, att lénta-
garen sjidlv forbdttrar fastigheten). Direfter skall lanet an-
tingen avskrivas eller, om en allmin fastighetsvirdestegring
intratt pd orten, forréntas och amorteras helt eller delvis
med en till virdestegringen avpassad wunucitet. Se vidare bi-

lagda exenpel 1 finansplanen.
Industriforetagens ev. medverkan vid denna ladneform kan
sdgom hittills ske 1 form av bidrag, avsedde ottt minska
egnahensbyggarens egna insats, genom upplédtande av tomt,
iordningsi8llande av ledningar for vatten och avlopp etc,

Att industrifireteg sd8lunda ger egnahemsbyggaren stod,
minskar ej hans mojlighet att erhalla tilléggslan.
Statens byggnudslancbyras verksamhet &r av yngre datum

och har i ar visentligen utvidgats, varfd: en fylligare redo-
gérelse torde erfordras. Byggnadslénebyrédns 1lan dro avsedda
for s&vdl flerfamiljshus som enfamiljshus med mindre men rym-—
liga bostéder.

. Avsikten med léncverksamheten dr att stimulera den for
bostadsforsdrjningen nédvindiga bosladsprodvktionen och halla
hyrorna nere vid 1939 &rs niva (bortsett frén brinslekostna-
derna). TFor att skepa betryggonde garanti for att den stotli-
ga subventionen anvindes p& ratt sdtt, har bostadsproduktio-
nens tyngdpunkt forlagts hos kommuner samt bolag, foreningar
eller stiftelser, som arbeta under betryggande, kontrollerade
former och utan enskilt vinstsyfte (§ 3301) Dessa erhadlla for-

manligare lanevillkor dn ¢vriga produccenter.
Ett industriforetog. som onskar erhdlla tertidr-eller
tilléggslan for att bygge bostader, bor darfor gora
detta genom ett for dndomélet sdrskilt pildat dobtter-

vars stadgar godkints

»
7

tolag, en forening el. stiftelse,
av byggnadslanebyrén.

S&som bygenadslénebyréns lokala fornedlingsorgan funge-

1) Paragrefhanvisningarna avse Kungl. kungdrelse nr. 569/1942
om tertidrlédn och tillsdggslén fur vissa bostadsbyggnadsfo--
retag.
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ra kommunerna. For att léneverksamhet skall kunna bedrivas i
en kommun, miste kommunalfullmiktige forst fatta beslut om
att kostnadsfritt formedla lénen (§ 2). -

Formedlingen av tertidrlén medfor i allménhet inga eko-
nomiska forpliktelser for kommunen utdver rena expoditionsu
kostnader. (Ett undantag utgdr dock formedlingen av sddana ter-
tidrlan till enskilda egnahemsbyggore, som innebdra subven-
tion, se nedan) . '

Formedlingen av tillédggsléan forutsitter en ekonomisk
medverkan frén kommunens sida (§ 5 ¢). Tilliggslénen innebi-
ra némligen en statlig subvention till bostadsbyggendet. Bo-
stadsfdrsdrjningen &r emellertid en typisk kommunal angelégen-
het varfor det ansetts, att dven resp. kommuner bdra medverka
med ett belopp eller annan prestdtion; som for narvarande fér_
varje sdrskild fastighet b0r motsvara c:a halva vardet av tomt-
kostnaden. D& denna norm gidller under forutsdttning av en
tomtkostnad & cia 8 % och en Gverkostnad av c:a 15 % av av-

astningsvirdet torde det kommunala bidraget 1 praktiken kom-
ma att sdttas till c:a 25 % av overkostnaden. Dir statssub-
ventionen utgdr till enskilda egnahemsbyggare (§ 12 mom. 2) ut-:
gores den av en 10-arig réntefri del av tertidrlénet, for vil-
ken del fordras att kommunen gentemot staten ansvarar for si-
dana forluster, som kunna uppkomma genom missbruk av lénedelen

eller vanvard av byggnaden.
I de fall, didr kommuner av skilda anledningar icke &ro
beredda att ldmna den ekonomiska medverkan, som fordras
f6r erhdllande av tilliggslan eller rintefrihet & viss
del av tertifrlén, kan industriféretag eller annan i
stdllet &taga sig motsvarande prestation (§ 5 andra
stycket) .

Godtager'byggnadslénebyrén ctt sddant atagande fran
teex. ett industrifdrctags side, finnes ingen rimlig anled-
ning for vederbdrande kommun att ncka ataga sig sjédlva léne-
formedlingen. Onskar nigot industriforetag limna stdrre ekos
nomiskt stdd 8n det, som erfordras for erhdllande av tilliggs-
14n eller rdntefrihet & del av tertifdrlin fir egnahem, for att
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®

minska sina anstdlldas bostadskostnad,

darigenom ytterligar S
5

medfdr detta icke nidgon forminskning ov den statliga subven-
tionen. I vissa fall kan ett industrifdreteg fven ténkas kun-
no fa dvertaga den byggnadskontroll, som ifraga om enskilda
egnahemnsbyggen &ven kraves ov kommunerna.
n

R
Byggnadslanebyridns 1&n dro icke bundna till de offici~

g

ella taxeringsvirdena utan beriknas enl, foljande: o ‘

Tertidrlan +ill flerfamiljshus och enfamiljshus, som

uppfiras av kommun eller forctagoare utan enskilt vinstsyfte,
S

berdknas pd ett av byrén med ledning ov godkinda eller berik-

nade hyror faststdllt avkastningsvard

€
Tertidrién till egnohenm berdknas & ett byggnadsléneby-

ran godkint fastighetsvirde.

Tilldggslanen berdknas pad den s.k. Overkostnaden = skill-

naden mellan det faststdllda avkastningsvirdet och den verkli-
go anskaffningskostnaden.
Tertidrlan och tillidggsléan utgd oberocende av varandra
e

och kunno sdkas var for sig eller tillsammans.

Tertidrlan kon beviljas t1ll alla flerfamiljs- och en-
e

4
i
o
4

fomiljshus. Det fOrndmsta villkor 8r erhdllande av 1lén
gr att ldgenheterna icke fa uthyras till hdgre belcepp &n som
motsvarar 1939 8rs hyresnivd (bortsett frin uppvirmningskost-

naderna) (§ 6). Denna hyreskontroll skell vara undcr higst

}i

10 &4r (§ 4 ¢). Tertidrliénet dr ett amorteringslén 1ldpande for
flerfamiljshus under 30 ar. for enfomiljshus under 20 ar.

inteckningshinseende samt dess

=0

Lénets storlek ochkh placering,
riantor och annuitcter framgar av bilagda tablé.

Till santlige tertidrlédn ar knuten en réntegaranti be-

)

traffande underliggonde primir- och sekundirkredit, innebdran-—
de att didrest lantagaren pd grund av en hijning av det allmén-
na réanteliget nddgas vidkinnas higre rintekostnader dn 3,5 %
for primérlén och en dédremot svaronde ridnta for sekunddrlén,
s& m& han &tnjuta mobsvarande avdrag & =ina ridntckostnader for
tertifdrlénet. Denna réntegaranti har tillkommit for att giva
nodviandig stabilitet &t byggnadsproduktionens rintabilitets-
kalkyler.

Tillédgeslin dr en form av statssubvention och utgir
till alla flerfamiljshus samt t111 enfamiljshus, som‘uppféras
av kommuner eller foretagare utan enskilt vinstsyfte. Aven hir
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gr det fornamsta villkoret for lédnets erhdllande en 10-&rig
hyreskontroll. Tilldggslanet &r rdantefritt under 10 &r. Dér-
efter skall ldnet antingen avskrivas eller, om en hyrcshojning
efter den 10-Ariga hyreskontrollens slut med hinsyn till den
allminna hyresmarknaden kan forvintas, forrintas och amorte-
ras helt eller delvis med en till fastighetens tkade ridntabi-
litet avpassad annuitet. (Medges en hyreshdjning utdver ev.
ckade forvaltningskostnader redan under 1lO0-&rsperioden, skall
forréintning och amortering boris redan d&). Tillidggslénet &r
avsett att tillsammans med det fordrade kommunala bidraget téc-
ka hela overkocstnaden. ILénets storlek samt placering i in-
teckningshénscende framgdr aov bilagda tabli.

Statssubvention till enfamiljshus, gom icke uppfdras
av kommun eller foretagare utan enskilt vinstsyfte, alltsd
i allmi8nhet enskilde egnahemsbyggen, utgir icke 1 form av
t1illdgegslan, T stdllet kon en del av tertidrldnet, motsvarande
10 % av den godkinda anskaffningskostnaden goras rédntefri un-

der 10 8r., Direfter provas pd somme sitt som vid tillEggslén,

huruvida den réntefria lédnedelen skall avskrivas eller forrin-

tas och amorteras helt eller delvis.

De olika finansieringsmdjligheter, som forestidende stat-
liga léaneformer erbjuda for en- resp. flerfamiljshus, giva i
stort sett samma &rliga kapitalkostnader. De olikheter sonm
forekomma i de bilagda exemplen & Tinansplaner dro icke stdr-
re dn att de 1 verkligheten kunna utjdmnas genom variationer
av lé&negrinser, rantor och amorteringstider varfor man vid
varje 1 verkligheten forckommande fall bor uppgdra sirskilda
finansplaner for Jjadmfdrelse.

Den for léntagoaren betydelsefullaste skillnaden mellan
de olika statsldnen #r den méncd eget (eller frén annat hill
tillskjutet eller upplénst) kapital som de olika lénen forut-
satta. Minst eget kapital erfordras vid byggnadsfdretag i
kommunal eller allmdnnyttig regie.

I de fall d& ett enskilt industriforetag onskar bidraga
t11l att h&8lla bostadskostnaderna fdr sina anstdllda laga kan
séddant bidreg lémnas pad olika sitt.

Den storsta effekten torde ett sddant bidrag ofta fa

om det gives den formen, att foretaget erbjuder sig
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ldmna visst ekonomiskt stdd, om kommunen &tager sig
att lidmna det kommunala bidrag, som enl., § 5:c¢ krives
f6r erh8llande av tilldggsldn frén byggnadslénebyran.

Hirigenom tickes hela Sverkostnaden med allménna medel
och foretagets bidrag kan i sin helhet utnyttjas f8r en sénk-
ning av de bostadskostnader som uppndddes med 1939 &rs bygg-
nadskostnader. D& det endast 1 samband med tillEggslan stil-
les i utsikt, att hela overkostnaden skall tickas av allménna
medel, kan denna fordel erhdllas for enfamiljshus endast om de
uppforas av kommuner eller foretag utan enskilt vinstsyfte.
Ett sdlunda uppfort enfamiljshus kan cmellertid omedelbart for
sjélvkostnad overlé&tas som eget hem &% t.ex. ndgon av foreta-
gets arbetare. Beviljade tertifir- och tilliggslan torde vid
en sadan Overlatelse f4 kvarstd om foretaget tecknar borgen
é'tilléggslénett Ungefér semma &rliga kapitalkostnader erhil-
las emellertid dven om kommunen och foretaget lidmnar samma eko-
nomiska bidrag till ett enskilt eget hem finansicrat med bo-
stadslan jédmte tilldggslén eller med tertidrlén med rintefri
del. I dessa sistnimnda fall finnes dock intet statligt
krav pad kommunaelt bidrag, varfor det kan visa sig svarare att
f4 ett sddant beviljat.

Om ett industrifiretag &tager sig de bidrag som annars
krdves av kommun, gdr detta bidrag vid nu i allménhet aktuell
Overkostnad i det nirmaste samma effekt vid vilken laneform
det &n placcras. Vel av léneform torde ddrfdr som forut fram-
hdllits framst paverkas av hur stor egen insats man disponerar

for byggnadsforetaget.

Industrifdretagen kunna komplettera statslénen pd féljande sétt.

A, Vid egnahemslin:
1. L8mna ekonomiskt bidrag, avsett att minska egnahemsbygga-—
rens egen insats.
2. Uppléta tomt samt lordningstidlla ledningar for vatten
och avlopp etce.
Be. Vid tertiirlan:
1. Astadkomme egna bostdder genonm dotterfdéretag, som kunna
erhdlla tertidr— och tilldggsldn upp till 95 %.
2. Stimulera till bildandet av bostadsritteforeningar bland
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sina arbetare cller andra foretag, som kunna bygga fire-
nings- eller hyreshus med stod av tertidr- och tilléggs-
1lan upp till 95 %.

DdEr g8 erfordras, trdda i stdllet for kommun och bidraga
med minst halva tomtkostnaden till byggen, som soka till-
lidggslan, eller overtaga den kommunala ansvarigheten for
forluster, som kunna uppstd & den réntefriac delen av ter-
tidrlan t1i1l egnohem,

Lémna ckoncmiskt bidrag (kontant eller i natura) till bli-
vande cgnahcnsagare eller medlemmar 1 bostadsrittsfcre-

ningar,



TARLE OVIR STATENS BYGGNADSLANEBYRES OLIKA LANTFCRMER.

Léne-
form

Specifikationer

Hus byggda av

kommun eller av

foretag utan ensk. vinstsyfte.

Hus byggda av ensk
foretag med ensk.

ilda eller av
vinstsyfte.

flerfamil jshus

I enfamiljshus

| flerfemil jshus

enfamil jshus

e e o e b e s e

Tertiar-

lan

viktigaste lénevillkor

" kommunal l8nefdrmedl

ing (§ 2) och tio &rs hyreskontroll (§§ 4c och 6)

léregrinser o. inteckn
sikerhet (§§ 9 och 10)

| (55) 70 - 95 2

(55)1)70 - 95 %2)

' t55)" 10 - 90 72

: 1
$40) )50 -85 %3)

ranta

4,5 7 (§ 11:5 st)

j 4,5 % (§ 1155 st) 4,5 % (§ 1135 st) 3,6 Z (§ 12:3 st)
annuitet 5525 4 unde 0-5 8r,! 6,9 % unde 0-10 &r, | 5,25 % und. 0-5 &r, b % und. 0-10 &r,
6,0 A " 5_10 " 8’9 % " 10-20 * 6’0 % " 5_10 " 9 % " 10-20 "

6,65 % " 10-30 " (§ 11:3 st) 6,654 " 10-30 " {(§ 12 mom, 1)

{§ 11:3 st)

{§ 11:3 st)

HO &rs rdntefrih,
& del av 1l2net =

hax. 10 Z av an- )

skaffningskostne.
(§ 12 mom, 2)

rintegaranmti (§ 13)

géller betr, primirlan for 3,5 % och betr. sekundirlénen for en

rianta.

diaremot svarande

viktigaste lémevillkor

kommunsl
o

1&nefdrmedling (

2)2) och bidrag (§ 5c¢) samt tio &rs

hyresiortroll {38 5b och . . %
4 j ; 4 . +JOT, i
l&negrinser 0-95%'{§142) | 0-957% )(§ 14a) 0-90% (& 140) ! -

inteckningssikerhet (9

15)

frén 95 %z)och uppéf +i11 full t#ckning

i av lénesumman.

4

o 2
fran 90 % )och upp-
&t t1i11 full tHck- 6)
ning av lanesummsn.

}

i

riante~ och smorterings- g
i

!

villkor (§ 16)

rinte- och amorteringsfritt i 10 &r, direfter avskrives lanet

i eller (vid hyresstegring) fiérréntas och amorteras helt eller
; delvis.

A0 §1avi

-
s

“EEIE0 GENyT VAL10 SyUAGENy1GAVNDDAH SNALVIS ¥

Siffran inom parentes anger den undre lénegrins som byggnadslénebyran i sérskilda undantagsfall kan tilldmpa (§ 9:3 st).
Berdknas pa avkastningsvérdet.

"

13}

" ett av byggnadslinebyrén godkint virde (som i forestdende exempel antagits =

* Sverkostnaden. Tilliggslén + kommunalt bidrag md dock icke Gverstiga Gverkostnadene.
For denna lénedel méste kommunen gentemot staten ansvara for forluster, som kunna uppkomm= genom missbruk av lanede-
len eller venvdrd av byggnaden. Efter 10 &r avskrives den rintefria lanedelen eller (vid hyresstegring) forrantes den
och amorteras helt eller delvis.

Overstiger lénet 10 ¢ av avkastningsviirdet mdste kommunsn gentemot staten ansvara for forluster, som kunna uppkomma &
den dverstigande lénedelen (§ 14:2 o. 3 st).

anskaffningskostnaden).



EXEMPEL ! FINANSPLANER.

nnu
ik~ stor~ under

nnuitet dkor sk=21ll 2l

Nir tertifirlanets

s forrantad enle 3,5% och skall vara slutamorterad senast samtidigt med bostads- resp.
ortiarlinet. Réntor och lénegrinser kumna givetvis i praktiken esvvika fran de i exemplen

ngivnze
e ENFAMILJSHUS,
2ath,

virde for egnahemsbeléning berikn~d efter uppskattning
' (unge = 1939 &rs bostndskostnadsniva

vkestningsvirde efter 1939 ars hyresnivd (enl. byggnelénebyran)

ferklig anskaffningskostnad

odkint virde for beléning som eget hem hos byggnelénebyrén

1500005-“
15¢OOO:"-
1800003""
18@0003""

kre
”n

werkostnad 3,0008=~ "

) Bostadslén och tilliggslén frén egnzhemsetyrelsen, (mel.1°r 4-24)

ostedslan mele 0-50 % av fasthevirdet 7500 krs 3,6 %, {rinta 2703-= kro
2 "o50-75 % " " 3,750 " Ty0 %1)annuitet 262:50 "

111dggslén 10 ¢ " ansk.kostn,. 1,800 " = - -

‘won insats _ B7-120 4" fasth,virdet 4,950 " 5,8 4 annuitet 2863-= "

‘orklig anskaffningskostn-d 18,000 " S:2 kapit=lkostn. 818:50 "

)) Tertisirlén frén bygenadsldnsbyrdn till enskilt eget hem, (mela &= 0-10)

lotteonlén mel,  0-50 %z)av fasthe.virdet 76500 kre 3,5 %_\rénta (garanti) 262250 kr,

ortiirldn  "41,67-85 % " godkdnt virde 7.800 " 6,0 %3)annuitet 4 6,000 360:-= "

rintefrihet & 1.800 -
jgon insets " 85-100 Z " " " 2,700 " 10,0 % annuitet 2708== "
‘orklig anskaffningskostnad 18,000 " S:a kapitrlkostn, 89250 "

) Tertidrldn o. tilligeslén fr, bygen,léncbyrin t. féretag u. ensk, vinstsyfte. (&r 0-10)

lottonlén meles 0-50 % av fasth.viirdet 7.500 kro 345 % rénta (geranti) 262350 kits
‘ckund#rldn " 50-70 % " 3,000 " 7,75% yennuitet (gzranti) 232350
fertidgrléan " 7095 % " avkastn.virdet 3,750 " 6,9 %4 " 258375 "
jgen insots 5 4 " ansk.kostn, 750 " 12,0 % " 90 sm= "
11118ppslan+bidr, 100 4 " Bverkostn, 3,000 " - - -
‘'erklig ansk~ffningskostnad 18,000 " S:a kapitalkostne 843:75 "
‘T, TLERFAMILJSHUS,

wkastningsvidrde enligt 1939 4rs hyresniva 100,000¢== kr,
‘orklig anskeffningskostnad 120,0003== "
iverkostnad 20,0003~= "

.) Tortiirldn o. tillipggslén fr, byggn.lénebyrén t. foretag u. ensk vinstsyfte. (&r 0-5)

Jottenlén mel, O0-50 % =v fasthevirdet 50,000 kre 3,5 % rinta (garanti) 1,7508-= kr,
iekunddrlén " 50-70 % " 20,000 " 546 % )annuitet(garanti)1.120:-- "
‘ertifirlin " 70-95 4 " avkastn,vérdet 25.000 " 5,25%5 " 143123550 "
lgen insets 95-100 % *® " 5,000 " 11,0 % " 550¢m= "
'illgeslén+bidr, 100 2 " Sverkostn, 20,000 " - - -
‘orklig ansks=ffningskostnad 120,000 " S:~ kapit=lkostne 4,732:50 "
1) Tertidirlén o, tilligeslfin fre. byggn,lénebyrdn t. enskin 0. foretag m vinstsyfte.(dr 0-5)
1ottanléno mele 0=50 % av fosthevirdet 50,000 kre 3,5 % ranta (garanti) 1,750:-= kr,
iekuééér}an " 50-70% " 20,000 '" 5,6 %6)qnnuitet(garanti)1.120=-~ "
;ertlarlan " 70-90 % " avkastn.virdet 20,000 " 5,25% " 1.0508== "
:gen insats 90~100 4 " " 10,000 " 8,5 % " 850¢8-= "
1118ppslén+bidr, 100 4 " Sverkostn, 20,000 " = - -
'erklig anskaffningskostnzd 120,000 " Sso kapitalkostne 4.770s~-- "

o e e

kre

"
"
11

"

‘) A8”0-3 rénta & bost,lén 3,67 = 405 kre,ann, & ogeinse 8447 = 416 kry kap.kostn, 821 krs

1) 50 av fastighevirdet = 41,677 av godk.virde f. belén, som ege hem enle detta exempsl,

) %r 10-20 ann, & tertifirlén 9% = 540 kr. & oge insats 2,85% = 77 krySsa kap.kostn.880

:) : 10=20 " " " 8,97 = 334 ",eg, ins. #r slutamorterad, 3 " " " 829

‘) " 5-10 ? " ) 6% =1500 " & 8ge iNSe 7925% = 362 kro g " " " 4,732

) : 1§_§g v T " 6,62Z =1662 LT " " 2,35% - 218 " $ 1" " " 4.750

3 - " ) 1" = mn " 11] " ;": = n " n " o

g " 10-20 " " " 6 6 f _1200 " on " " ’95? égs [ ! " " " ' 765
1657 =1250 54954 = 595 ; 4,715

t 4

jtoton 4 egen insats har i exemplen r#kn-ts sd, =att ssa kapitnlkostnader skola bli ung, |
bostadslénets resp. tertidrlénets hela smorteringstid.
1tsd annuitoten & egen ins=ts minska (se noternz). Fgen insats anta-
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|




